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Solicitante: ltaiquara Alimentos S.A.
Enderec¢o: Fazenda Cachoeira do Guaxupé — Caconde — SP.

Laudo de Avaliagao: N° 20 7026

Tipo: Im
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INFORMAGOES GERAIS

SOLICITANTE Itaiquara Alimentos S.A.
OBJETO DA AVALIACAO
Endereco: Fazenda Cachoeira do Guaxupé — Caconde — SP.
Tipo: Imobvel
Uso: Rural
Area de Terreno: | 361,1850 ha

Area Construida

Proprietario:

Usina ltaiquara de Agucar e Alcool S/A.

Finalidade: Avaliacdo de Mercado — Recuperacao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado
Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERAGOES

1: 1: As informacdes de areas e propriedade do imoével foram extraidas das Certiddes
de Inteiro Teor das matriculas 4.690, 19.003, 19.751, 12.848, 10.050 do Cartorio de

Registro de Imoveis da Comarca de Caconde — SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

VM = R$ 10.228.759,00 (Dez milhdes, duzentos e vinte e oito mil, setecentos e

cinquenta e nove reais)

VLF = R$ 6.648.693,00 (Seis milhdes, seiscentos e quarenta e oito mil, seiscentos

e noventa e trés reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415160.
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AVALIAGAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliagao segundo Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliagao utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliagdo de bens e da Parte 3: Imoveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imodveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliagcdo de Bens é a “Andlise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliagbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situagdo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislagdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imovel

Rural:

“Esta Lei torna Obrigatorio o Georreferenciamento do Imével objeto da Escritura para
alteracdo nas matriculas, como mudanca de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qualquer tipo de processo e exigida em todos os 6rgaos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415160.
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoéveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

¢) oito anos, para o0s imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situacao “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteracdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8°, com as demais disposigdes do Codigo Florestal (Lei n°
4.771/65, com a redacao dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbagao
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperacéo das formas de
vegetacao nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que nao haja mais na
propriedade rural area florestal, campos gerais ou outra forma de vegetagdao nativa;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitacdo administrativa a
propriedade e ndo sao levadas aos Registros Imobiliarios para a averbacido junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei lhes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de

mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415160.
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PREMISSAS

Determinagao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imével
avaliando, considerando-se as multiplicacbes do valor unitario pelo indice

agrondmico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apés uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de anuncios e contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e cAdigo 9415160.
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CARACTERIZAGAO DA REGIAO

SP.

ocupagao rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,

Localizacao

O imovel em estudo localiza-se Fazenda Cachoeira do Guaxupé — Caconde —

Ocupacgao da Circunvizinhanga

O local onde esta situado o imdvel avaliando possui caracteristicas de uso de

acesso por via vicinal em condi¢des de trafego regular.

Bela Vista

- Mapa de Localizagdo da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415160.
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ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Para a presente avaliacao utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de

bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliacdo de imdveis rurais.

‘A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentagcdo sera fungdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da sele¢cdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415160.
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Item |Pontos Descrigao M Grau" I
Caracterizagao Completa quanto a Completa quanto Adocao de
. aos fatores . ~
1 2 do imével todos os fatores o situacao
. . utilizados no ;
avaliando analisados paradigma
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacgao de Ap.resentag~aO de
. - . informacgdes
informacdes relativas a ~ .
¢ Apresentacéo de | relativas a todas
odas as -
~ L Informacgoes as
Apresentagao caracteristicas dos . e
3 1 ) relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com o
e caracteristicas dos dos dados
foto e caracteristicas .
dados analisados | correspondentes
observadas pelo autor
aos fatores
do laudo o
utilizados
Origem dos Estudo embasado em L Analise do
4 3 fatores de AR Publicagdes )
H .~~~ | metodologia cientifica avaliador
omogeneizagao
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizagao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagédo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
c) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatoérios

Itens 2, 4 e 5 no grau
Ill, com os demais no
minimo no grau Il

Itens 2,4 e 5nograu ll
e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no

grau |

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau Il.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415160.
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao de
tratamento por fatores

Grau

Item Descrigao 1l Il |

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <= 30% 30% -50% | >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau Il

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentagao da
avaliacdo do imovel e “Grau IlII” quanto a Precisdo do valor do Imovel conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e cAdigo 9415160.
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagao do imével, certificamos os

seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

VM = R$ 10.228.759,00 (Dez milhdes, duzentos e vinte e oito mil, setecentos e
cinquenta e nove reais)
VLF = R$ 6.648.693,00 (Seis milhoes, seiscentos e quarenta e oito mil, seiscentos

e noventa e trés reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliagao.

Sao José dos Campos, 16 de Janeiro de 2020.

1 i ;F-
7 @’fﬁ“xﬁ’?@ﬂ_ I_,...-r R B

L ENGENHEIRG RESPONSAVEL ————> ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
i — ;_'f o'}
ENGENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e cAdigo 9415160.
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-20-quartos-zona-rural-bairros-mococa-1000m2-
venda-RS5500000-id-59874709/?  vt=ranking:default

120 HECTARES - R$ 5.500.000
ELITE IMOVEIS - (11) 4411-9884 (11) 97190-4645

RE 5. 500,000
FazendalSito com 20 Quanag A enda, 1000 i s :

m por B¥ 5500000

el AT _,',-

Comp 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-caconde-121000m2-venda-
RS550000-id-2428914876/? _ vt=ranking:default

12,10h - R$ 550.000
Lairton Azevedo dos Santos - (11) 99786-0170 (11) 94766-2836

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e cAdigo 9415160.
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Comp3: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sao-jose-do-rio-pardo-fazenda-maravilhosa-a-

venda-703026122
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31 alqueire(s) SP = 75,0200 hectare(s) - R$ 3.550.000 - TucaNassif
ﬂ‘ ¥ — EE' b g iy T L Chm

Sdo Jose do Rio FPaide - Fagenda Maravilhesa a Wenda p P q C El:l I'"r"ll"j
o P e B | R L

e

Sinl e il il B P LR

SR B S ERER T o 20

ol E50 L A B R
7]
0

R4 3 550,000

CALEG i SEgEranca

Fizenda FErsyin o 8 Veroki
et TR Sag aFmTE
P WATErE D

Fartire e Lame Campietn com B conjuning ompiesss, cosfsaners parm KK S i i
wbeaE. QENGR T TARCD (e T vl |POeeTnd Granjl pars cosihen |0 penretes

2, S iy (07 cewae Srals Vines eom o Sebal o 4000

TP e i trahse Plmbpoinods Sualpdn, B3 Traltoes. [E foqiemsmiie
Serviesa Dol pd e, Ofiing Foeirs b Baghn B

14 B tobet B AT Abyears - Vit 25 130 md 5 skipmies

o Pt o - S 000 G0 0D vilmaa Bemielenial

= e Shial e e BE 1900 000 03

Comp 4 https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-com-37-5-alqueires-a-venda-porteira-

fechada-em-sao-jose-do-pardo-697976658

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e cAdigo 9415160.
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90,7500 hectare(s) - R$ 3.000.000 —
Farrancs

Fernando - (19) 997494220
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DFICi.Ek :DE REGISTRO DE IM'ﬁ\fﬁlﬁ E ANEXOS
Ag Demigos Marnik Sobrioh 1?#&?%%-%?1|_2ﬂh.ﬁmr.m
Fones (10 26621004 | 160 25700247 (10 SRS G028
lulia Rasseh Picinin Arruda Vielra - Oficiala

REGISTRO DE IMOVEIS
RESIETRO SERAL

LIS oo B L]

— [ = —

| Aypi e g UOLEA TTATGLADN LR Agimely ¢ A1000R da, |, doo adde s "-'-'“-l'l"-ﬂ'“-lﬂ

lde pm & higotacs do indvwel BHC Sebas1ifo ou O phosirs  dae Rie QEuseps sk Linds esbosis
| e 0 Jusrupey do quels Srato & clodaoin “DasarTohks f8d s yoouldsdes™ wie oomo 8 Cooes

PAATFEICLILA Fon 4680 GAaTa &1 de autybip de 10ET

TWMOVEL n tadwal sgricoll = pRateril semsmimdn Sl SerusiiBp® ap "Cagbgpirs de Bis ——
GuRKUEE® fu ainds *Qaeierira do Gesxipd®, BituLda DO EMATSLELE dw TRpirAiibe drELh 3omuE
o de Cudomle dpe pladrol swer oopaetc gE Ao jetegyidade  #s cente B goinee LL1%) AT
Pol, G4 meyag TTE.J0.00 (Butentcs o siisnte & Gils horiren o trislu acss), SEs@ od S fos,
o LEcTER un puNGica B CULTLRRIEE, aovioide casd de weaide, telie, oee aesad poFe aEprogedas
cHikaba pars wEdedko, LR b §uiras  peguoons onfaliopies, 9 PelilEnds mn aon tniegrigs
Os sa8 Jply ¥ @1 Lisd Figesirado, com 8 viowe [uiE dr Gueidcoon, Sronds Ggrride & Bio Suie

nicigia EFAT-% slmaln Eniiode, represpotsds pro aces Dicetaress= OelFesless Or, Saresl
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aue s HIMOTECA SOR N ad(Cunrenta ¢ s¢is], registrada nesta matricula, referente
a0 pagsee 0 3900, fls 144 do e 3-L, (registro ausiliar), teve o ssa praze de
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verificade nas respetivas datas, pela namenn de prestagtes a pagar, de fornes que
SO [ piganenta da dltima presinglio, ccores o liquidacio da divida resalianee desie
teiks == fhalguer recebimemo das prestogies fora dos pmzes  avengados,
coiigliidra mera iolerdncia, que ofie afetard de forma alpuma as dalas de e
MENEIMERUS, BEM M fovinBo va maodificaghe do njustada, melusive quanko
#0d encargos resulineics de mora. Assim sjusiados, o fisancisdor @ o financinda,
declurando o haver intongio de novar, razifleam @ eddula or aditada, bem coma
as adupeos referidns no prembule, em odos o5 seus tenmes, chiusulas & condipnes
nE expressamente alierades neste dosumensn, que aguela se imegra, forEanda am
ik, iinsoa e inddvisived pana iodos o3 fins e dingita, === (Emplumesnios Milil) ===

gy I ETTHI TR i)

REGISTRO DE IMOVEIS iﬁﬁff
REGISTRO GERAL ) '
LivRON »2 | =AB- g.,-‘r |
REATRIZLILA B ® . o DATA ]
| RAINERL

Fhgra

HI e

&

U bramen @ By

C oo b Dol it = 5P

ekl o Sy

PR |

meemiiin i 12386-1-A4 061368

=
7

w
N
N
o0
N

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e cAdigo 9415160.



ACTUAL %,

inteligéncia

REGISTRODEIMOVEIS

REGISTRO.GERAL
LR N * 2 =kl

==

Comkimaag o do

T Ershlumemios ehig} O referido & wverdade e dou  [E =
Ew.ps b 1. S, sk TN (Lais Henrigquo de  Almelday ©

'L'Iﬁ:'TI Tacea g ﬁ..t.,...f;'u-. e assnn
i |,

5,

AW=TTebd= 4690 == Choomde, 2 de Main de 1,000 —— Conforme &lemenios
eonstanbos em ADITIVO DE RERATIFICACAC 0 BAMCD DO BHASIL S04
(Ap. Tapimisbasp), dobade de 13 de Janeirg de | 999, devidamente sssinasdo prelas
pasies, & cabe pows (e constondo gue & mmgmgﬂm{ﬁﬂ_
repesitada nuesta matrcala, referente 20 registro sab n® 3904, fs. 146, do livra 342,
(regmtrg auxilinr}, o valor de RS SO44800, wem por fimalidade, ALTERAR o
vencimentn de prestacio vemoivel em 00111998, ¢ na forma da Hezclugio
BACEN die 2412 98, fivamdn o 260 Bowd sencimenins a0 dia 30 de husho de
1999, == Sendo a lforma de psgamento @ seguime:- Sem prejuizo do vencimentio
retro estipudado, o Biasciodo obrigasse a recollier an fmnanciador, ein amarizagio
desta dividn em sete (07) presinples, vencivers a primeira eim 30 de Funha de | G086
£ 2 iltiirin ni dia 01 de Novembre do ano de 2 004, de valorgs womespondentes o
TRA dn salde devedor ms prisigirs prestigds, & &% restankes 0o resaltads da
divisda do salde devedor, wenlicpdo nog respectivas dalas, pedo mimens de
prediagdes 3 pagar, de Fwmas que com o pagasento da oltima peesisclic, seorm a
liguidagio da divids resultante desie tnila, = Chialqueer  fecelbimonio  das
presiagies fora dos pravos svengados sonsieind mera inlerfinen, que nde sfeng
de Farrnn algema 5 dstas de seus vencimesics, pem impodad novngdn  om
meadificagda di ajustado, inclusive quanto oos encargns resultances da mors —
Azsam amstados o financzdor r o fnancinda, declarando odo haver mbegio de
tirvar, ratificam A eéd ara =leada, bem Kimo oz aditivas referidos oo
predmbalo, e elos o condigfics nin expressanenic

_l“ﬁl'llj-llﬁ imdshe decume , lermamdo um 1ads NEico e
indivigiviel para todos o8 ensns Mihil] == O relerida &
um]agi-r e dmia _ﬁ Eu, (L Henrigue de
Almeida) O CHiciol Tnveri

AN=TE=M= 4690 — Caconde, 12 de Maio de | 999 = Confrme chsimentos
cofstanles em ATHTIVO DE RERATIFICACAD DO BANCD DO BRASIL S04
[ Mg, Tapiratibaspy, datade g 15 de janeira de | 999, devidamenie assinada pelos
Partes, ¢ cxle pars ficar constando que 3 HIPOTECA SO0 R4 1{Ouaents & i
reglarada pesta matnculs, referente an registre n” 3EEE, 5. 137, do livio el
fregistro auxiliar), no vakor de RE 87 128,00, wm por fnalidade, ALTERAR o
vencamonbs dn prestagio wemcivel e 00 11998, & na forma da Repolugiis
BACEN n® 2581, de 24.1Z.98, trve & sou prazo de vescumento fixado para o dia
b de Funhi de 1 999, == Sendo goe o forma de paghmesio e 8 s=muemks; Sem

Contimun ng A5 45 dn lves 2- 4%

[ 2 ST TR TR

=
7

w
N
N
o)
@

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e cAdigo 9415160.



=
»

w
N
N
(o}
D

ACTUAL %,

inteligéncia

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
DA COMARCA DE CACONDE - SAQ PAULD
JMWWWA 1685, Cando - CEF 13 FTO000 - ChEL 17 263 MEn - TR
Fomas P19 TR 1004/ 1151 T852-1004 7 {E8 DR AN
Juba Bossetl Picinin Arruda Wisira - Oficiala

REGISTRODE IMOGVEIS ‘-.ﬁ‘-'“:,li.;.
REGISTHD GERAL -y
LrvRon sz —RE-
MATRICULA K ® [FATA
BAOYEL

Cnminsmghn o8 Fle 0™ do livie 2-AK- de Masricsls 3 606 -

(Benda que a forma de pagamente), € a seguinie. Sem prejuise o vencimento
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a cédula oma adatads, bem como os aditives reforidos il e B
08 seus lermneE, cliiduls e condiples nle expressansnoe ne
decimenta, que dqueln B 1o formands wm wdo e imd "iiﬂ!: Y
tonlas as fins de diseito, <= (Emolwsences Milul) - S TR o
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REGISTRO DEIMOVEIS L
REGISTRO GERAL ’é,
LIVRD W™ =AB= )
MATRICLALA M= CuATa,
IRCONEL

P

C'nnl.iri-l.lm;!nd‘c- fls [45v* deste liveo da M- 4690 -

refuredn & vepdsde @ dom [

\ﬂlm e\ |inivisiel parn des os fing de diresoe
iLwis Henmgue de Almseida)

AW E 1B 4690 = Cac U0 de Jusho de 159899 = Conforme &lememios
constmies em ADHTIVO DE H_'I:'.l'-l-l.i'l'l'l-'ll'.:.ﬂ.{.'..;.!j B0 BARMOD I BRASH.
A (AR 'l‘nwraruln-w'l datade ds 16 de Howembeo de 1999, devilaments
AEsnade polds pares, O este para ficar constands que a [IPOTECA SO0 B-
350 Ul ¢ gmcol, referente e registro o® 4089 fls 29 L0 30, (repstro
austliar), no wvalor de BS 200,000,00, dem por fimatidade ALTERAR o
wencimente dn prectacho veseivel em 31 de Ounulie de 1998, Dxasde o s
WENGHEENTG DR O == Bomilo & lorma de
pagamenta sepwinde: Som prejuiz de vencimento das demais prestagdes
pactoailas, nopasosia om promogada passan & Teor seu veocimenby fixndo em 3]
de Ourabre de 2006, corespondends oo ealdo da mueluphcagio de 190 578
K. e nutho, tigo |, somi-daro, amareko, ¢ .o 140736 K, de soj, pelo progo
minimoe basico oficial vigente na data die respectivo pagamente. = A parcels
abjete de prosrogacsa, eupressn een quaniidade de unidedss equavalentes em
ol rescidn de taxn efetiva die gures de 2% po wno, capaalizndos
lll:-l-llnll.‘nll:.' Mg & Fipancisdor ¢ o financimdo, declarando nilo
||l vgr dreeig il de T, flicam & ctdulo om aditsda, om iedes o5 seus
wligdds inflo expressamente allermdos neste documento,
uim fedo tmico & indivisivel pam (odos os fins
ghilk. O refendo & verdods o dou §&. == En,
(Lus Heprigue de Almewda) ©ficinl

ANHT-M- 4580 = IE'I'MH}E, Ml . de Junbo de 1998 == Conforme
elemenlos comstamies om ADITIVO DE  RERATIFICACAO DO
BANCO D BRASIL 5/a {Ag Tapirasha-sp), detnde  de 16 de
Mowvomvbro  de |90, devidemenre nssinado  pelas  panes. & espe pam

ficar consinndo  gue o HIPOTECA  SOE  B- 56 (Chiaguents ¢ ssig)

Coarhingn ma versa.. ..

b

=
e
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LIVRD N = 2 wh3=

Continuagde dio anverse

(Conquenin & S¢i8), regierada nesta matoicaly, referente ao remsio n° 4068 L
3-pd, M= 41 {repistro auxilior), no valor de 3 1.693 336 94, =m por fonabidsde
ALTEEAR o vencimendo da presiacdo vemcivel sm 31 de Outisbes di 1. ﬂg:s
fixasddo o pen feve vencimene pars o dis 31 de Outubre do gno de 2006,
Asgim mumm:ra o Meancesdonr ¢ o Enancindo, declaranda ndo ler inkengio d:
a -néu.lnla vra adilada, em odos o5 seus lenmos, claugidas ¢

sanmen erados  meste  docuikents gie aguels ao
um e indivisivel para todos o8 Tins de dissila, ==
|_I' refenida & vendade o dom fa -

tlags Hewrigque de  Almesda) O

AN-E3.0- 4680 = Coeonds, (2 de Jupbs d¢ | 999, — Conforme clementos
constastes em ALNTIVO DE REWATIFICACAD DO BARCO DO BRASIL
54 (Ag. Tapiratiba-sp), datsdo de |6 de Movembm de 990, devidamente
mdﬂ pelas partes, & este para ficar constamde gque a HIPOTECA SO0 B -
regisirado nests memnenls, refice e ao registro o 4 067

ﬂ:.d-E L* %M, (registro miwilior), sob 0™ 250701120 oo valor d= R%
GIRO0000, tem por finalslade ALTERAR do vencimento da presiagho
neivel em 31 de patabeo de 199E, Gxando 0 sou nove vencimesio pars o dia
e Ciubrs de 2 0, oo Torma da Resohigdo CRMMEBACEN 1 7566 de
B - niri manciador e o financiado declrands ndo
meen rvar s ratifi a otdula ara pdeada em todos os sous
-1 edamménie alierados nesie docimenia
oy, finico ¢ indovsivel para iodos ox fing
i}, = O referida & verdadé & don fé
? _Aluis  Heprigue - de - Almaida)

ela 53 imegra, formaa

3=

!
AMaBdal- 4 850 = Cpeende, 07 do Jumho de 199959 = Copdarme ALITIVO
DE RERATIFICACAD DD BANCD DO BRASIL S/A (Ag Tapiratibae-
spj, datado de 01 de Movembro  de 1998, devidemenie  assinado  polas
partes, & peie para fiel constands qee o HIPOTECA SOB B-7
registradn nesan medricuila, mefetents oo registro o 3A47E flad0 17 3K,
{repastro auxiliary, no valor de BS 28264 000,00, CRH soh &® 0/S0102-0

Caombinmia a 15 1 749 deste ivra..
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REGISTRO DEIMOVEILS 1'1"3*
REGISTRD GERAL ;}
LIMRON=Z =43- o
MATRICLAA W= . [aTe

METVEL: Continuncsa de fs. 151" desie livin 2-AS- da M- 4,600 -

{ng vaby de TS ZH264 00000, da Cilebs Harsl Hipiteskna, soh on®
COMSBI0E), tem por fnafidede rencpociar, ne forma oda resoluco
CRNDACEN & 24710, de 260298, ¢ nos demais condighes, acordadas, o
walor de RE 513704 28, Ncando ranificedas as demus clinsalas, sqe ke [ 1
expressamente midificadas. == Conlorme consta dy cliuguls sereeira, a forma {
de pagamenta: o valor deste sditive acrescido dos ancargos bdmices, {Cliusala |
primeiral, serd exigide, em paresin Gnice, ne veooumente fingl da divida, o
Deored ng phmgire dis do mis de Movembro do ang de 2018, sabve na
Bipotess de  semcimenia  anecipsdn, == Pomanece om viged,  fcondp
provmsdeo ¢ hipsiecs aslereomente comaiiaides em favor o Tianciador, |
para & garamtia do pagomento das dividas oom promeopadas,  cadeubadas
conforme esabelecido nesle insfrumenlo, 0 segur redescrita com suas
CRTRCICTiRbeRS Biuais o aaber - Fazendn 5, Schastido o Cachocirn do Rio
Guaxups ou ainda Cochosrs do Giupd, Jo maneipio = Tapiraniba{zp),
com area de 27E 3000 HE, & devidamente descrila mesta matnicala, odo
comforme  consta da elhusle décime Scpenda desre aditivo. == Coma
lewdemos ¢ meesores. did bens g obrspaptes deivsdoy pela folecide. < [nin
Frigesirede Bravo Caldeiun. se chngam, nesie ato, relilicasdoe & divida
| represenisda pels cédula ora adilsda. = Aszim assamindo exprossamenle
tedns &% condipBes ¢ ohrigaghes, do tAule oegiad e do presente ajuse,
i chiumibe _(Décima Oierva) deste adifio. —  Asum
o .0 Frgprigrade, declarmsdn pho haver Snima de newar,
ud que nic foi adun expressaments alhcradse,
passard a fazer parls iningranbe, para ks |
== b redersdo & venksde & odou 1E |
A | ETTH Henrique de Almedda)y € ORcial |

AV HEM- 4650 = Cac , U7 de= Junho de 1,999, = Canformse elemenlos
constantes em ADITIVO DE RERATIFICACAS D BANCO DO BRASIL
Sia (Ag. Topiraribp-sp), datado de 10 de Movembra de 1998, devidamenie
nssinnde pelas pares, & esie pom flear constande goe o HIPDTECA SOR AY

— 5 (Cog U & dods), desia mamiciels, referenie e regisieo n® 3491, fis 54 |
dhis 17 3K (regmaro auxihar, o vebar de CRF 3H 077 00,00, CREF sob n®

Coniimus no verso....
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LIVRO N =kd=

CantirmagAn do anverso

{ sob n® HWI0103-9 {Reforgo de Garaptia), tem por finalidode Renegociar, na
forma da resodigio CMBBACEN m® 2471, de 2670098 & mie densais
corrlepias ora acondadas o vabor de BE 905 159,44, Geando mifcadas as
demars clEusulas aqus ndo expressamente modificadas. == [ valor desie
ndnive, acrescido dos encargos basscos (cliusula primewa), seid exagido, cm
pamcels anses, no vencimente fnal da divids 8 ocorer pe porsro dis do més
dhe Movembeo doe ano de 2018, calva pa hipotese de vencimenio antecipado,
mda cosforme consta do clinsula terceira desie aditivo, == Permamsce &
wigar, ficamdo prosrogado, e higedecas anteriormenie consfifuidas em favor
do finAncadon, PRt A parasie do pagemenio das dividag ora prorrogadas,
caleuladns conforme estabslecsdn neste mEtrumenio, A segum redieserilas com
P carnchemislies mume 8 saber, = Farensln 580 Sebastido oa Cachozim da
Km Cuaxupd, ou ainda Cachogira do Geesupé, doe munécipe de
Tapiretibalsp), com a drea de 2783000 Ha, devidamenie descrith nesta
ratricida, tudo conforme consia da elawsula Decima Sépunda degte adviiv.
== Todas as ohngngfes ngal nssumedas seifio snisfeas we gpémcia do Banco
mesta pragn & o Moo desia operagho & o dess exdade, facultado, pordm, aa
Hnnen optar pedo oeg de sun sode, pelo capital desie Estado, alids pelo de
capitad degte Estsdo, pele do domicilie da finoncisda, oo dos avalissns, o,
nindie, peke do local ande s encommam beens dodos s parantia. =
refersdn slitive comiém vimde uma wig desie
arguivads em Carsdoip  Acs d.u.rtg"n finanoendo,
declarande nAo haver, infengdn lah ol acmadas, no
gue mdbo Toi s ex prsEsenmente &
passard a fizer pane inlogrante
Crreferudo @ verdade e doa R E
Hemrigue e Almeida), O CrRoial [

s Tikil)
_iLmix

AN aHE-R- 4000 = Caconde, 11 da Junho de | S5 de Comlorme elemsentos
cogistantes g ADITIVG DE BRERATIFICACAD Y BANCO [ BRASIL
aiAcCAR Tapratba-sph, datado de OF de Movembio de 1 998, devidamense
azsbnado pelas partes, € este parn ficar eonstamdy que 1 HIPOTEC A SO0 R-
2 (Migle & treis], ropgitrada nesta matnicala, veferenie ao regisire n® 5731
fl5 1535 do Iiwving 3-L_ {repistro suxiliar), oo walor de CR% M A5 5G] O da

Consiniss. na s 187 deste b, -
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REGISTRO DE IMOVEIS /@

REGISTROD GERAL
LIVHO N 7 2 =Al-

MATRICLLA M= DATA ...

IMOVEL. Elominiiargho dae Fls 740" Begin Trvwn 2-A5- [AN-BB}da M . 4683 .

DN valor de CRS 30435 59] 64 sobh p” 930208483 lam e Gndladade
renegociar  ma foma da resclugio CMMNAACEN o 2470 de 2670254,
# nas demais condeghes orn acordadas, o valoe de BRE 189379 8%, ficando
ralificadne a5 demass climsailas aqul abs expressamente  modificadns. ==
O wilor desig achiive perescblo Jos chcarpos Bsicos (eliusElas prinksica,
| v exigidos, em pmogls smics, o wencipenbe fogl da fivida, 8 Ocoergr
! no_prneirn dia do mds de Mosvembro do apo de JOIE == Salvo na
hipotese  de  venciments  aniegipade, == Pemamece em vigor, ficandoe
,. prorropads a8 Mapolecis  anboricermeesdle  comistaidas o em Imvod do |
fimapcindor, pars 3 gorantia do pagmoente das dividas o prosopaie, |
coloiladnz conforme  estabelocids neste insirumsento, o s redescritas
COIN SRS CErRCIGTESNicAR  Abpais g dabers  Fagsnda 5 Schasiilo oo
Cachiears do Rio  Gosdepe  on anda, Cachoeira do Dieaxiops 7, il
municipio de Tapiratibalsp), com a drea de 27830000 ha, o dovidaments
descriin mesta mmgricals, tudo  comforrog  oconsia da olissela  décima
sepunds  deste  pdvtive. = Todas as obsipaeles aqui assumidns serlo
sabsfcibes na agindia Jo Baoco neda poags ¢ 0 0o desta operaghe ¢ o
desin cdade, feoltaks  porem, oo Baneco opdar polo (o o8 s Side,
pele  din capital  deste  Estadoe, pele domicilee da  Amanciada, oo dos
svalistas, o4, minds, pelo do local onde se encooiram os bens dadas em
gornmis, = l'r pelermlo adinsg conigm winte ¢ diss {22 classulos,
do s _via . arguavada sm Candrio, Assim ajusiades, o fnarsiador
!'ﬂanm -:I-ncl:rd.ndul haver dnimo de novar, rsificam @ céduala
i gui - expressamenie  alierado, twlo o que nele
n.r¢m ||:-t A faeer poarre inneETante para todos mo efcitoes
|I1¢I‘|'IIJU ﬂ'l:?i'l referido &  werdimde & den B =

fLms Fenmigos de Aliscuda)
ﬂl: jcial llllﬂllml-.”fl :Tllﬂ 50

u frelryurn 8 Aneell
E o

i {nf RO -

e Apgalo =

o

U 0 ASSATHL.

ANETMs 4890 = Caconde, 15 de Jumho d= 1999 s Conformss
elementos constumies em ADITIVO DE RERATIFICACAD IO BANCO
[y BEASIE 500 (Ag Topirmibgsp), darsde d= 01 de Npvembm de
LR, devidumente aesinpdo pebes panes, € eae phia ficar constande gue
a HIPOTECS SOR R-0F (Cmeeh, repisirads reita maincola, relenenie  aa
registra n.” RART, Fladeé, do lvro - 3B, - | registro auxiliar §, oo vakor de

Comaime reo worss |

Plgier 0T

e O 123851 A0 061372

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e cAdigo 9415160.



ACTUAL %,

inteligéncia

LIWAD =2 —AS—

REGISTRO DEIMOVEIS
REGISTRO GERAL

Coarmnnchn o arenmn

pregistrada sob n® 3,477 Fls46 do liveo 3-K — (registro saealiar), no
valor de CRE 41278000000, sob n® S0E0094-6, tom

finalidade renegociar, na forma da resolugdo CMBMBACEM o
2471, de 260208, & nes demais condigdes om acordadas, o valor
de BE 761 4236 73, Heando retificadas as demais clinslas i o
expressamnente modificadas, = O vabor deste aditivo, acrescido dos
encargos bdsteos (clivsula primeim, serd exigido em parcela doica,
no vencimento final da divida a ocosres s prinjemro dia do més de
Movembro do wno de 2018 Selve no hipotese de vencimento
antecipado, ftudo conforme consta da clivsula werceirs, forme de
pagnmento, Conforme conste da cliusuln décima  segunda -
Pammanese e vigor, Aeswdo prorrogada as hipotecas anleriormente
comstibuickas em Favor do hoanciador, para a garantia do pagamento
das dividas ora profrogadas, calcubadas comforme estabelecido neste
ENStRUmERLD, @ Segwir redescritns com suss coTncleristons anends. &
saber- Fazenda 580 Sebastiio ou Cachoerra do Rio Guaxupé og
Cachoebra do Guasups, com o dren de 27830000 hd, devidamente
descrita nesta matncula = Todas & obnigaghes agui assumidas,
serfee sutisfieitas na agéncin do Bonco nesta praga © o fwo desta
operagdo ¢ o desta cidade, faculiado, porém, so Banco, optar pelo
100 di sua sede, pelo da capital deste Estado, pelo do domcilic do
financiada - ou dos avalistas, ou ainda, pelo do local onde se
coconiram o8 bens dados em garantia,. — Confortne consia dae
clusuls décima oitava (Sucessho Causa Mortis): Jongquim Aupusio
Brave Caldeira, ¢ owtros, como herdeiros ¢ sucessores dos bens ¢
obrigagtes deixadis pelo falecida fria Figuetredo Bravo Caldeira, se
obrigam neste ate, ratificande a divida representada pela cédula om
aditada, assumindo expressamente todas s condipdes € chrigagtes
do uibo original ¢ do presents ajeste. —— Assim ajustsdos, o
fnanciador & o fnanciado, declarando odo haver dnimo de novar,
am a cédula ora ads tacda, no que ndc aqei expressaments

alt n -|.|LrL :I,=|l:r;ml:¢|:n de que passard g facer parte
inhe nlc i.-m C¥ referido & verdade ¢ dou fe
fi v {_nmjnu. = (Emarlumenios Mikil) =—
En L . {Luis Henrigue de

ﬁlme'ﬁi]n]- Dzk':la nu!'rlm: d- i, ml:ua,crmri  ASEHN0.

) '-'.l::'lll"rlu-n na Fle 199 da lovrn: 2-A7 -
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x?’% |

REGISTRD GEMAL
LVROMNA2 . | Al=
MaTRICUILA M ® s DT, e
IVEL :

Condinaagis de s 182 de e = 2=A%= [y A= 4000,

AVERR=R=4.800= = CACONDE, 20 DE DUTUBRD DF 1% == oaforme elemmeniog
cemplantes e ADITIVE DE RERATIFICACAD DO BANCOD DO BRASTL 5/A 445
BE Ium.rgmn F) datods de 20 de setembrs de 1999, devidemenie asshnsde
peles purtes, § st pars fosr tunstands gue 8 HIPOTECA 508 = R=d5, regiserada
nidla matricoln, refedemie 2o rogleeres 5% 3057 s 141 2 3856 fls 143 de liven =1=]_ =
da valer de B4T4.426,00 ok n, SEU1NZE=3, bem par Finalidede alierar o venrimenis
du 53% da paveels vencids am 306,199 & 30% da parceln vencivel com B0 1, 1988
para 1 LLIODE, T da parcels vencived co 8001 2000 para 01112006, mx farmn da
Fanckocie do Beuce Contral do Brasil . 2635 de 24,05.0999, por rasia o feancindo ¢
# financlador tem justo & seordads, sevie ato, abieese o praeo do |seirimeiie ar

- wditads, fivands o rem nove vescimenin em 01 de nevesmbro do aps de 2008, Do

siprdo camma Resolugho CMNBACEN de n” 1635 de 24 de smosts de 1909, o

Arancisdo shrigs. s¢ & thetusr & prgamenio Ao Vil aia p dos da parcela de

MLDE 00, ate M09 1888, « das elas de 0110, Li atd 3 dads dos

respectives wendimentar. Ageim .lm!nl.. a finams e b Fmancisds, declsrende
2 ciduls e

LN
nan haver intencia de ltsde, ben coms ex sl
refendas o preabule, em ¢ conilighes expressmmenie
alteraday niste dernmenrs, do mm todo Halio & diviival
Feride & verdafe ¢ deg e ==
b AU HEMRIGUE DE

AW=Rl=n= 4600 == CACONDE, 21 DE OUTURRD DE 1999 == Cenfermst
elementes comsmates em ADITIVD DE HERATIFICACAD DO BANCO DO
BRASIL 54 (AG DE TAPIRATIBA 5F), decds de 20 de Secembro de 1909,
dewidamente aprinadn pelay parves, & este pors Mear consdmmdo gue 3 HIPOTFCA
SOH “R=il, regivirada westa matricnls, refereniz oo pegisirn ne 3338, M 137" da
Lives =del=, da valarde KIS7.006,00, ool 5” DE/0110M-1, tem gor Onaledade slirrar o
vencissendo de 0% da parcels vencida em 30081999 & de 50% ds parcels vencivel
em AL 11, 1FF BEALLI0E, & de T0% da parccly vencvel em 011, 2008
BT, na i3 Eesologho do BEsnea do Brashl 504 n" L6 de D488 1008,
porianis & fisamcisdor fem juses ¢ acerdade neste sis, Slierar & prare & incirumencs
ara aditado ficando o seu pove vesclmenis gars o dia 01 de Mevemboru de ann de
L.004, The acordn com @ ressiegbo de CAINEBACEN o, 2635 de 28 de agoute de 1008, &
finsnciads, ehrige e » efemsar o pegamesio dos valores nio Et-ﬂ?n;dn s garcels
die 10,08, 1500, aid M09, 1088 & dies parcelas de SLUL VPR o 01 10,2000 ade o dpia de
respective venchnen e, Assim, njilades, a Minancisdor o 'y Eoamciada, declarapds nks
haver imbengls de navar & ol A i theied sfitivos reledder ma
preamiule, em cedos a5 sels HioE,
plteradas ncuite dacmunenle, gua Ia
|Hﬁﬂhﬂlpﬂlbﬂﬁhhlld o ¥
Bihily = & OFICLAL INTERING ="
DE ALMEIDN \

i
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AV=00s Hel, bibesfaconds, 1% a8 H.venbra de 1.999.--Confarma sis
mEntos somstanines mm ATITT'VYD BE FBEAAAT Frofes

CED DD Bapod BE OARASTL SSA. (Ag.de Tapiratéhal-

Anteds dd 20 de Smbtr=hre de 1.99%,ss devidnmentis masd psds palas
partea, s amtes para Fiosr somatamio gque & HTFOTECA seb, H-dG{0asr
tm & mala)] reglelifada neslin malbricumla; referanmtes mo reglatrn =
B Flesidd de Mwro=3-M- no valor da NE 75,704 08  eeb.p. 9%
DIl S=X~-, tem par Fipalidads alléfafd & véacismsnle da 0N de par
celam wvepcl da =m .66, 1999 & Aow da parcels wenciwvel === 01,11,
1399 para O01,10,.0005, 708 48 pares#la yepolve]l &s Gl.10.3000 =
ipnrq 1. 012006, ma Tormas da Resolacae do Banto Ceniran da Dra=-
| ll m. D.63% , da 04,08;19%9%, portantioc a Finassohbddo & o Pleensia=

| dar TEn jusio & acerdado; mesfe ato, alisrar & preaze do dinsirus

I-I'ntn- Lot ] adl tado fixzands o mau pove vancimeanto parea = dia D1
| e MHewaskrs do apo 2006 . Ba acarde ses s Fesnlugme CHM/RACEN no
| Bur3% A8 B de Ageala A% 1009, & Fipamcfads shrige-se & sfs
tanr o psgamentoc den waloras prarrogedon Sss paracenls da ¥, 06
1594 ata WO 19%0, & daa paranlas ds Dﬂall.lm a Tl X1 2000

at® & dats dos respectivoas vemoimentos . -~chpsdim & justades 0 ==
manelader a o Flpansdimde, declarands nio ‘hav¥a l'r|1.ll-11l|:.;r.| Hm H'I;;'\‘
i 1

FEFEF s
» T [} ".q
=8 Mo exXgpr
i L

rats f{oam & gRduils ors aditaida, hes cosmn n.-'r 1tew

praambule, &% Lodes o sens  Lesr=os,claunmla can

maments Aaliepradss neals docwswrnbio = LT mla == r !_q:‘rl. .ﬁIIFTi'
e = toado ani wpo B Iindiwigival pesrs todaos :1. LRT l* frait B
MIhi 1) ,sell Faferids & wapdads & Aoy Mé;==k k. B } T P il
ILmis Wanrsgne dAs Aimsids} OFiciad Trntexi datd 1-:;:1.:--4' B El=
leRgrawd W I-.' i’ l-(."-.

'k

AV=3l-M- 4, (90acCaconds, 16 de Movembro da 1.999, cCenfarms & inoco

menlos comnatantas ss AMTTTYO BE REMAMATFTCACKD T

NMARCD BD ARLETL RFAA.(ag.de TapiratibBalap, ibatads =
a8 P fa Datembes de 1,999,  dew! demente Assl nsde pitlas partes, =
spte para Ifoar comAtamdo gun A |Erpm=5 !E‘!l He S8 {0uarentsn = =
pite b regdistrada mespta Aoiricule, refecemts ao ragistra pf 4. B
Ele. 140 L¥_J=l= mivh .o {93 /00017~ ne valor de Bl S 440,00 com
vEmciméapntao am FLSE0A 0 L 9GT tem por flmslddads anltefFaFE o vanol--
manio da BN da pareslsa weped ds se 30,00,099% & de 0N daperos-
Ia wonzivel am D1.018.15%%3 pars O, 10,3008, & de¢ 708 ds parcels =
(waned WAl wm D1, 01,.3080 pafs OL.11.8606, na Torss As Aesclacia de
CHESBAGER m. 3,898 de  Bames Qemiral de Brasil, de ZheoRf1seg,
pofbapds 0 financiade & » foenciader Gew juaks & anordsds ==

mEnALe atog altesrar o prazs do Iimatrumenis ora adilade;fixzan=
pomiiniAa & TLia. A 4, po-3-if=
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BEATRECULA P ® 4. 500 T L L

Cantimmsgdo de Falhas 198, de Lives TAT, do Meiriculs $550_

011 1 Tl == lﬂHn com o Retchaclio CMNBACEN p.1635, de Banes Central de

Brasll, de 24081998, » Branciade sbriga-se o sleimar & pagamente dos valsredl Rie
I prafrogsdor da pln-l]'l de BROGEFA00, mee 'II-H-'I!!I!.. @ dan parcelss de L0000 &
UL EB0E ack o dats da re thee vencimenio = =Asim ajastador, o financisdor & « |
e, declarandn Iﬂ-T:'w

AV lm‘l'-ﬂua-e.n'ﬁma- 6 de r-r- L9 == Cindurmes yhmmimios Compianics
—.I.DI'FIVGI!IIIL? mmmmmmwnun
Tapiratiba), rp, datsdo de 2000 1999, dovidamente sssinada pelss partes, & esie para
Bear comstamdo que s HIPOTECA sed,Bo4¥, regivornsds nests mutriculs, refersnte o
B-FeHT, Fls-147, da CRPH. sabon S80100E-1, de valor e B 43250 50 com
vendiments em SLIWR07, tem par finalidede, alicrsr o venciments de Biks du
purials vencide o MROEIRER, £ de 30% da parcels vencivel em 0LIL198F para
im“ﬁ.lkﬂhpl‘rﬂhvm wm DLE L2000 pars S 01 12008, ms Cermn da
EBawahigio n, 2635 de 2408/1999 de Esnco Coniral do Brasil==Psrianis o Ouancisds
& & Enanciador tem jurts & seordado, neite ats, pliogar pam o dis #1001/2006, D
starda tom 8 resalegbe CMMN/BACEN w2635 do Hamco Ceniral de Brasil, de
HAR1EE. O fnascisdas sbrigese ® eleisr o pagamesita dox valores mie
I'I‘DgI ida parcels de J0AG 10N, pbb MPOR 1009 & dos parcelas de D1/ 1LT0 -
alk @ deia day recprotivns wedmentos, == Assim sjeiiades, o Boanciadar «

o, dechwramls nda byrer intmgds de fevar, ratiBoan & codols ora adilada,
alifivas raferidor se predmbale, tm todes as seus fernon, cimulas o

J_‘ILIM:IIHHIH_AI.:I._!_.IH
nru;:l:" do vencimemta dy demaks presinides peetasldsa, s
passa a Ter sew vencimestos fizades em il.-'llu".l‘.ll! € I

iniengdr de nevar, Faificem o ciduls arn sditds, | |
by & cemdigdes, bem como ax aditives referidos me I
i, niie expreoccamenis siterados peste dscoments
ipdp finkeo ¢ imdbdsivel para odes oy oy de
refeiide & wardade ® don
(Luls Hearigoe de  Almeida), Ofcis |

gl A Fospaia o brewern o e il

o mralr decumenis, Qe ﬁqld.l & Inbegrn,
pEra beder ar fine de dieefts==0 prescale

o, L-ZATL  Fle-7, seh AV 04, E.-llll.
. relerida & wverdads & m

Ly {Lais Hesrigue de  Abmeida), Odicial

AN 53-3-!-4-‘50"':?#'?“ M de @ e IZPBDL = Canfarme  elementas
canktanber am ADTTTV DE RERA uf;l'.l._-t’.,— D0 BANCO Dy RRASTL. %04,
ﬁ de Tapiiradba), 5F, datada de 01 lzltullln-lt 1958, devidaments xeczada
& pErbes, & esle pars ficsr compbanda 5 HIFOTECA i
regioirada nests mamicnle, Teferente be 'TH', Fir-dd, 1.°# = -%ur ig
CRE IE DS 00,00, com vensiments e [VTLI99)], e per abjedive reiratificar
= lerma aboire 2 Chdnbs Rursd Hipete cisks sabon 990531028, pars renspociacis
de dividas, Encargos Adiclonais: Sedre @ todel da divids canfrecadn, smalizada,
peela variagie de indice gernl de prees de mereada IEP-AL previie o claosnla

Con@Enm mas veErss..
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Cantisasciio dn amverso..

(previils na clansuls} Encarpes Basices, de periode sob ad '™ £amn
extnigias da TGPM, & isdersder wier a ser definide u:?‘quﬂn.lﬁ.“h fin -l::
Cerdilicsdss do Tesonra Macional l:'m intifiriin encarge fmonceiros desamdnadas
adicianals, & taza efetiva de BBI3 panins perecninsic 56 sne (she de 350 diss).
Eeferidos Encargss Adicionals serdo calculadas par dise corrides peln critérie da mza
equivnlesic, debitades ¢ exigidos mensalmente, nn primelrs 0B de cads mes, na
venclments o na Nguiiogio de divide==frimia Adimplements:-De acerde com s
Artigs I da Eesolugho CMNBACEN wléddd99, werd aplicsds, partis de 4 de
agesio de 1999, em relagie & coda parcels de socargos linnnceirss, sdicisnsis para Bl
o dais da respeciive exigilidsde, reducis de T (deis) pentes percesluals na tara de
exchrges sdicionals, cstabelecida acima.~=A dividy ora renepiciadn, peders ser
regivtrada em oenis meramamte graflos de samers ¥ATODRL, apennc & iks Sesmcnin
El:" Facilitar w caleulo ¢ podbilider o esgoesss de Hyuidagbs euisbelecide ne sfifin
DLTLIR0E O svalivtas dedlirsram mecte dnbroments qoe comisrlss com EE
alteragbes iniroducidas por este iniraments, som selugda, de cestineidade das
ahrigagées sssmmidar por forgs do aval presinds na Célets Bural Hipatecaria sra
pditsde—Ausion sjurtades, o finsncisder & o Onancisdd’ declmands ndn
intengée de novar, ratificnm a Golols Rural Hipoteciris o
termas, chimsnlas ¢ condigfes nis exprestamente sbie
bipeets wr imtegya, frmands am lede twbre ¢ Edhvicivel
(Emalnmantay Nihil).==0 referido & verdade ¢ deu T
(Luis Henrigne de Almcida), Dficisl Interiss, datibaprafel «

AV M- A6~ Caconde, 26 de Jameire de 2004 s=Conforme el |
em ADITIVO OE RERATIFICACAD D) BANCO DO BRASIL SAL the g/
Tapiradibs), 5P, datado de 01 de dazembro de 1989, devidameste as pelas
PATEES, £tk jard ficar comsisndo que 8 FIPOTECA sob B-5 {cinge), regisirsdn mests
‘-‘:tl'ltﬂ, hlh-;l: |::ﬂ-§i“ﬂr Fla.-44, I.._'.!i:l-l- vader de CHE 417700008, som
cimeidn &m ; bem por fnalid x e i
CMMNEACEN 371 de 26298, ¢ fee demsis tm;ﬂuﬂﬂz:ﬂr{m::
Bi 2142675, flesndn ratficadns a5 demab climsubis sqei nde #XPFessamenin
madificadac da Ciduls Rursl Tipsteeiria sab, m. DRI 6.5 s Fncarpos sdlbolosals: -
Bahre a teial de divids coafessads, prasliesds pebs varinghs ds Dndice Gersl de Prepss
do Mercads - JGP-M., provicts s olddssls Emcarges Baésicas, de periedo ssb
stualizegie {oo casn de exdegbo do IGF-A, indexsder qun wier 3 cer delinids pars
smalizsphe fdus Certificsdos de Temors Naclensd CTH), imcldirfe encsrpos
financebres denominndos adiclonais, 3 tazs efesive de 3) 8,823 penmas iz mo
ana {ams de FEY diav) sobre & valer rensgecisde no sdigvs de 0171171999 & b) 3,954,
zabre o valir rencgacisds neste adifive ,— Relerldas Emcargos adiclonals serio par
ks earridon pebe criibeia da axs equivalende, debilsdos & exigid as messalmente, nn
primeirs dia de cads mé, mn vencimenin ¢ na lUguidsghe da divids==0 valor
confesinde, acreside dos esterges hisloss (dbusnls acima) serd exigids, =m parceba
unith, md wencimente Fnal da divids, & scerrer: o me primeire dis do més de
mavembra do ane de 2018 walor corcespendente 03 oquivicies =fetndas em G100 1/ 1993
& b} o primeiro dis do més de dezembre do sns L H19valst correspondente as
Al ey :I'.:I:-.:d." em BLIL19S, walvo ne hipetem de venciscnds aniecipada,
comforme da dlanssls forms de papamente.==0 deveder apa exdé ¢ transfere ao
sreded; 8 medo pri sebeesds, em caraber irrevaginal # frre ralsvel, por esis ¢ na
melher forma de dirsite, =ssh 5 condicia resaliciva citipuladn no parigralo primelre
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MATRICULA K ° . DIATA,
IIOVEL
Uonimusgio da Maircnls 4980, Falkas 08, dexim Livrn..

{cnipulsdia na i primairs) desta dlineals, CerliBeadas de eolrzds do Tesaars
Maciame] yirie mll & ¥, de valor mnitkrio de BS L0, no valor sasinal
| inkad de BY §2350040,00, devidaments repistrades junie s Ceniral de Casiddla & de
Ligmidagis Finasicira de Timba CETIF., coms forms & mebs de pagsmends i |
| selvendo, s EFnos de paragrefo seguude devin clinrpls, do priscpal da ﬁ\ﬁu.
stuableade  pales  encarges Mnascrires  hdskss  previsles  merls
Instraments == Paragrals primefre- & presente ceanio & feiin 1a8 5 condbiBe resbotive
de adimplements do principal da divids, de medo que, oo scorvende o adimplements
Integral da divida, resnber-se b pra ade do credor, retirmssde o certificader »
proprisdade de devedor, ind mente de qualqser avisa aw interpelaghs |
judicial am evtrs-judlcisl o Par t M seonremdo s pagamenic de |
primcipal da divids, sreslicndo pelor encargss hsios prevists neste insoromesto 5o
sem vensimeents, [Boinilve em decerréncia de venchimenls antecipasde resmbtante i+ i

dicparighs conmeies] o legal, o de deierminsgSe jodicial, reriara consolldsd
‘ propriedads doe cortificados ors codides nne miex "I-!::Iﬂl:l'l'ﬂlﬂl!u-lttlmtid:

uer snlida judicial on exirs-judiclsl = sFicande & credor desde ji slorieads,

forma Errevngivel & bretraivel, 8 splicar o valor remlinnie da slenscis dos
releridos certificadss on o sen vabr de rogaty my amertasgio wu ligekbscio s

| dividas=The scorda com o Arigs 2 ds Essologda CHMOUBACEN g 2834990, word
| lrir-llli.lHllrltﬂ:hququkllﬂ.ﬂuhﬂr-uhpmhhma oy
- Onanceiros adiclenals pags aeé a daia ds respective exighBidade, redugio de 2 (dais)
| pemloy pereemiiais nA e do encargoy sk losais estsbelecilas srima, e divids
renspncads, paderk s&F reghilrada em conbs mersmenie grafies de pdmers KT,
pars o valer ecludo ne aditha de OUFLI99E & 339TERISH, para » valer

| renegeciads ueits sditve, apenss ¢ tie stmense pars faclitar o rilonks & pessibiBilar o
| etquema de lguidacis evtabeleddo ses sditbens  scima cleades==0s  svallstes
| declorsrsm que comcondam com a5 sbtersgies indradusidas por este Insiresscnts, vem
. ::ﬂ:.: q;:l;:dﬁuh:.l: ahrigeies avumidas por forgs do sval presiséo nx
L]0 w1 Eeliteds ==Asgim. plustades, o Measndadar & @

Busncisde declrands Sk ksver inteaghe 42 poigr,

| HEpoteciria o mdi
| eEpremamanis abterstos we B0
iidics & mdivisvel para
werdade ¢ dan f8==Fq,

| Cilicial Entering. Eorilogrs

, ratificam 3 Cédula Horsl

tlimulai @ condigiex nia |
& Inlejra, formands e feds
enitid NEhil}. == reflomido &
Henrigue dc Almeidal,

AV-PE-- A 60D e = Cacenila, da jameire dy LOMH),= arme elemeaios consiantes em
ADITIVGD DE BEEBATIFICACAD DO BANTO D ASTL &4, (Ag, da Tapirstiba), 5F,
istads de 01 de dezembro de 1999, devidamente sssinade pelas partes, £ esie para fear
comalando gos 2 HEPCTECA snb, B33 (Viste ¢ fres), reglvirada pera matrioobs, referasie
so B-5751, Fie-38v", L-JL (Regiirs aaxBier), lem per abjitive retificar & ra@lics, ne
forsss des ildesnlss sbalke, 3 chdala Rirsl Hipalecirla a bl 20008-5, wa viler de CRY
MLERE SRS, cem vendisetmin em IRDEDE, pars chigie de dividas- Encarges
aditinnaiz:-Sabre o tadal da divida confersln, amalirado pels veriagds do izdice Ceral de
Pregex do Mercado (TGP ML previche me chimenls csa basloas, do periodo ook
ddualissplio (ns cnen da extngis de IGP-A o indersdor goa w cer definida pars
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Comtinmacia do smverce_

| (gme vier o ser definids para) smalkzegie dos Cordificades da Tasowrs MNechsad (CTH),
| dncidirda eocarges fmsnceires densminades adicionais, » tea efetva de 8,11 poato
| percamtusic 3 ams (ane de 380 dlay —Relevilos escargar pdicionais serde cfonbsies per
diax carridos pelo critério ds myn equivalenis, debitsdss n oy mensolmesie, Ao
primeire dia do cada més, no vestimendo © ny Gguidagdo da didda,==0e acerdo cem o
i in Resologks CMNEACEM n E-iﬂ‘li,l;ui splizndn o partir de 24 de agosin de
v #m relegho & cails parcels de encargas financeires ndicionsis psga até o dara do
roipestiva exigibitdede, reduglie de I pentas pereentusls pa dms de encarges sdicisnmis
eciabelecida arima.==A divida ora rensgociada, prderd ser reglsirads e conts mrramenie
prafics de mimere 3300007, a « lSe ramente pars faclliisr o cileuls = paivitilitar o
esqoemy de Hhyuidagda Hum e mdithes de $110L1998. 9= 0w avalictas declararsm
nesle EEirume i g concardam com Bf aliersdie inlraduridsr par vl EoruEERLD, .
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ZAURTET, HS O0AG em J2TMAI0M,RT ITO04IE em XELONI000 RS M 064,67, em
JTONIONG, LS 30 292 X0 am TINONT0 1, S W 2N0 TR s JROT00) 2 % T4 80 W0, am
120WT003, RE XTI 2502 [ em 2EONE0LAE A5 0] A6 = Afe o O {Cmamo)ano o vrkor das
peroels comprestderls  pagissento apenas de moanges nangarns A opugir do 5 Chenios)
aroy, 08 valores oferivos das parcelas 2eibo apuredod oo base o bl dewedoi alualizido
s pperagie. Ooalguer  recebimenio  des peesagdes Torn dos prases  avengades constituin
mars  iolerincipy que nko  afecy’'m, de formp alpema as dormade seus  VENOTESIOE W 6L
dessdin  clvadad ¢ condigier deoe filulo, em isporars noesgiio oo medificagin  do
bjudide., mchosive  gquanie oz encawgns resslenies da mors = RATIFICAOES DR
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paor ford. do aval presado. na cédula ora adhads - EHCERREMANETO = Acsisn glustadn &
LTMEADY represcrinds nisds oo, palks ARG DO BEASIL 594 & o Finasomde, Seolamormie
nfo haver  inlengis de movar radiGeam o cldds o adnade, e ome 08 edilos
rel=fnliza 00 predndaulo, em oedos B ] (] ., chumilas ¢ condigies  ndo
caprersaments  aRerados nesle Soouwsentn duela pu o] nalo um izdo u|-i'|;|n
& imdivisiwel para 1odos oa Niss de dineitn = # Trargem dnrgisn
procagal  no CRIde Croondesp, & a0 ORI AT ardin) (Eimalamatine
Milmlh O refendo 4 verdade o dou [ B A (Luis Henrsges de
Almaida) Odicial beberino. digivel £ subserevi "
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|

memmmeme s ————————ae AV 000 - 8690 Crontde 3T 0F decwben de Tooos
Confietie demenios tonsiamtes. om ADITIVO DE REBRATIFICACAD A CEDLULA
HIPOTECARIA & S3001018-160 vabor do quanosia ¢ iteis mil, depentos & <ingosnin resiy
o wents centavos (RE 43 150A0kom wndmemo  pa JIGLRRT, do BANGCO Di
BRASIL 54 (Agde Tapinsiihalep, ditsde 23 de marco de 2IKIZ, devidamenne dssinsdic

pefas o pregenie ins i porabjela refilicar o maedicar s HIPOTECA SO8. R-
au {Chorania @ noved - regl nesta. malricole fefetems oo regisien FAY liveo 3ol B
ldtv. mpinrg msxiliar) | fcar conwands o seguinte wecedn  com s clsusolis

aboive ALTERACAD DO VENCIMENTOS O Financsds o o Finsciador  tom jusic e
sonfade  seige alo,  allesr o 'pam jbimumente o adidedc o owu poves
YEHCEMEMTO PARA G DEA  ZI DE MARCC [ 2008 bem tooe  iem L]
weordslo nesie wo, eftun & inforporachn aovakor principal S divids des encangos
financairon. & oo Eofssfnics  vencidok, previsics  » cadlouledos de doseds  eom o
indramamio  ora aditedo, = Assimi . 8 thivida  eofereme a0 insiremsngo de crédito oen
adadn, corrasponde an lotal de RS 11 500,70, atd- o dein 2208200, e RS 4011502
de pimcipal = B3 T8 E0LAL, de moargos  bisides g adiiciomais o demais aoemsinins E
MCARGOS  FINANCEDROS= 03  wikees  le=gdos na conta winculsds o preseste
frmaneinmenio , bim camo o wlds devedor dal deaigiie, sdiorko incidiincin de jumos §
tava efeiiva di 0.5% a0 oano, cilculidos por dbi coeridos, com hise wE caxe equivalense
digna fand de 345 dind , ¢ debidos messalmene e dbime i de cads mls nas
remigles ~poporciomlmeste son valorer ramidos no veRdimenie @ liguidscin de divide e
nas remuGhes, propoccionilementie acs valores - remidos Para efeilo do Sopostn  nosa
causdla, oonsidere o dals de aniverdeio anml o0 mesmo  die coresposdenes 'a dais da
forrmalizacin dose inuramemo, va s, ogeeli eamsincte no seu Beal prodims § seeshirs
dia parten = FORMA DE PAGAMENTO= Sem prenizo  do vencimento teso estimdady
das  edigibibdedes provicas e demals ' cliusules | inclusive  oncangos findsceinos
ohngr-me 4 paget dn. Finndador, juto so BANOO DO BRARILSM, {0k (oo} parcelas
AmrEAle COM 0F MEUINE  wendisienta o mpectives valoves  somingise em EXOGAHIT R
7500, amIIOOAI00E, B 13150 e DROOAM08. BE 1694704 em BRGS0 (L1 1
TR A0ZE, em IZ0AM00 LS 14233, 14, pm Z2OWIOED, KBTS V0T am 2200 213 ES
PUTI2,03, &, e 20AC004 B 31 142,37 = &1d 0 4" (quaiclsna 0wk das parcelis
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|FI-.'.-|-¢ cOTEIpOIEME o jaind de 1% B0 Rfo, incorpotidod oeginabinente | ol Baig 6o
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prodime esih  pars sowmer = FARAGRAPD SBOUNDD= . Nbe se sdsile & quisglc  da
paroely pere e espoe ¢ pae gmopodiin = FARAGRAFD  TERCEIRD- Mo ces dn
PRGNTRERSD £ proiic, ditvcikd ser pheavadss m memeciivis  condiphes  clipelade mo
insirumemo de ording ora aditsbe = CLAUSULA OITAVA- (14 GARAMTIAS = Pomces
vinculuda 3 HIFOTIHCA CEDULAR, amerinimieste conmrouda em fever da UMLAD, pers
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wondighi consinates dn  pdmrve  Hoesdo i win uﬁdl - nolumenips
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conformidade oo & semenbes fommos ¢ poedigies CLALMLE & PRIVERA - FINALEATE-
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retofiostin & v condighn de deveforcs da UINITAGD di  imgonioa - ealoulsdy  enes s
e 3] 102001 & que | nepin dwis repressie RE 293 J0A2 comepondense an salde dovedor
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Cominm afle 13 Selivie 3- 440

Pagaia; AUSRTOTY

fls. 32289

WFCA20700210210

19:22 , sob o niimero

do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e cAdigo 9415160.



E

—

——

—

ACTUAL %,

inteligéncia

DA COMARCA DE CACONDE - SAD PAULD

Foneg {1 36821004 £ {19 26002524 £ (10 QRS- 0078
lulia Ros=ed Picinin Arruda Viesa - Ohiciala

REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL
WRD RS =B =

=

Cont. dofla | 1E Lismg —3-mi- da A= 113-M- 4600

MATEICULS N " DT,

IMSVEL

Wi, dewsmsiandas de freghs  orespondenie aow jures de W &0 anol incorpomsdos
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priaciga! mais pens serl auahesdo peli vansgio gue coniel B0 valo S5 PREQs MM
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degmin  Hudedie, 8 parnw dp 31 ode gangbro de 2000 axé s dees do meu o peapesiivo
papgnsento = CLALSLIALA TERCEIRA- FORMA DE PAGAMENTO= s devedores  pagarin
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ppurade e 31 de cuolubro de 2000 ¢ 8 det do pagamento da pparoeia, de  ToNNa gue, C0m o
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AVelLba M- id0==CACONBOE, 21 DF o de L#QE == PROCEFDE-SE
| avarbagho mes termos da Oiicls B* TTEOZ00Y muilltrh da Fazendn - Em-l-.:uni‘:

[ Bacaits Federal dotmla dg M de Ageace do 2003, puds pars consiar et o imivel objeta

| derta matriculs Taz da relagio de e Direiles pars arvolassenis rebstiy
confribadnie Lsins 1 de 2 5A, noy termes do srtips 8 -h‘LTI
BASE de 10 de q&:?s':i} E YERDADE E DU Fiss
mg,ﬂ INTER ; LUTS  HENRIQUE DE

L

|i AV = 114 = A — d 8 mdianibilidade

Preactada em OO0 14— Pridoeodo o 54 209
Emi 1B & povwomieo de 2004

Hos sermds do Mandado de averbeilo de 10 de junbe de 2004 exemido dot sl Sy Ao
Caulchar hermingda o (47L14.006577-8, expedido eon comprimenio s oodem: da MM Julas
din Déreiino ds ¥ Vara Civel da Cnmares de PesseaW 0, Dra. Paticis Mona Olives Lese, no
gunl Tol tanmdo o devide “cumpra-se” do MM Joe 8 Hezins deala Comarce de Caoninde,
OF. Carlos Aderendre Aiba Mg, insmiids soed Ofe de 33 de pubden de 514, procedo
| ealn gverbuglo jan carila’ o isdispoadhilidads do mdeed iniepreie destn mesnicols de
tilulaefidacde  da 1USIMA  ITAKUARA [E ACUCSR £ ALCOEM. S.A, CHPD o
FEVVLRZEAHN-Y4, com seche ma Farends Dakpera.  Micipio de Tapiroaiba'SF 4
avErhahn & muum.mumsm@mumi.m_mmt Prowsea (il

e
Subetituin da Ofiginl TFefs MARIANA HELEMA DE CARVALHO THOMAZ,

AY = 115 = M = M - AbsracEs de Denominagdo Social
Pressapimidkn am 051 27HE 6 - Prolotalo o b2 363 |
Em [ 8¢ derombre de 2015

| Mo srmes do requerimento datndo de 22 de novembng S 2006 instnidn com- 1 o Do
Oificial Empresadial (830 Paulo, 119 (93)) dmade de 21 de maic de 2008 ¢ 10 & Ficka
Ciadnatrad Simplifcmin expadids sm 15 do oowesbio de 2016 pela Juvts Comencial da Ensdo
e S Pauln, pmeede-so cema sverbaglo (ur tonslar que ns Assembleis Ceesdl Exrecedindics
realizads e 300 de abril de 2006 na ede da Usisa Dsiguars de Agticar @ Alesal 58, 5o
Fazesefa logeana, no Muomiciplo & TapleabaSE, Geou acordada alipregin 8 dun
dermiminiglo peu ITAIQUARA ALIMENTOS S'A, fissicrdo-s o meoms sede @ 4 e

nomern - de idn  ma Cadamrs Macloral  d= Peoos Juridies  Faosevess
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AY = 16 = M = 4,851 — Premonihfie
I"renoiisds sm G301 L2016 - Peoincala o 67 071
Em 0¥ de demembro de 2006

fdas termos go requerintents didsde de 15 de seiembe do 2018, insivddo eoi: I} Estatuin Social
reglamnds pa Junte Comerczl do Estedo dey S0 Paulo dasdo de 34 de Tevercise de 2004 @ Aja da
ALE roalicends e 3] de margo de 1004, mpisirads ne Jucesp ol 8 20684000 4-6; T Crrisdin
semplificoda expednda em 1R de pevambro g 2016 peio Jums Camercial do Extack e S0 Paulog §10)
Ipsmnimeimo Farticotir de Procurscis oxpedide am Bebedouie- 80 daleds de 17 de desensten de 5005
£ IV} Cortadin swpeslida am 17 de owtotwo de 2006 pelo Exerivio Judical § do Castoo do 27 Vs
Civel do Fomn da Bibair®s Pree-5P, Juns Faleivas Jinicr, procede- se ems averbagko para o0rss que
e AW de semmbeo do 216 foi dorfagis o Acho de Fxecucio g Tinae Bwamjudicisl - Bspécics de
Thulos de Crebding sl & POYBO14-38 2016 8 26, 040, que Em ooaed exejpecme CODPFERCITRLUS
COUPERATIVA DE FRODUTDRES RURALS, CRPIME 5™ 45 236 79 1A0EN 91, & comy caecoads
i peopretsio ITANFUARA ALMENTORE S04, CHPAMF & T2L10 200001 -74 ¢ ouba. Valer da
coed. REF&59 TE6,89 (um milhin, u:im_g]l:ll © oy £ noVE mil, silceenlod ¢ mtdscnin 0 Roin
feHaE e ai & five 1 Substinaio, : boy CEnar Doomingns bdancili

Suhaiitets du 'iJI'I(EHI:l_ SMARLAN A HELEMA, D0 CARVALHO THOMAZ CANTARELLL

AV = (1T = M = 465 - Pramonitirn
Promotada am 1041 172016 - Pretocols a® G210
Em |2 de derembeo Je 2006

g ienmon do prguorimesio dolebs de 3T do juiho da B0RE, mskulde oo 1) Esisnoe Socal
reginrade na bunis Comencial do Fasdo de S5 Pando daldo de 19 de Severeirg de 1004 & Al e
AGD malizeda em B de smege de 2004, episinada ne Jesesp soh n® IS B4R -8, 11} Cenidbo
Samplificeds expedida am 22 de novermbeo & 2056 pele Junms Comercial do Fstube S0 580 Fasdo.
Iy Instremenin Prrvicular do Proceneio capedido em Behedomro- 51 datnda de 17 Se derembine de
1% v W) Comido expedida cm 1% de movealso di 2016 pele Baorieis hadicial | do Cartario da 5
Wars Civel do Forn de Riheicie Proio-8F, Luls Cdsae Barreto Yigendin, procedo-ss ota sverbagiio
parm consdar e em 2 | de julbe de 20046 G Gigisaids o sels da Lnpcucio de Tile Exirgjudicial

Duplicea sab 0 1IZSFA-02. 2006 E 260506, que fem come sxeqenis COOPERCITRUES
COHWERATIVA DE FROTHITORES BURAIS, CHPAME o 45296 W 1LAHH S0, o oo
apcubads n proprictna ITANPIARA ALITMENTINE 5A, LM 5" TLIRE3TLANMRE T4 ©
nutra. Yalor da casm: BELL022.573 33 {onze pallhfies, novecentos @ Fjkiv o dois mil quinheows ¢
seienin € brde meiin o drinke & ds cenlkvos), Esauvanty Subainnig, AFernaels Ciay Daomingos
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Premcisdn am | 1ATERATT — Profeoko o GRS
Em 0F d¢ wjieto de 2017
Mo fermoes de Comunicsin Protoecolo n® 200 M7 021 HENORG- | A-TS0 imporisdo am 17 de el de
301 7 dny Ceraml Mecicnal di Indispomibabidndc de Bens, seferenio nos asios o OO0 58262001 24005127
én 1* Vam VFedeoml de Ske 3o das Ibu_ Vil S, procodc-ss cota sverbaclo para ooestar o
prfponetulidedt dos beny da FTATUARA & LIMENTOS SA,, CHPVME n® TLITEI210001. 74

Averhasio realizsds de aconln oo o ilen 4043, C I }¥, dns Hormes da Servige do Coenepedora
(lerml da Justsis & S0 Pauln, Fatrevents suborei Aiilin Poll

Suhsiinen da Mﬁmmﬂ HELERA, DE CARVALHO THOMAY CAMTARELLE
[

A s T = N = A — ket lid e

Pranomsde am 1390720 7 < Prodoscobs n* $3.950

Eis 03 e agoste de 20ET

How fermoy. de Conunieedo Provocolo o 201707020 1.00320287- 14550 imporinds am 12 & jollo de
2017 da Ceniral Meciomal do bedisporibilldeds de Beas, reforcnie s andon n° O000 151 34201 G127
da 1* Vars Tedoral do BBo Joko do Bod Visie@P, proccdeoss exis sverbegho pars soscsr o
indispomibilidade dos beny da ITAMJUARA ALIMENTOS SoA., CHPIME n° 72001 32000041 -74

Avwethucio malizsdy do scondo oo o Hem 2042, Capinle 300, day Moeman de Sorvige da Comegedine
Kherml da Jusiice de S0 Faulo, Eeommmes seto bida, ﬂ}.rmli. Poli

Subslissa da urﬂ;ﬁ_ﬁfmnmn HEELEMA DE CARY ALHG THOMAT, CAMTARELLL,

AN & 120 = b = 89 - Premontidris
Prenoiada sm S0RZ01T - Frocsln 2 621 50
Firm M0 e mgrosds che 2017

e dermng dos requesimenios detados de §3 de abnl & 4 de agorio de 201 7, instruides cam: [ Dsisng
focisl dyteco de 24 S fevereing 98 24, As da Axsembbcis Ceasl O indra peil izads o= 11 de margn
e 2114, registmca ne JUMCESP sob 0™ 2066400146 © A de poose reslizads em 16 de abril de 2074;
11} Frcha Caduxtrad Ssmplificads snpodida em 03 de apests de 2007 paln Junin Comereial ds Extsdo de
S8a Paula; i) Copis sceaniicada do Insranente Peticuler de Procorle expodido i Belodeurn/ 88
dhainda de 25 do margn da T007; & M) Ol enpedida em |6 de margo de 201 7 pelo Esesivlio adicixi
I-da Cartérin da 8¢ Wara Civel do For de Ribsiola PreuvEF, Luis Cduar Rarpesn Wicenting, precodo-s
el nwerinigo g constar gre fpf il sm 27 de sebembre de 1004 g admivils 2m s & Agla
de Execughio Extrajudicial - Hxpicies de Titilo-de CrédSio o® FIASAS6-TE 2006 8. 200504, g
o DR uemte COOPERCTTRIUS COOPERATIVA DE PREODUTORES RUEAIS, CHPMWE &*
5736 7% MO0 A1, € comn exeruimls m progricdicls TTAMIUVARA ALTMENTOS S04, CHPLRME o

LER L] Rl l'ml-7t € guthe. Valor da ememor: RE1EL. 5306 47 don ® dirguenis o tnks mel irevaniox @
irinia o seis ipaig e, & ok cenbrvan b, Bxcrrvenie snrorasda, ‘Milia Puli
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Em M de mposin de 2007

Mo fermos dos equeriosenios dmados de 17 de sevembro de 2006 © 04 de aguete die 2017, frstreddos
eeen: 1) Ewipgwin Social desds de 24 de fevercirn de 2004, Ak da Axscmblcis Oeesl Ordindrin realizsds
om H1.de margo de 2004, registrads ma FUCESE sob n® 106 S04 14-A o Al de porss realizads s 16 de
wowril de F004, 100 Ficha Calasiral Sunplificada expedida em ) de agoenn de 2007 pela Junia Comerainal
o Enesde e Ela Pauls, [y Copla autenticsda do bnsnemenio Parii dig F A0 mxpedido om
Babedeiad 5P detade de 17 de desombne dy 201 5; ¢ 1Y) Ceradin pepedida o 27 do margo Je 2007 palo
Esceiwho Judicial I do Cestécie da Yare dmica do Foro de S pel3P, Fomanda de Soues Pissa Vasgeos,
pﬂ-n'-bdb-u uvetbagie pew constar que fiol distribuids =m OF do novemstben de 3006 g admitids gm
a A dix F'l:ﬂ:»r-hd: Titule: Bxirgadicinl — Duplicein sob n® V0ERI00- 26, 2006826 KL, qu
ueste COOFERCITROS OOOFERATIVA DE FRODUTORES RURALS, CHPIRF o
-"-5'3 A0, w eomn oeecwipda & proprcting ITAIUARA ALTMENTOR S8, CRPIMF n*
TLLEL, .'III.I'IJ'I'H:III A it Walor da causn; BETOS | R0 {setocenios o smis mal, cunin ¢ oilenda g quaiT
rele o tnnes g :l-:urlIIHll;l I.'Jﬂmm-aulm'lnd-l.#'}:,-'ﬁihn Pali

l/ﬂ.,.u._ ‘T AATLEA ROSSET PICININ ARRUDA VIEIRA

lq"l'- 123 = M = d600 = Lsalisponilild:
dogrm FONVRH T - Peooonlo i &4. 524

Lmi 17 & novesnbine & 2017

Mica ieemiy do Comumcsde Protasolo n® 20870 191 T.HE3BEHS-1A-430 emproitadc em 0 de oebskeo de
N7 da Cenienl Macionsd de Indisponi®silidnds de Beds, felerenle aos st @® 00005773200 55020028
du. Trdwepal Megional do Tbalo <0 2° Regilio, procodess ciln averkagle paa comblst @
inlizponibdideds dox bens da ITAMNFUARA ALIMENTOS A, CHNPRMF 6° 7200532 1/0061-74
Svgrtacty oalizads de acordn oofn & hess 4042 Capivgde 30K, das Masmas de Servige da Congpedons

Cheral dn Jusikgs de Ao Pailoe. Fier M_Fb\t-—hm:l:mh
Bushatifula da O?—Eﬂﬁﬁm HELENA DI CARVALHO THORMAZ CANTARELLI
e

AY = 123 = M = 690 - Concelamesso de Indisponibilidaile
PFremutuda em 2LMEEN1E sob o n® de orderms &5 363
Em 32 de murgn da JOLE

Mos 1o do Comsantcado de cancelamenss de indisponibaidsdes o 200802321718 (OG52 101 -TA-TED
Emnportoddo g 21 e Toversimo do 20018 8 Cenueal Maolonad de Indirpoghibdade da Bene, meferenls sed
aulns o QOEISITTEI0O]SSOZHIZE do Tribunel Hegionni &o Trabalho de 2% Regite, procede-se eslo
averbeghs pars LA.IHE!.]..q.B'. indlsponibilidade inseriny ma AY-LFD dests matricula. Esesevente
auior zaide
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Prenivislo s ZTHEI00 S aob 0" did Lodesn &9, 537
Firh 25 e panlio de 2019
Hiza fermee do Comunicade Prsiccalo of J0OEE 240 10001 52 MLIA-430 imgonado em 24 de salo de
2019 dn Cenitrsd Naciopal da Indieponibilidade de Dans, refierenis sos moins o™ 0] 0] 764300 50301 10
o Tribusal Begosal do Trabalbo da 1 Begifo - 11° Ve do Trabalho de Belo ol someTi,
procede-se oo awrrhacks pars constar = indispomibilideds dos bng da ITAMOUARA ALIMENTOS
S, CHPURAF p® T2 00032 1L0HH-T4, Avarhacin raabizsdn de scondo com a item 421.2, Ceganila X4
das  Mormem(de Servigo da Comepedora Oeml da Jomign de 56 PaulorEP.  Escrevends
mulerizads, THaris ﬂr'ull.irl.l]l.l.'ili.__
Substituga du Wﬂn HELEHA DE CARYALRO THOMAZ CANTARELLL
Bl Deipaal” § 338661 3E 1 ENOHHHIHI i1 Y

AY = 125 = M = 4,650 < [ndisponibbhidade
Frenciada om U8 HURITY sach n* de ordam M55
Em. 3 da crotubng de 2009

P 1ermios do Comunicade Prsteealo o 200900002 | 5. MR SOED - LA-E0% imponado sm 02 de omuleo
de 200 e Ceneall MWacional & Indnposshilidede de  Beos, wiomnie  sos - aoios - 0"
001 D585 20 REDVDOTE de Tribuned Regiosal do Trabalbo da 3° Regido - 1 Vam dio Tesbalba de
Fasaa™ild, procede-me csla averhacio gara consie o gdispopibalidade dos beng da TEAFQRARS
ALIMENTOS 4., CHPIWF 6° 72111 3200000 -74. O coclymening ceats averheghe serde pigos
i1 caancn | emeeinhy. Averbagle roalizede de aoords com on Hens 4154 © 421,32, il 23 des Mormas

do Bervige Ja Comegedaria Geral Ja Justiga de 5k Paule. Escseverte autor Stlacin Laura de
Augin
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REGISTR DE IMOVEIS, TITULOS E BOCUMENTOS £ CIVIL DE
FESA0A TURIDICA DESTE MUNICIFID E COMARCA DE CACONDESP

CERTIFICD a pedido verbal de pugia inberessadn quo pevendo neatn
Serventsn o lives 344 do Transordo des Transmisstes dele vorifiqued
einabar o Tronecricks do teor seguinte!

NITMERD DE ORDEM E DA TRANSCRICAD ANTERIGE: 19,003
DATA: & de marga de 15968

CIRCUMACRICAD- A de Tapiratiba dests comapen s,
DEMEMIMNACAD 01 BLUA E MUMERQ. “Cachomnnha do Guaxupd”
CABACTERISTICAS B CONFRONTACOES: Uma glebn de teeras, com deea

saparhinl & 56 ha 300 00c., ou sojam, 15 alquelres, mals o menoe, @
LEFras am paatos ¢ caporiras. contendo coms banfeitomag, wem sode, gulpia,
trém cosas  paro t:l'l:l.l.ll\'i.-.ﬂid.n.l-. Mches @ phrse, conlmnlands sm  sigs
mtegridnde com a compradors, Garalds Qongalves Gamers, Poule dorge
Hibedrdo Guoxwpd: houve pols transcricis ndmerc 176401 O imovel uets
declarady ng LBRA. b o0 nmamers 4100001125 ¢ o wendedor &
matricalado ne LW P.5. sob o nlmens 21220 0451, cam & qual sk quites,

O Ofizanl- {a,0) Waldemar Carles d= Souzan

HOME, DOMICILIC. PROFISSAQ. ESTADD E ERESIDENClA [0
AIRIUIEENTE: Usina Ioviguata de Aguear & Aloool B4, sedinda em
Iegigmarn. munacipio de Topiratiba, cosaren de Cocsnde, reprentadn por

seu Dhirecar Dir. Jodo Gualhorma Figueiredo Whitsker, agrinamn, brasileiro,
vasado, residends o itaiguam

HOME, DOMICILICL ESTADG E FROFISSAD DO TREANSMITENTE
Frigoriflen His Porde Cimbtadn, com ssde em Sho Jesd do Fie Pardo,
mpresnElandg  por spus ehcsie Jacy Rikearn de Arruda e Giskn Ddmi
braatleirgs, comerciuntes, casades, reaxdentes oa cidade de 3&o Joaé do Ban
Pardu, devidamenis swlorizado por alvard do MM Juiz de Direito da
Coesarea do Sfo Jo=s dn Bio Pardo

TLTULOE DE TRANSMISSAD: Compra e Venda,

ELMA DO TITULG, DATA E SERVENTUARID: Escritura piblica,
bvesda mus notas do cartdrio do 1% Oficio de Sho Josd do Bie Posdo, em 14 e

apheie ds V96T
YALOR DO CONTRATC: Sers mal cruzcivos noves (MOHRS 5.000, 00
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CONDICOES DO CONTRAT: MNao hi. Foi apressntads a sortidbo nogitivg
municipal, qua fes arquivads em cartésin, Compareceram, comn ssajtantes,
o Dy, Reginalde Chriséfaso Mazzafers, Curador Goral da Comares de Sda
Jimé do Rio Pardo oo D Osvalds Castaldi; procuzador do comissdiels da
wvenuordata, reguarida pelo vendedor

AVERBACDES. Iedosponibilidade, Fresoinde am 0742014 - Protocoln nf
543068 Eno OF de sineto e 2001 4. Hoa termes da Mandado de ovesbmchs de |0 de junho
de 2014 extraide dos satn de Aglo Coseler Eominada = (79,14 0065 77-8, mopedida
o cumprimensa & irdim da MM Jukzs de Direvio da 7 Yo Civel dn Comarce de
[Fassoa MG, D, Paicia Mars Olivein Leae, o il (o9 examdn o devido “conges-
s do MM Juiz de Phrite desta Comerea de Caconde, Dr. Carkas: Algcasdre Adha
Aguemi, proceda 2503 averbacio parn constar o fglizponibifkiade de imdvc) iniegrane
dert transenchs de fitalaridade & LSINA TAIOUARA DE ACUCAR E ALCOOL
a4, CTHPl p* T2 101329:0000-74, ¢om sede na Faksnds limiquinrs, Mimisipin e
TaplretibaBF. & averbaclo ¢ reshizods nos sermos do srmige 796 da Lei 586973 -
Cidign de Procssss Civil: Substiios &a Odicial: Marans Helens d& Carvalho Thomaz.
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Fanas' (18) 3662-1004/ (10 J662-3924 ¢ (19) 582259016
Juliz Rosseti Picinin Arruda Vieira - Oficiala

| LIWAD DE TRANSCRICOES
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-, CARTORID DE REGISTARO DE IMOVELS
CACOMNMDE - SF

(oY (o [y Y oo oo

4

=

Az Domingos Mazzili Sobrinho, 165 Contro - CEP 13 7000 CNEJ 11 253 852000174

Mll;?d: A ki Pinto Coglho, que tem come aosgiente FATENDA PURLICA [0 BESTADD

B 6" %033 45055 F " TI95TT 318-34, confurme termo de penhore Inredio am 16 de
jareicg da 015 r]llcu e 23 de fevereisn de 3005, Valor da execuglo; BE 176239 352
E-win'n'lll:-lﬁﬁ"ilhdl. _fidelime Marin do Eird Alvimd
Df% iy {PULLA ROSSETI PICININ ARKELIDA, VIERAS

¢

I: oo da T-19.084, oo 303, e 131

AV = Tow T o AN Mlel:.-:hhnﬂ Dencevanagdo Socal
Prenoisds e JATEDN15 — Prai, i 57017

Eon 11 de maso d2 2015 ' '
biow fermacs do fequeriments ditada de 23 & abhil de 2015, insiruide com o Dikrie Ofieist

Empressnal ulg, E19 [93]), damde de 2T de maso de 3009, procedo esm mvertaglo para
COEERAF gue mlu;&m&mﬂmm%m!&mdﬁlﬂ!@m:ﬂm”yh
Fiargaara grar ¢ Alkosd 54 m Pazenda limiquars, no Municipio entTh S, Mou
weurckuly a gl < jua dennmiregio para lediquars Almeates S04, S BEsa wede
e o sedms Cudesony MacHin! & Peso Jumles Ei:mhiu]: aulonesda, Jadeling Mana do
Eu-a.-.i-.mr,—-\l /

ici ; JTUTLLA FOSSET] PICINTH ARRUDA VERTRAS

A% =3 =T = 19.008  Penkra
Pftl;!illdﬂﬂn 130047201 % — Prog. g %5574
Em 11 4le paie de T0ES

Mos termos do oficio n® 4BR2013 expedide em 10 de abnd de 2013 pos asos de Execupdo Fiscal o°
(2874171 2010814 0084, asamado pala Mid Jolm de Direiin Sshetituin da 2 Vars d2 Exseuples
Fiscaiy Extadusiz do Foro Cemiral da Comarca da Regils Moiropeiriana do CuntibaTR, Dra. Beatne
Fras 8 Morass, nooqual Frd exaiede o “cumipre-gT pela W Jeizs de Doeno devia Comarca, D

[ FARA ju. TP 0" T 416 930K 1-28 ¢ como exteutads TTAMMIARSA ALIMENTOS S8,
CPIPD 52 1 1L 32 IAMHIG-85, procedi ssta averhaglo jarm condtar & PENHORA whee 3 ioladidade
1 Faoi momsado como feel depositing Loz Antdnie Veneisn,

h.r-q-'r- 1,03 — Premcomlicis
Prenoisdo em 0500 12006 - Protecabo n® 62073
Esn 02 Je dezessean da 1006

T kerenen 0 regeerimentn datada de 15 de setembrn du 2014, Insnubde com: L) Esatuin Social
reglsonds e Junin Comersiad do Fetado de S8 Paulo dalsds de 24 de feversin de 5014 0 Aia da
AGD pealizuts en 31 de margo de 1004, egismada pa Jucesp sob " SEG400 46 1) Cenddo
Simplificadn ex pedsds em 18 de novemiban de 2006 pefa Junta Comescial do Esindo de 530 Pavlo;
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= COTa, =
i) Ensneseenie Particulo de Procwnsg i copedida o Bebedouro-SP deindo de 17 de dezersien do
2003 e V) Cemdly expedida em 17 de ouluhre de 2016 pelo Bscrivlo Tudicisl | do Carares 44 3°
Wara Civel do Foro de Ribeleio Prew-5P, Jalrs Fulmros limsor, pecede-se ‘eein’ sverbagio pars
simstar quo o 9 de setembro de 2006 fol dismbufda & Ao de Execurdo de Thulo Exrsfadbeisl -
Espécins dw Tivdos de Creddiin sob n* 00301436 2MER 60506, qu tom tomo exsqueils
COOFERCITRUS COOPFERATIVA DE PRODUTORES RUEALS, CHNPLMF 0 4% 205 790E000-
#l = dowa eosgiiada @ proprietinia ITARQUARA ALIMENTOS 54, CNFINF &
TEANLITNAD0-TS = outr Valor da-cmsen; 51488 T, 89 dum milkin, seissenios o ginguesta &
e il iﬁnﬂrnll.ﬂ ¢ hESEEnl o Brie Temls & odleME & Ave  Genbivos).  Bscrevenss

Sy, .'-I‘ Fernan Dumimges Marcili .
Substimn  d ) MARIANA HELENA DE CARVALHO THOMAZ

CANTARELLL

AY =5 =T = PR3 - Frestoeriairm
Prennisdo em 00 12006 - Peotoceds n® 62,126
Em 12 de dezersien (e 2016

Migss perrnin 80 megeenmenio dotsdo do 27 ﬁt]l.ﬂ‘.'ud-t 2016, instrpido come 1) Escaiies Socjs]
repisirale ns Jonta Comeresal do Estado de S5o Paulo daisds de 24 de fevermino de 2004 & At da
ALY renlizada’ e 31 de margo de 2014, registrads na Jucesp aob n* F066HVI4-6;, 11} Cemitio
Smplifceds expedile cm 32 du mevembmn de 2016 pele Junin Comersal do Esiado de S0 Puula
101} Imarsumienio Pariszules dc Pro u'-al-ph.l mpudld-u =m Hehuuﬂ-EPd-u'lq die 17 de dezeimbro de
Hoi%, e IV) Coniddo expadids sm & d-:mmﬂ:mliu 2016 pelo Escrivia Tudicinl | do Carifrio de 5°
Wam Civel do Foro de Ribeirdo Preio-5F, |.4|Il|: Cinar Barmeto Vicemini, procede-se o, pversagho
MR consiar guc om 21 dt-p]:huﬁe!ﬂlﬁ Fis diwtribnsids 0 Achn drhmgﬂmuhmm -
Dcn]:ﬂlum sob pf |05 kL NGB PR OE06, que tem EIHTD | EROgETE {_r_n]:mmm
CODPERATIVA DE FRODAUTORES R'LFH.MS-. CHEIME v° 45,236, 7910001. A1, B Como
eqeoads & peopreiivhs TEANIARL AIJHEEH'I-US BrA, CNPIAF I‘ TR AR AHMI =74 =
oalre. Valor da comsse BE 922 572,03 (onze I'IIJ.I:EIEI evwicerios givinle e doss i, grmmbenins &
sebenta £ trés resis ¢ trinls @ trés cemtavns). Eacrevente Substina, SFemanda César Dhamingn
Ml '-.,

Rukstiniis da :;;gf’_gyi}; IMARIAN A HELENA DE CARNALHO THOMAZ CANTARELLL,

AV = =T = | 9.003 — Indiepomibilidede

Prenotsdo sm 13077200 7 - Froaodolo n® &1 949

Em 03 de agodlode 2007 .

Pk termos do Comunicads Protesala n® QRO ITN ) M0EZ0ZES-LA- 750 lmnpantado em 12 de julko

mml?hmﬂmmhﬁmumhﬁm referenne
THHIT9EIEI 54056127 da [* Varg Federal 8¢ Fan Joko da H-l:ln‘n'iﬂH‘ElP‘. il-rrlt-ude‘*.:t:.- :‘"::ﬂ;:
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Hatiigepvideis s T-19 003, Acka 01 sers. -H"

pars consiar & [ndisponibilidade dus Bens Jda ITARQUARA ALIMENTOS S.A. CHPIMF o
72003211, Averbasso realizads de acoedo com o dlem HHT, O o WK, dmy Momss de
Servipn da Corregedoria Geral de Jystet de Sko Faulo, Frereveste aulorzaide, Slidas ol
- __-—' .
Sobetuts dn nﬁ;u;ﬁ;mmnm HELENA DE CARVALHO THOMAT CAMTARFLLI
A e

A =T w T e (HY - ledisgol b ldads
Feemomds em 137072017 - Prosocola n* 63,950
Eif 03 de aposto da 217

Hos lereeos &6 Comunicado Protocobe n® 00107, 121 1 OAD0XET-LA 350 importadn em B2 de julln de
2007 dn Cestm] Maciona de bnlivpengtalidade de Bens, mefimeme ne aulns 5 000005 3420144014127 da
1* Warn Eoderal de Sho dnke do T Vista/SP, proceds-n oo averhspdn g comier o ilisposipdiddy
don beng 44 ITAIGUARA ALPMENTOS SA., CHPUME o YL1TLIHKI-TE. Averbagio realizadn
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Pauln, Escrowenic aulonieda, Aatis Poll o
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AV = ® T = 198 - Premamidnk
Prenmado pm WOED01T - Prodooakn 5 68,150
Erti 30 e agosio de 2017

Péos immos dos mgeenseentos dilidos d0 18 de nhnd & 04 de sgosto de 2007, fmrnaddon come 1) Fuatss
Social dmadn do 24 de feversine &: 2004, Al da Asseanicin Ceral Ondmirie reaienda em 31 de misgos
de 2014, regisumdn o TUCESE soh o 2066400046 ¢ At de poess resdizuds e 14 de ol do 20004 1)
Ficha Cadesral Simplificada sapadida cm 03 de sgosio do 2017 pala Junta Comercisl do Bstedo da 880
Faulo; [} Cépaa snenmicadn do Instrumenis. Pamticelar de Procamgis expalids em BetedoumSp
devtadi de 3 e margo do 20177 0 1Y) Cinislo cxpedida om 16 de mepe & 2007 pebe Escrivan Judical
i des Camtéein da 3° Vors Cheel do Foro de Ribcitdio PresaSP, Lads Césser Rerretes Vicemtinl, proopde-se
ol averigio qui [iph dipritaica e 27 de scembes da 2006 g adoastide oo juize 0 Agka de
Eorecaio de Excrajodicial — Bapdgies de Thuls de Ceédio " 103585670, D06 3.26.0300, g
COOPERCITRLS CODFERATIVA DE PROIMITIRES RURAIS, CHEIME o
45 4610018k e comp exncuinds u propricsins ITAFJUARA ALIMENTOS SiA, CHENME
12,011 3T LA T B outra. Valor da cuss: B335 360862 * chuea © ks ol DS 8
n'muruiun.lje sesaaryin ool e centeves). Eacrevonte pilodinade, Tala PFoli,

SFIOLLA RESSET] PICTRIN ARRLITIA VIEIRA
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Floss pormos e moguenerdanios dasdne 22 17 da maevimbio g 2006 o 08 de agoses dao 3007, inamdes
oo 1) Evlauio Socinl daisdo de 24 do feemman da 2004, A do Sssemisicin Clorsd Drdimsinia 1oa | fads
e 3 e o de 2014, replatrsdy sa JUCESE soh n® Sk G0 d-f o Ao de poss rasllasds ain |6 de

el e FONA THY Fickn Codasirsl Zimplificoda expodida cam 00 de agopoe de 200 7 pola Jania Comerslal do
Eatiy da Sho Fapdo, IV Cogee peienlicsds de Insmamemn Peniculsl df Procurecin espodida sin
Blateibanro G dasle 88 11 de depoinbeo de 2005 o 1¢') ConildBa ax pedidn oen 37 de marco de 2007 el
Escrivie ludicial 11 g Canderln de Vam Galea d6 Foro do AgpenlsSik, Fermandn de S0 Fana YVanquas,
Frocofc-w o T gin park chims qod [ dipibeidy on 07 de novembon de 2006 2 gimilids =m
iatzn 0 Ao o Faccugie de Thule Domsjudicial — Duglnoks sobe n® §0220H-28. 20060, 76 0080, quc iem
com enelfeenle--CONFERCITRUS COOFERATIVA IE PRODUTORES RURALS, CRPISAE o
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Foves, (16) 36821004/ (10) 3662-2024/ [19) 062755015
Julia Rosseti Picinin Arruda Vieira - Oficiala

Il:_l?l.i[m'!m DE IMOVELS, TITULDS E INCUMENTOS & CIVIL [HE
PESSOA JURIDICA DESTE MUNICIFIO E COMARCA OF CACONDRSF

CERTIFICD o pedida varbal de pussoa interomssdn qut revemnds noatd
Eerveatia o bvro 3.6 de Tromerido das Transmisetes dele verifiquni
cimatar & Tramsoriclo 40 eorsepalnts

HUMERC DE ORDEM E DA TRANSCRICAO ANTERIQE 19,751
DATA: 9 de abril @ 1970

CIRCUNSCHRICAD: A de Tapirarihn, comnves de Caponde.
DENOMINACAD OU RUA & BUMERL: “Cochoairs o Guaxaps

CARACTERISTICAS E CORFRONTACOES: Uimn gheba de terras, com s
drea awpsrfimal de 20 bectares s 57 ufed, dquivalonte x 8 b algueires da
nobigs medidn, destacada & Lma srea siiar, dontss de seguinm perimetra;
colecH ma cofes de divess, pricima sg o Guazepé; schin por osia n.u::
wocemirar @s divisas des terms do Frigorifics Rio Papdo Ltde, o dag
defletinds & eaquerds, sm rums ags EEtmtrar ua dividas da owtargada
compridarn o por bita’ o depia com Pooks Jorge 056 & ums seres e divasan
comm @ik vendodnig ¢ por aats sbaixe atd onde deve prncipio st atingis o Ris
Cunzupt, am divisa com sucessores de Monwel Dianite Machins: que o dren
supecficial ora descrits & “ad-menaurivel® & opid declargda no LREA, aoh
n' ALTHMHOL; houveram pels transerigin pob p® 16,377 £

O CHicial Bubststato (a0} Jins di Oivira Alves

- :
mﬂﬂﬂ- Fﬂlﬂlﬂf--l_'-'.l_._ EROEISSA0. ESTADD E BESIDENCLY D

MRENTE: Umina liaiquamn de Actoar o  Abeol BlA. enin mede na
Tnzemda Ieaiguars Municipio de Tapiratibs, desta enEnArCa.

HUME, DOMICILIO, ESTADO E PROFISSAD DO TRANSME ;
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Enderego: Fazenda Sitio Sao Benedito — Tapiratiba — SP.

Solicitante: Itaiquara Alimentos S.A.
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INFORMAGOES GERAIS

SOLICITANTE Itaiquara Alimentos S.A.

OBJETO DA AVALIACAO
Endereco: Fazenda Sitio Sdo Benedito — Tapiratiba — SP.
Tipo: Imével
Uso: Rural
Area de Terreno: | 6,6762 ha

Area Construida

Proprietario:

Itaiquara Alimentos S.A.

Finalidade: Avaliacdo de Mercado — Recuperacéo Judicial
Objetivo: Valor de Mercado
Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERAGOES

1: 1: As informacdes de areas e propriedade do imdvel foram extraidas das Certiddes

de Inteiro Teor das matriculas 6.395, 6.396, 6.397 do Cartério de Registro de Imdveis

da Comarca de Caconde — SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

VM = R$ 189.069,00 (Cento e oitenta nove mil e sessenta e nove reais)

VLF = R$122.895,00 (Cento e vinte e dois mil e oitocentos e noventa cinco reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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AVALIAGAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliagao segundo Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliagao utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliagao de bens e da Parte 3: Iméveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagcdo de imoveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddées urbanas.

Ainda de acordo com Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliagdo de Bens & a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliagées, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situagdo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislagbes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto n° 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imodvel

Rural:

“Esta Lei torna Obrigatério o Georreferenciamento do Imével objeto da Escritura para
alteragdo nas maltriculas, como mudanca de titularidade, @ remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificacdo de area, quando passa a ser obrigatéria para
qualquer tipo de processo e exigida em todos os 6rgaos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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a) imediato para imOveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

¢) oito anos, para os imoéveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situagao “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteragcdo na matricula, este custo nao esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8°, com as demais disposicoes do Cédigo Florestal (Lei n°
4.771/65, com a redagao dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacao
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imével e da recuperacao das formas de
vegetacdo nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural area florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacdo nativa;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitagdo administrativa &
propriedade e nao sdo levadas aos Registros Imobiliarios para a averbacgido junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ines dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de

mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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PREMISSAS

Determinacgao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imoével
avaliando, considerando-se as multiplicagdes do valor unitario pelo indice

agrondmico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apdés uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de anuncios e contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Localizacao

O imével em estudo localiza-se Fazenda Sitio Sdo Benedito — Tapiratiba —

SP.

Ocupacao da Circunvizinhanga

O local onde esta situado o imével avaliando possui caracteristicas de uso de

ocupacao rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,

acesso por via vicinal em condi¢des de trafego regular.

Fazenda

Bela Vista

ar

- Mapa de Localizagdo da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de

bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliagado de imdveis rurais.

‘A especificagcdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera fungdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da sele¢cdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Item |Pontos Descrigao M Grau" I
Caracterizagao Completa quanto a Completa quanto Adogéao de
T aos fatores . ~
1 2 do imével todos os fatores utilizados no situagao
avaliando analisados paradigma
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
~ Apresentacéo de
. Apresia ntagdo _de informacgdes
informacdes relativas a = .
Apresentagado de | relativas a todas
todas as -
~ o Informacdes as
Apresentacao caracteristicas dos . .
3 1 ) relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com o
g caracteristicas dos dos dados
foto e caracteristicas :
dados analisados | correspondentes
observadas pelo autor
aos fatores
do laudo "
utilizados
Origem dos Estudo embasado em L Andlise do
4 3 fatores de A Publicagoes )
H .~ | metodologia cientifica avaliador
omogeneizagao
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagao do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e |) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatoérios

Itens 2, 4 e 5 no grau
Ill, com os demais no
minimo no grau |l

ltens 2,4 e 5nograu ll
e 0s demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no

grau |

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau Il.
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao de
tratamento por fatores

Grau

Item Descrigao 1] Il |

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <= 30% 30% -50% | >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau lll

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentagao da
avaliagao do imovel e “Grau IlII” quanto a Precisdo do valor do Imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagao do imodvel, certificamos os

seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

VM = R$ 189.069,00 (Cento e oitenta nove mil e sessenta e nove reais)

VLF = R$122.895,00 (Cento e vinte e dois mil e oitocentos e noventa cinco reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliagao.

Séao José dos Campos, 16 de Janeiro de 2020.

%fsﬁ{éﬂ( mcdia ""/"4 _
'-‘ "ENGENHEIR RéfON VEL — ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
ENGENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941
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venda-RS5500000-id-59874709/?  vt=ranking:default
120 HECTARES - R$ 5.500.000
ELITE IMOVEIS - (11) 4411-9884 (11) 97190-4645

ﬂ'llul'r.-.ll-ll T T BT

FazendalSitio cony 20 Quartes b Venda, 1000 25
m por B4 5500000

I

Comp 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-caconde-121000m2-venda-

RS550000-id-2428914876/? _ vt=ranking:default
12,10h - R$ 550.000
Lairton Azevedo dos Santos - (11) 99786-0170 (11) 94766-2836

o e R=al crbiml gl ki e o AL

FazendalrSiviao o Venda, Y21000m* por RS EET
550,000
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Comp3: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sao-jose-do-rio-pardo-fazenda-maravilhosa-a-
venda-703026122

31 alqueire(s) SP = 75,0200 hectare(s) - R$ 3.550.000 - TucaNassif
ﬂ. o L EE HEas A mirci :'-- (=™

e e e . [ e | e i - x = T b o

S losé do Ria Parde - Fazenda Maravillvosas a Venda

arfesds- oty B D

LT AR B e e TLU ST e

T i i il T aLLX

‘il O A A B

RS 3.550.000

D6 Com i e i P

Faludinhd P aiad®araad a Yurla
Ill T E P Gl TR
s 4 vertear o g

FEirg o L Congrieis corn [H) ooy savioe: comipleins . conPngiresrm e g 200H) Vor bades oy o
Cabielai, gravga e aiod gard 37 rull [eeuled e, 1o Bana Ooeda 30 (R0 e

e iy T porss artrpisras, Aplana 0F reeers. Sada Mova oo nobal ded (00

ot ol ConEirg e e B oo ol Eucaioda 0% Tralorsy = mcle et

Sk i bl b O M Pl S Feagdo e AFHm'BE_
L= S 1ptat Bio 31 Algusres - Viaor B 130mi o akgoesrs

WaloF Pl eid J - S o 0 500000 O, (sl b Beidelolia

i 5t ek e 3 R OR0 0

Comp 4 https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-com-37-5-alqueires-a-venda-porteira-
fechada-em-sao-jose-do-pardo-697976658
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90,7500 hectare(s) - R$ 3.000.000 -
Férnirads

Fernando - (19) 997494220
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ACTUALZ,

37,5 alqueire SP

1 B

SHio com 375 adqueires & venda | Portoera fo

2m Sao Jsd do Pardo
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Endereco: Oleo Cheiroso— Caconde — SP.

<
ad
<
-
O
<
—

Imével Rural

Solicitante: Itaiquara Alimentos S.A.
Proprietério: Itaiquara Alimentos S.A.
Laudo de Avaliacdo: N° 20 7028

Tipo:
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Itaiquara Alimentos S.A.

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Oleo Cheiroso— Caconde — SP.
Tipo: Imével
Uso: Rural

Area de Terreno: | 39,9000 ha

Area Construida -

Proprietario: Itaiquara Alimentos S.A.

Finalidade: Avaliacdo de Mercado — Recuperacao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado

Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1. As informac@es de areas e propriedade do imovel foram extraidas das Certidao
de Inteiro Teor da matricula 8.073 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de
Caconde - SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 1.130.000,00 (um milh&o, cento e trinta mil reais)
VLF = R$ 735.000,00 (setecentos e trinta e cinco mil reais)
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacdo segundo Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliacdo de bens e da Parte 3: ImoOveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacdo de Bens é a “Andlise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econbémica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imoével

Rural:

“Esta Lei torna Obrigatorio o Georreferenciamento do Imdvel objeto da Escritura para
alteracdo nas matriculas, como mudangca de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qualquer tipo de processo e exigida em todos os 6rgdos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoOveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

C) oito anos, para 0s imoveis com &rea inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situagao “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteracdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8°, com as demais disposi¢des do Cédigo Florestal (Lei n°
4.771/65, com a redacdo dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacgéo
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperagéo das formas de
vegetagdo nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural &rea florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacdo nativa,;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitagdo administrativa a
propriedade e ndo sdo levadas aos Registros Imobilidrios para a averbacdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o0 “ Método comparativo direto de dados de

mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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PREMISSAS

Determinacao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imovel
avaliando, considerando-se as multiplicacdes do valor unitdrio pelo indice

agrondmico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apdés uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de andncios e contatos com corretores, imobilidrias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacéo

O imovel em estudo localiza-se Oleo Cheiroso— Caconde — MG.

Ocupacéo da Circunvizinhanga

O local onde esta situado o imovel avaliando possui caracteristicas de uso de

ocupacéo rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,

acesso por via vicinal em condi¢cfes de trafego regular.

Fazenda

Bela Vista

- Mapa de Localiza¢céo da Cidade -
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de

bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliacdo de imdveis rurais.

“A especificacdo seré estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro tolerdvel em uma avaliacdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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tem |Pontos Descricao m Grau” I
Caracterizacao Completa quanto a Completa quanto Adocéo de
S aos fatores . ~
1 2 do imovel todos os fatores o situacao
) . utilizados no )
avaliando analisados paradigma
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacdo de
. presentacao informagdes
informacodes relativas a ~ )
Apresentacdo de | relativas a todas
todas as -
. o Informacdes as
Apresentacao caracteristicas dos . .
3 1 . relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com o
o caracteristicas dos dos dados
foto e caracteristicas .
dados analisados | correspondentes
observadas pelo autor
aos fatores
do laudo i
utilizados
Origem dos Estudo embasado em C Andlise do
4 3 fatores de AR Publicacdes )
.~ x| metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacao
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70a1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, 1l e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizagdo de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatoérios

Itens 2, 4 e 5 no grau
Ill, com os demais no
minimo no grau Il

Itens 2,4 e 5 no grau ll
e os demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau Il.
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizag&o de
tratamento por fatores

Grau

Iltem Descricao Il Il I

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <= 30% 30% -50% | >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacao do imével e “Grau III” quanto a Precisdo do valor do Imoével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imével, certificamos os

seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 1.130.000,00 (um milh&o, cento e trinta mil reais)
VLF = R$ 735.000,00 (setecentos e trinta e cinco mil reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que € objeto deste laudo de avaliagao.

Sao José dos Campos, 16 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
‘r’/‘:—-’: — =
: M '_ -_ﬁ_/ g ( Vo B
ENGENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
) SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-20-quartos-zona-rural-bairros-mococa-1000m2-

=h
2

w
N
W
o)}
o

venda-RS5500000-id-59874709/?  vi=ranking:default

120 HECTARES - R$ 5.500.000
ELITE IMOVEIS - (11) 4411-9884 (11) 97190-4645

" RS 5.5000000
Fazenca/Sitio com 20 Quartos a Venda, 1000 2
m? por R$ 5.500.000

- -

Comp 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-caconde-121000m2-venda-

RS550000-id-2428914876/?__ vt=ranking:default

12,10h - R$ 550.000
Lairton Azevedo dos Santos - (11) 99786-0170 (11) 94766-2836

: R$ 550,000
Fazenda/Sitio a Venda, 121000 m? por R$ -

550.000
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Comp3: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sao-jose-do-rio-pardo-fazenda-maravilhosa-a-
venda-703026122

31 alqueire(s) SP = 75,0200 hectare(s) - R$ 3.550.000 - TucaNassif

O'x . ] e

S Mg 00 Fie Pardo - Fazonda Maranvihoe & Vendd

I

T T T

Comp 4 https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-com-37-5-alqueires-a-venda-porteira-

fechada-em-sao-jose-do-pardo-697976658
37,5 alqueire SP = 90,7500 hectare(s) - R$ 3.000.000 —
Fernando - (19) 997494220

0'x . id U

She “3AT G 3 - . s I T Ve
SO Com 37,5 dyueires 3 wnda | Portera fedhadd) .{}_; 3 000 000
wim 530 Josd doe Pards

vL-- ’—‘qig-«r

=

HETE R
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Endereco: Oleo Cheiroso— Caconde — SP.

<
ad
<
-
O
<
—

Imével Rural

Solicitante: Itaiquara Alimentos S.A.
Proprietério: Itaiquara Alimentos S.A.
Laudo de Avaliacdo: N° 20 7029

Tipo:
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Itaiquara Alimentos S.A.

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Oleo Cheiroso— Caconde — SP.
Tipo: Imével
Uso: Rural

Area de Terreno: | 7,8650 ha

Area Construida -

Proprietario: Itaiquara Alimentos S.A.

Finalidade: Avaliacdo de Mercado — Recuperacao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado

Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1. As informac@es de areas e propriedade do imovel foram extraidas das Certidao
de Inteiro Teor da matricula 8.074 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de
Caconde — SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 222.740,00 (duzentos e vinte e dois mil setecentos quarenta mil reais)

VLF = R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacdo segundo Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliacdo de bens e da Parte 3: ImoOveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacdo de Bens é a “Andlise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econbémica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imoével

Rural:

“Esta Lei torna Obrigatorio o Georreferenciamento do Imovel objeto da Escritura para
alteracdo nas matriculas, como mudangca de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qualquer tipo de processo e exigida em todos os 6rgdos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoOveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

C) oito anos, para 0s imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situagao “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteracdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8°, com as demais disposi¢des do Cédigo Florestal (Lei n°
4.771/65, com a redacdo dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacgéo
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperagéo das formas de
vegetagdo nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural &rea florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacdo nativa,;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitagdo administrativa a
propriedade e ndo sdo levadas aos Registros Imobilidrios para a averbacdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de

mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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PREMISSAS

Determinacao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imovel
avaliando, considerando-se as multiplicacdes do valor unitdrio pelo indice

agrondmico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apdés uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de andncios e contatos com corretores, imobilidrias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacéo

O imo6vel em estudo localiza-se Oleo Cheiroso— Caconde — SP.

Ocupacéo da Circunvizinhanga

O local onde esta situado o imovel avaliando possui caracteristicas de uso de

ocupacéo rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,

acesso por via vicinal em condi¢cfes de trafego regular.

Fazenda

Bela Vista

- Mapa de Localizagcéao da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.



ACTUAL %

inteligencia

fls. 32375

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de

bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliacdo de imdveis rurais.

“A especificacdo seré estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro tolerdvel em uma avaliacdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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tem |Pontos Descricao m Grau” I
Caracterizacao Completa quanto a Completa quanto Adocéo de
S aos fatores . ~
1 2 do imovel todos os fatores o situacao
) . utilizados no )
avaliando analisados paradigma
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacdo de
. presentacao informagdes
informacodes relativas a ~ )
Apresentacdo de | relativas a todas
todas as -
. o Informacdes as
Apresentacao caracteristicas dos . .
3 1 . relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com o
o caracteristicas dos dos dados
foto e caracteristicas .
dados analisados | correspondentes
observadas pelo autor
aos fatores
do laudo i
utilizados
Origem dos Estudo embasado em C Andlise do
4 3 fatores de AR Publicacdes )
.~ x| metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacao
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70a1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, 1l e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizagdo de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatoérios

Itens 2, 4 e 5 no grau
Ill, com os demais no
minimo no grau Il

Itens 2,4 e 5 no grau ll
e os demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau Il.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.



fls. 32377

ACTUAL %

inteligencia

Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizag&o de
tratamento por fatores

Grau

Iltem Descricao Il Il I

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <= 30% 30% -50% | >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacao do imével e “Grau III” quanto a Precisdo do valor do Imoével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imével, certificamos os

seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 222.740,00 (duzentos e vinte e dois mil setecentos quarenta mil reais)

VLF = R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que € objeto deste laudo de avaliagao.

Sao José dos Campos, 16 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-20-quartos-zona-rural-bairros-mococa-1000m2-

=h
2

w
N
w
©
o

venda-RS5500000-id-59874709/?  vi=ranking:default

120 HECTARES - R$ 5.500.000
ELITE IMOVEIS - (11) 4411-9884 (11) 97190-4645

" RS 5.5000000
Fazenca/Sitio com 20 Quartos a Venda, 1000 2
m? por R$ 5.500.000

- -

Comp 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-caconde-121000m2-venda-

RS550000-id-2428914876/?__ vt=ranking:default

12,10h - R$ 550.000
Lairton Azevedo dos Santos - (11) 99786-0170 (11) 94766-2836

: R$ 550,000
Fazenda/Sitio a Venda, 121000 m? por R$ -

550.000
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Comp3: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sao-jose-do-rio-pardo-fazenda-maravilhosa-a-
venda-703026122

31 alqueire(s) SP = 75,0200 hectare(s) - R$ 3.550.000 - TucaNassif

O'x . ] e

S Mg 00 Fie Pardo - Fazonda Maranvihoe & Vendd

T VT
o

Comp 4 https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-com-37-5-alqueires-a-venda-porteira-

fechada-em-sao-jose-do-pardo-697976658
37,5 alqueire SP = 90,7500 hectare(s) - R$ 3.000.000 —
Fernando - (19) 997494220

o . ~ s

SEIO Com 37,5 dyueires 3 winda | Portera fedhady)

RS 3.000.000

wim 530 Josd e Pards

Femands

00

vL—- ’—‘qig-«r

LI IR

=
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Itaiquara Alimentos S.A.

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Sitio Sdo Domingo — Tapiratiba — Caconde / SP.
Tipo: Imével
Uso: Rural

Area de Terreno: | 48.400 ha

Area Construida -

Proprietario: Itaiquara Alimentos S.A.

Finalidade: Avaliacdo de Mercado — Recuperacao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado

Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1. As informacdes de areas e propriedade do imével foi extraida da matricula

6.821, do Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Caconde / SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 1.371.000,00 (um milh&o, trezentos e setenta e um mil reais)

VLF = R$ 891.000,00 (oitocentos e noventa e um mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacdo segundo Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliacdo de bens e da Parte 3: ImoOveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacdo de Bens é a “Andlise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imoével

Rural:

“Esta Lei torna Obrigatorio o Georreferenciamento do Imovel objeto da Escritura para
alteracdo nas matriculas, como mudangca de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qgualquer tipo de processo e exigida em todos os 6rgdos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoOveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

C) oito anos, para 0s imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situagao “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteracdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8°, com as demais disposi¢des do Cédigo Florestal (Lei n°
4.771/65, com a redacdo dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacgéo
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperagéo das formas de
vegetagdo nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural &rea florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacdo nativa,;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitagdo administrativa a
propriedade e ndo sdo levadas aos Registros Imobilidrios para a averbacdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de

mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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PREMISSAS

Determinacao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imovel
avaliando, considerando-se as multiplicagdes do valor unitdrio pelo indice

agrondmico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apdés uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de andncios e contatos com corretores, imobilidrias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacéo

O imével em estudo localiza-se - Sitio Sdo Domingo — Tapiratiba — Caconde /
SP.

Ocupacéo da Circunvizinhanca

O local onde esta situado o imével avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupacéo rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,

acesso por via vicinal em condic¢des de trafego regular.

Fazenda

Bela Vista

- Mapa de Localizacdo da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de

bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais.

“A especificacdo seré estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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tem |Pontos Descricao m Grau” I
Caracterizacao Completa quanto a Completa quanto Adocéo de
S aos fatores . ~
1 2 do imovel todos os fatores o situacao
) . utilizados no .
avaliando analisados paradigma
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacdo de
. presentacao informagdes
informacodes relativas a ~ )
Apresentacdo de | relativas a todas
todas as -
. o Informacdes as
Apresentacao caracteristicas dos . .
3 1 . relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com o
o caracteristicas dos dos dados
foto e caracteristicas .
dados analisados | correspondentes
observadas pelo autor
aos fatores
do laudo i
utilizados
Origem dos Estudo embasado em C Andlise do
4 3 fatores de AR Publicacdes )
.~ x| metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacao
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70a1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo, devem ser considerados o0s

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, 1l e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizacédo de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatoérios

Itens 2, 4 e 5 no grau
Ill, com os demais no
minimo no grau Il

Itens 2,4 e 5 no grau ll
e os demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau Il.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizag&o de
tratamento por fatores

Grau

Iltem Descricao Il Il I

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <= 30% 30% -50% | >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacao do imével e “Grau III” quanto a Precisdo do valor do Imoével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imével, certificamos os

seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 1.371.000,00 (um milh&o, trezentos e setenta e um mil reais)

VLF = R$ 891.000,00 (oitocentos e noventa e um mil reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que € objeto deste laudo de avaliagao.

Sao José dos Campos, 16 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
/.»/7‘“‘7‘/‘ I - »
' _ x_,/ ] ( Vo B
.é—fxl"éENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-20-quartos-zona-rural-bairros-mococa-1000m2-

=h
2

W
N
N
o
S

venda-RS5500000-id-59874709/?  vt=ranking:default

120 HECTARES - R$ 5.500.000
ELITE IMOVEIS - (11) 4411-9884 (11) 97190-4645

s A . n RS 5.500.000
Fazenda/Sitio com 20 Quartos a Venda, 1000 -—

m? por R$ 5.500.000

I

Comp?2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-caconde-121000m2-venda-

RS550000-id-2428914876/?__ vt=ranking:default

12,10h - R$ 550.000
Lairton Azevedo dos Santos - (11) 99786-0170 (11) 94766-2836

. A R$ 550000
Fazenda/Sino a Venda, 121000 m* por R$ o

550.000

v

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Comp3: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sao-jose-do-rio-pardo-fazenda-maravilhosa-a-

venda-703026122
31 alqueire(s) SP = 75,0200 hectare(s) - R$ 3.550.000 - TucaNassif

ox ’ B3 = L

[

00

Comp 4 https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-com-37-5-alqueires-a-venda-porteira-

fechada-em-sao-jose-do-pardo-697976658
37,5 alqueire SP = 90,7500 hectare(s) - R$ 3.000.000 — Fernando - (19) 997494220

O-x - JT—

Sito com 37.5 slquelres 3 venda [ Portaira fechaga)
om S3o Jose do Pardo

Farmands

o0

‘HMETHAR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXO0S

DA COMARCA DE CACONDE - 5A0 PAULD
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Juha Ressel dicinen &rr.ga Voera - Gfrig 2
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Imével Rural

Solicitante: Itaiquara Alimentos S.A.
Proprietério: Itaiquara Alimentos S.A.

Laudo de Avaliacdo: N° 20 7031

Endereco: Fazenda Fortaleza — Caconde — SP.

Tipo:
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Itaiquara Alimentos S.A.

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Fazenda Fortaleza — Caconde — SP.
Tipo: Imével
Uso: Rural

Area de Terreno: | 2805,9658 ha

Area Construida -

Proprietario: Itaiquara Alimentos S.A.

Finalidade: Avaliacdo de Mercado — Recuperacao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado

Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1: As informacdes de areas e propriedade do imoével foram extraidas das Certiddes
de Inteiro Teor das matriculas 12.749, 5.768 do Cartério de Registro de Iméveis da

Comarca de Caconde — SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 79.464.952,00 (setenta e nove milhdes, quatrocentos e sessenta e quatro
mil, novecentos e cinquenta e dois reais)
VLF =R$ 51.652.218,00 (cinquenta e um milh8es, seiscentos e cinquenta e dois

mil, duzentos e dezoito reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacdo segundo Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliacdo de bens e da Parte 3: ImoOveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacdo de Bens é a “Andlise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imoével

Rural:

“Esta Lei torna Obrigatorio o Georreferenciamento do Imdvel objeto da Escritura para
alteracdo nas matriculas, como mudangca de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qualquer tipo de processo e exigida em todos os 6rgdos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoOveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

C) oito anos, para 0s imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situagao “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteracdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigol16, § 8°, com as demais disposi¢des do Codigo Florestal (Lei n°
4.771/65, com a redacdo dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacgéo
da Reserva Legal (RL) @ margem de matricula do imoével e da recuperagéo das formas de
vegetagdo nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural &rea florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacdo nativa,;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitagdo administrativa a
propriedade e ndo sdo levadas aos Registros Imobiliarios para a averbagdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de

mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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PREMISSAS

Determinacado do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imovel
avaliando, considerando-se as multiplicacdes do valor unitdrio pelo indice

agrondmico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apdés uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de andncios e contatos com corretores, imobilidrias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacéo

O im6vel em estudo localiza-se Fazenda Fortaleza — Caconde — SP.

Ocupacéo da Circunvizinhanca

O local onde esta situado o imovel avaliando possui caracteristicas de uso de

ocupacéo rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,

acesso por via vicinal em condi¢cfes de trafego regular.

- Mapa de Localizagcéo da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de

bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliacdo de imdveis rurais.

“A especificacdo seré estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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tem |Pontos Descricao m Grau” I
Caracterizacao Completa quanto a Completa quanto Adocéo de
S aos fatores . ~
1 2 do imovel todos os fatores o situacao
) . utilizados no )
avaliando analisados paradigma
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacdo de
. presentacao informagdes
informacodes relativas a ~ )
Apresentacdo de | relativas a todas
todas as -
. o Informacdes as
Apresentacao caracteristicas dos . .
3 1 . relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com o
o caracteristicas dos dos dados
foto e caracteristicas .
dados analisados | correspondentes
observadas pelo autor
aos fatores
do laudo i
utilizados
Origem dos Estudo embasado em C Andlise do
4 3 fatores de AR Publicacdes )
.~ x| metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacao
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70a1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, 1l e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizacédo de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatoérios

Itens 2, 4 e 5 no grau
Ill, com os demais no
minimo no grau Il

Itens 2,4 e 5 no grau ll
e 0s demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau Il.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizag&o de
tratamento por fatores

Grau

Iltem Descricao Il Il I

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <= 30% 30% -50% | >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacéo da
avaliacao do imével e “Grau III” quanto a Precisdo do valor do Imoével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imével, certificamos os

seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 79.464.952,00 (setenta e nove milhdes, quatrocentos e sessenta e quatro
mil, novecentos e cinquenta e dois reais)
VLF = R$ 51.652.218,00 (cinquenta e um milhdes, seiscentos e cinquenta e dois

mil, duzentos e dezoito reais)

E importante salientar que n&o ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que € objeto deste laudo de avaliagéo.

Sao José dos Campos, 16 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA F NANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
[ &>
ENGENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-20-quartos-zona-rural-bairros-mococa-1000m2-

fls. 32424

venda-RS5500000-id-59874709/?  vt=ranking:default

120 HECTARES - R$ 5.500.000
ELITE IMOVEIS - (11) 4411-9884 (11) 97190-4645

RS 5.500.000

FarandasSitio com 20 Quartos a Venda, 1000
me por RS 5.500.000

Comp 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-caconde-121000m2-venda-
RS550000-id-2428914876/? _ vt=ranking:default

12,10h - R$ 550.000

Lairton Azevedo dos Santos - (11) 99786-0170 (11) 94766-

Fazernda/Sivo 3 Venda, 121000 m? por A3 'L
550.000

2836
Comp3: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sao-jose-do-rio-pardo-fazenda-maravilhosa-a-
venda-703026122

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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31 alqueire(s) SP = 75,0200 hectare(s) - R$ 3.550.000 - TucaNassif

Sho lowd do Mo Pedo - Fazends Maraviboss » Vends

o0

T T T

Comp 4 https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-com-37-5-alqueires-a-venda-porteira-
fechada-em-sao-jose-do-pardo-697976658 37,5 alqueire SP = 90,7500 hectare(s) - R$ 3.000.000 —
Fernando - (19) 997494220

0 x vas ] s o

SHio com 375 sausens & verchs | Poctsite Techade) & S AN T
o 3.000.000

s Sho logé do Pardo

Femante

e

HLTE R

&S 3.000 000 [ SepR—
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Endereco: Fazenda Oleo Cheiroso — Caconde — SP.

<
ad
<
-
O
<
—

Imével Rural

Solicitante: Itaiquara Alimentos S.A.
Proprietério: Itaiquara Alimentos S.A.

Laudo de Avaliacdo: N° 20 7032

Tipo:
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Itaiquara Alimentos S.A.

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Fazenda Oleo Cheiroso — Caconde — SP.
Tipo: Imével
Uso: Rural

Area de Terreno: | 60,5000 ha

Area Construida -

Proprietario: Itaiquara Alimentos S.A.

Finalidade: Avaliacdo de Mercado — Recuperacao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado

Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1. As informac@es de areas e propriedade do imovel foram extraidas das Certidao
de Inteiro Teor da matricula 13.192 do Cartoério de Registro de Iméveis da Comarca
de Caconde — SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 1.713.160,00 (um milh&o, setecentos e treze mil, cento e sessenta reais)

VLF =R$ 1.113.680,00 (um milh&o, cento e treze mil, seiscentos e oitenta reias)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacdo segundo Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliacdo de bens e da Parte 3: ImoOveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacdo de Bens é a “Andlise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imoével

Rural:

“Esta Lei torna Obrigatorio o Georreferenciamento do Imdvel objeto da Escritura para
alteracdo nas matriculas, como mudangca de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qgualquer tipo de processo e exigida em todos os 6rgdos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoOveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

C) oito anos, para 0s imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situagao “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteracdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8°, com as demais disposi¢cdes do Cédigo Florestal (Lei n°
4.771/65, com a redacdo dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacgéo
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperagéo das formas de
vegetagdo nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural &rea florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacdo nativa,;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitagdo administrativa a
propriedade e ndo sdo levadas aos Registros Imobilidrios para a averbacdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de

mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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PREMISSAS

Determinacao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imovel
avaliando, considerando-se as multiplicacdes do valor unitdrio pelo indice

agrondmico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apdés uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de andncios e contatos com corretores, imobilidrias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacéo

O imodvel em estudo localiza-se Fazenda Oleo Cheiroso — Caconde — SP.

Ocupacéo da Circunvizinhanca

O local onde esta situado o imovel avaliando possui caracteristicas de uso de

ocupacéo rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,

acesso por via vicinal em condi¢cfes de trafego regular.

Fazenda

Bela Vista

- Mapa de Localiza¢éo da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de

bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliacdo de imdveis rurais.

“A especificacdo seré estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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tem |Pontos Descricao m Grau” I
Caracterizacao Completa quanto a Completa quanto Adocéo de
S aos fatores . ~
1 2 do imovel todos os fatores o situacao
) . utilizados no )
avaliando analisados paradigma
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacdo de
. presentacao informagdes
informacodes relativas a ~ )
Apresentacdo de | relativas a todas
todas as -
. o Informacdes as
Apresentacao caracteristicas dos . .
3 1 . relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com o
o caracteristicas dos dos dados
foto e caracteristicas .
dados analisados | correspondentes
observadas pelo autor
aos fatores
do laudo i
utilizados
Origem dos Estudo embasado em C Andlise do
4 3 fatores de AR Publicacdes )
.~ x| metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacao
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70a1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, 1l e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizacédo de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatoérios

Itens 2, 4 e 5 no grau
Ill, com os demais no
minimo no grau Il

Itens 2,4 e 5 no grau ll
e os demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau Il.
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizag&o de
tratamento por fatores

Grau

Iltem Descricao Il Il I

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <= 30% 30% -50% | >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacao do imével e “Grau III” quanto a Precisdo do valor do Imoével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imével, certificamos os

seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 1.713.160,00 (um milh&o, setecentos e treze mil, cento e sessenta reais)

VLF =R$ 1.113.680,00 (um milh&o, cento e treze mil, seiscentos e oitenta reias)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que € objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 16 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
/.»/7‘“‘7‘/‘ I - »
' _ x_,/ ] ( Vo B
.é—fxl"éENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-20-quartos-zona-rural-bairros-mococa-1000m2-

=h
2

w
N
D
a
o

venda-RS5500000-id-59874709/?  vi=ranking:default

120 HECTARES - R$ 5.500.000
ELITE IMOVEIS - (11) 4411-9884 (11) 97190-4645

" RS 5.5000000
Fazenca/Sitio com 20 Quartos a Venda, 1000 2
m? por R$ 5.500.000

- -

Comp 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-caconde-121000m2-venda-

RS550000-id-2428914876/?__ vt=ranking:default

12,10h - R$ 550.000
Lairton Azevedo dos Santos - (11) 99786-0170 (11) 94766-2836

: R$ 550,000
Fazenda/Sitio a Venda, 121000 m? por R$ -

550.000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Comp3: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sao-jose-do-rio-pardo-fazenda-maravilhosa-a-
venda-703026122

31 alqueire(s) SP = 75,0200 hectare(s) - R$ 3.550.000 - TucaNassif

O'x . ] e

S Mg 00 Fie Pardo - Fazonda Maranvihoe & Vendd

T VT
o

Comp 4 https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-com-37-5-alqueires-a-venda-porteira-

fechada-em-sao-jose-do-pardo-697976658
37,5 alqueire SP = 90,7500 hectare(s) - R$ 3.000.000 —
Fernando - (19) 997494220

o . ~ s

SEIO Com 37,5 dyueires 3 winda | Portera fedhady)

RS 3.000.000

wim 530 Josd e Pards

Femands

00

vL—- ’—‘qig-«r

LI IR

=
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Imével Rural

Proprietério: Usina Itaiquara A¢ucar e Alcool S/P.
Endereco: Fazenda Sao Benedito — Guaranésia — MG.

Solicitante: Itaiquara Alimentos S.A.
Laudo de Avaliacdo: N° 20 7033

Tipo:
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Itaiquara Alimentos S.A.

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Fazenda S&o Benedito — Guaranésia — SP.
Tipo: Imével
Uso: Rural

Area de Terreno: | 178,7243 ha

Area Construida -

Proprietario: Usina ltaiquara Acucar e Alcool S/P.
Finalidade: Avaliacdo de Mercado — Recuperacao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado

Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1: As informacdes de areas e propriedade do imoével foram extraidas das Certiddes
de Inteiro Teor das matriculas 2.691, 2.692 do Cartério de Registro de Imdveis da

Comarca de Guaranésia — MG.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 3.041.887,00 (Trés milhdes e quarenta e um mil e oitocentos e oitenta e
sete reais)
VLF =R$1.977.226,00 (Um milh&o e novecentos e setenta e sete mil e duzentos e

vinte e seis reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacdo segundo Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliacdo de bens e da Parte 3: ImoOveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacdo de Bens é a “Andlise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imoével

Rural:

“Esta Lei torna Obrigatorio o Georreferenciamento do Imdével objeto da Escritura para
alteracdo nas matriculas, como mudangca de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qgualquer tipo de processo e exigida em todos os 6rgdos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoOveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

C) oito anos, para 0s imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situagao “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteracdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigol16, § 8°, com as demais disposi¢cdes do Cadigo Florestal (Lei n°
4.771/65, com a redacdo dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacgéo
da Reserva Legal (RL) @a margem de matricula do imoével e da recuperagéo das formas de
vegetagdo nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural &rea florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacdo nativa,;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitagdo administrativa a
propriedade e ndo sdo levadas aos Registros Imobiliarios para a averbag¢do junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de

mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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PREMISSAS

Determinacado do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imovel
avaliando, considerando-se as multiplicacdes do valor unitdrio pelo indice

agrondmico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apés uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de andncios e contatos com corretores, imobilidrias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacéo

O im6vel em estudo localiza-se Fazenda Sao Benedito — Guaranésia — SP.

Ocupacéo da Circunvizinhanca

O local onde esta situado o imovel avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupacéo rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,

acesso por via vicinal em condi¢cfes de trafego regular.

Guaranesia

»
[ 3

- Mapa de Localizacdo da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.



ACTUAL %

inteligencia

fls. 32465

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de

bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliacdo de imdveis rurais.

“A especificacdo seré estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro tolerdvel em uma avaliacdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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tem |Pontos Descricao m Grau” I
Caracterizacao Completa quanto a Completa quanto Adocéo de
S aos fatores . ~
1 2 do imovel todos os fatores o situacao
) . utilizados no )
avaliando analisados paradigma
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacdo de
. presentacao informagdes
informacodes relativas a ~ )
Apresentacdo de | relativas a todas
todas as -
. o Informacdes as
Apresentacao caracteristicas dos . .
3 1 . relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com o
o caracteristicas dos dos dados
foto e caracteristicas .
dados analisados | correspondentes
observadas pelo autor
aos fatores
do laudo i
utilizados
Origem dos Estudo embasado em C Andlise do
4 3 fatores de AR Publicacdes )
.~ x| metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacao
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70a1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau Ill, é obrigatéria a apresentacéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser considerados o0s

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus llIl, Il e ) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizagdo de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatoérios

Itens 2, 4 e 5 no grau
Ill, com os demais no
minimo no grau Il

Itens 2,4 e 5no grau ll
e os demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau Il.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizag&o de
tratamento por fatores

Grau

Iltem Descricao Il Il I

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <= 30% 30% -50% | >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacao do imével e “Grau III” quanto a Precisdo do valor do Imoével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415160.
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imével, certificamos os

seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 3.041.887,00 (Trés milhdes e quarenta e um mil e oitocentos e oitenta e
sete reais)
VLF = R$1.977.226,00 (Um milh&o e novecentos e setenta e sete mil e duzentos e

vinte e seis reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que € objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 16 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
/.»/7‘“‘7‘/‘ I - »
' _ x_,/ ] ( Vo B
.é—fxl"éENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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"09TSTY6 0B1p0d 8 £0T0°92°'8'6T0Z 26-86.T00T 0SS8204d 0 swloul ‘op ojuswndogeldualajuoliuge/dd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny aus o assade ‘[eulblio o JIdJuU0d eled
0T20T200.02VI4M 0Jawnu o qos ‘ ZzZ:6T St 020Z/TT/ST Wa ope|jodoloid ‘ojned oes ap opels3 op valsnC ap [eungll @ ¥3ddINSD O1DV13d ZId1v3ag Jod ajuswienbip opeuisse ‘[eulblio op eidod 9 ojuswnoop a1s3

fls. 32469

-

teligencia

n

COMPARATIVOS

ACTUAL %




ANCTUAL =

inteligéncia

Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-20-quartos-zona-rural-bairros-mococa-1000m2-

=h
2

w
N
N
~
o

venda-RS5500000-id-59874709/?  vi=ranking:default

120 HECTARES - R$ 5.500.000
ELITE IMOVEIS - (11) 4411-9884 (11) 97190-4645

" RS 5.5000000
Fazenca/Sitio com 20 Quartos a Venda, 1000 2
m? por R$ 5.500.000

- -

Comp 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-caconde-121000m2-venda-

RS550000-id-2428914876/?__ vt=ranking:default

12,10h - R$ 550.000
Lairton Azevedo dos Santos - (11) 99786-0170 (11) 94766-2836

: R$ 550,000
Fazenda/Sitio a Venda, 121000 m? por R$ -

550.000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Comp3: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sao-jose-do-rio-pardo-fazenda-maravilhosa-a-
venda-703026122

31 alqueire(s) SP = 75,0200 hectare(s) - R$ 3.550.000 - TucaNassif

O'x . ] e

S Mg 00 Fie Pardo - Fazonda Maranvihoe & Vendd

T VT
o

Comp 4 https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-com-37-5-alqueires-a-venda-porteira-

fechada-em-sao-jose-do-pardo-697976658
37,5 alqueire SP = 90,7500 hectare(s) - R$ 3.000.000 —
Fernando - (19) 997494220

o . ~ s

SEIO Com 37,5 dyueires 3 winda | Portera fedhady)

RS 3.000.000

wim 530 Josd e Pards

Femands

00

vL—- ’—‘qig-«r

LI IR

=
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