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Solicitante: Joao Guilherme de Figueiredo Whitaker
Proprietario: Joao Guilherme de Figueiredo Whitaker
Endereco: Fazenda Retiro Ipe — Mococa — SP.

Laudo de Avaliacao: N2 20 7063

Tipo: Im
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Jodo Guilherme de Figueiredo Whitaker
OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Fazenda Retiro Ipe - SP.

Tipo: Imével

Uso: Rural

Area de Terreno: | 965,6773 ha

Area Construida

Proprietario:

Jodo Guilherme de Figueiredo Whitaker

Finalidade: Avaliacao de Mercado — Recuperacédo Judicial
Objetivo: Valor de Mercado
Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1: As informacdes de areas e propriedade do imével foram extraidas da Matricula

20.454 do Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Mococa - SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 27.348.000,00 (vinte e sete milhGes, trezentos e quarenta e oito mil reais)

VLF = R$ 17.776.000,00 (dezessete milhGes, setecentos e setenta e seis mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacao segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliagcao de bens e da Parte 3: Imoveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacées, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imével
Rural:

“Esta Lei torna Obrigatoério o Georreferenciamento do Imdvel objeto da Escritura para
alteraggdo nas matriculas, como mudanga de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qualquer tipo de processo e exigida em todos 0s 06rgaos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

c) oito anos, para os imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imovel avaliando encontra-se na situagao “b” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteragcdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8%, com as demais disposi¢cdes do Codigo Florestal (Lei n®
4.771/65, com a redacgao dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacao
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperagao das formas de
vegetacao nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural area florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacdo nativa;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitacdo administrativa &
propriedade e ndo sao levadas aos Registros Imobilidrios para a averbacdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de
mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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PREMISSAS

Determinacao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imével
avaliando, considerando-se as multiplicagdes do valor unitario pelo indice

agrondémico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de anuncios e contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacao

O im6vel em estudo localiza-se como Fazenda Retiro Ipe - Mococa - SP.

Ocupacao da Circunvizinhanca

O local onde esta situado o imével avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupacgao rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,
acesso por via vicinal em condi¢des de trafego regular.

varginha

Mococa’

- Mapa de Localizagdo da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de
bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.



Tabela 4 - Graus de Fundamentacao - Utilizacao do Tratamento por Fatores

ACTUAL %

inteligencia

fls. 33835

Item | Pontos Descricao m Grau" I
Caracterizagao Completa quanto a Co:g)slefggr:asnto Adocao de
1 2 do imével todos os fatores utilizados no situa_géo
avaliando analisados tratamento paradigma
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
A ~ Apresentacao de
presentacédo de . p
informagdes relativas a ~ mf_ormagoes
todas as Apresentaggo de | relativas a todas
Apresentacéo caracteristicas dos Ipformagoes as
3 1 ; relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com S
foto e caracteristicas caracteristicas dos dos dados
observadas pelo autor dados analisados | correspondentes
aos fatores
do laudo "
utilizados
4 3 Cress | Estudo embasado em Publicacdes Analise do
.~ | metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacéo
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus I, Il e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau ll, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatorios

Itens 2, 4 e 5 no grau
[ll, com os demais no
minimo no grau |l

Itens 2,4 e 5 no grau Il
€ 0s demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau ll.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Grau

ltem Descricao 1] 1l |

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% [30%-50%| >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacdo do imoével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do Imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imovel, certificamos os
seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 27.348.000,00 (vinte e sete milhoes, trezentos e quarenta e oito mil reais)
VLF = R$ 17.776.000,00 (dezessete milhdes, setecentos e setenta e seis mil reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 16 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
P '--u-—ri...-"—"[J (: ‘f;"' Z—< —
_ENGENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
"~ SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-20-quartos-zona-rural-bairros-mococa-1000m2-

fls. 33839

venda-RS5500000-id-59874709/? vi=ranking:default

120 HECTARES - R$ 5.500.000
ELITE IMOVEIS - (11) 4411-9884 (11) 97190-4645

FarendaSiie cum M Quartos & Venile 1000

N DoF RS 3500 000

Comp 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-caconde-121000m2-venda-
RS550000-id-2428914876/?  vt=ranking:default

12,10h - R$ 550.000
Lairton Azevedo dos Santos - (11) 99786-0170 (11) 94766-2836

Fazendalsitio d Venda, 121000 m2 por RS g
550,000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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Comp3: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sao-jose-do-rio-pardo-fazenda-maravilhosa-a-
venda-703026122

31 alqueire(s) SP = 75,0200 hectare(s) - R$ 3.550.000 - TucaNassif

S0 Ms5¢ do Rig Fardo - Fazends Maraviihose & Yands

i A A

Comp 4 https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-com-37-5-alqueires-a-venda-porteira-

fechada-em-sao-jose-do-pardo-697976658
37,5 alqueire SP = 90,7500 hectare(s) - R$ 3.000.000 — Fernando - (19) 997494220

0= . 133 L

Shoo com 17.5 akquakes & venca | Porters fockadn
o S Jose de Fxdo

Feawedo

o0

ST T

15 3 80¢.000 p e

-t e

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Proprietario: Joao Guilherme de Figueiredo Whitaker
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| Rural
Laudo de Avaliacao: N2 20 7064
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Jo&o Guilherme de Figueiredo Whitaker
OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Fazenda Santa Clara - Mococa - SP.

Tipo: Imével

Uso: Rural

Area de Terreno: | 757,3322 ha

Area Construida

Proprietario:

Jodo Guilherme de Figueiredo Whitaker

Finalidade: Avaliacao de Mercado — Recuperacédo Judicial
Objetivo: Valor de Mercado
Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1: As informacdes de areas e propriedade do imével foram extraidas da Matricula

21.664 do Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Mococa - SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 21.448.000,00 (vinte e um milhGes, quatrocentos e quarenta e oito mil

reais)

VLF = R$ 13.940.000,00 (treze milhoes, novecentos e quarenta mil reais)
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacao segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliagcao de bens e da Parte 3: Imoveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacées, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imével
Rural:

“Esta Lei torna Obrigatoério o Georreferenciamento do Imdvel objeto da Escritura para
alteraggdo nas matriculas, como mudanga de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qualquer tipo de processo e exigida em todos 0s 06rgaos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

c) oito anos, para os imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imovel avaliando encontra-se na situagao “b” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteragcdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8%, com as demais disposi¢cdes do Codigo Florestal (Lei n®
4.771/65, com a redacgao dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacao
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperagao das formas de
vegetacao nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural area florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacdo nativa;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitacdo administrativa &
propriedade e ndo sao levadas aos Registros Imobilidrios para a averbacdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de
mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.
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PREMISSAS

Determinacao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imével
avaliando, considerando-se as multiplicagdes do valor unitario pelo indice

agrondémico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de anuncios e contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacao

O imo6vel em estudo localiza-se como Fazenda Santa Clara - Mococa - SP.

Ocupacao da Circunvizinhanca

O local onde esta situado o imével avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupacgao rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,
acesso por via vicinal em condi¢des de trafego regular.

varginha

Mococa’

- Mapa de Localizagdo da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de
bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Item | Pontos Descricao m Grau" I
Caracterizagao Completa quanto a Co:g)slefggr:znto Adocao de
1 2 do imével todos os fatores utilizados no situa_géo
avaliando analisados tratamento paradigma
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
A ~ Apresentacao de
presentacédo de . p
informagdes relativas a ~ mf_ormagoes
todas as Apresentaggo de | relativas a todas
Apresentacéo caracteristicas dos Ipformagoes as
3 1 ; relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com S
foto e caracteristicas caracteristicas dos dos dados
observadas pelo autor dados analisados | correspondentes
aos fatores
do laudo "
utilizados
4 3 Cres s | Estudo embasado em Publicacdes Analise do
.~ | metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacéo
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus I, Il e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau ll, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatorios

Itens 2, 4 e 5 no grau
[ll, com os demais no
minimo no grau |l

Itens 2,4 e 5 no grau Il
€ 0s demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau ll.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Grau

ltem Descricao 1] 1l |

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% [30%-50%| >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacdo do imoével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do Imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imovel, certificamos os
seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 21.448.000,00 (vinte e um milhoes, quatrocentos e quarenta e oito mil
reais)

VLF = R$ 13.940.000,00 (treze milhoes, novecentos e quarenta mil reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 16 de Janeiro de 2020.

ENGENHEI SPONSAVEL

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
e [ &> :
_ENGENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-20-quartos-zona-rural-bairros-mococa-1000m2-

fls. 33877

venda-RS5500000-id-59874709/?  vi=ranking:default

120 HECTARES - R$ 5.500.000
ELITE IMOVEIS - (11) 4411-9884 (11) 97190-4645

v 1% S 500000
Fazarda/Sita com 20 Quarios & Yanas, 1000 .

mEpor IS 5.500.000

Comp 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-caconde-121000m2-venda-
RS550000-i0-2428914876/? vt=ranking:default

12,10h - R$ 550.000
Lairton Azevedo dos Santos - (11) 99786-0170 (11) 94766-2836

Fazendas/Sitio a Venda, 127000 m por /5
550.000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Comp3: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sao-jose-do-rio-pardo-fazenda-maravilhosa-a-
venda-703026122

31 alqueire(s) SP = 75,0200 hectare(s) - R$ 3.550.000 - TucaNassif

S0 Ms5¢ do Rig Fardo - Fazends Maraviihose & Yands

i A A

Comp 4 https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-com-37-5-alqueires-a-venda-porteira-

fechada-em-sao-jose-do-pardo-697976658
37,5 alqueire SP = 90,7500 hectare(s) - R$ 3.000.000 — Fernando - (19) 997494220

0= . 133 L

Shoo com 17.5 akquakes & venca | Porters fockadn
o S Jose de Fxdo

Feawedo

o0

ST T

15 3 80¢.000 p e

-t e
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Oficial de Registro de tmom/—\“\

MATRICULA ~FULK
21.664 ’[104 ) (. S, 3

LIVRO N* 2 0—3 REGISTRO GERAL™

~

referente n Cédula de Crédito Bancar n®1BE77711, u sex pago em parcela cmics nn die |7 de
Agosto de 2002, juros pré-fixados de 19.20% ao ano, capializadas diarimente £ Glculadas
de {orma expanencial "pro rata lemparis”, com bose e am més de 10 dins, Juros maraianas
de | 2% a0 anw, Incidentes sobre o saldo devedor (principal mais juros), = multa convencional
iedutivel & ersatdein de 2% sobre 0 salde devedor = Oficial de Registro de

Iméveis.

AV-10-21664 -  Mococs, 05 de Seternbro de 2012

Procede-s¢ esta averbaglo, 4 vista g eserinma poblica de aditamento, 1avrsde pela 12*
Tabelido de Notas de S3o Pauso, Capital, liveo n?3.041, &3 s 131, em dasa de 28 de Agosto de
2012, pama fim de ficar constando que as' panes: contratantes, -ja qualificacas, sdiuram »
eeentura de alienagio fidocidne de 02 de Agasto de 2.012, & que se refere.ss o R-09, pan
constar que flea alterado o praze do vencimento fnal & & fonme de paganento, passando ¢
vigarar segwnde formsa. ¢ prazo de vensiment fica prorrogado para 363 dias, & partis da daly
de eramsdo da Cédula de Crédito Bancario, par venciments om ) 7 de Desembveo de 2.012, ey
parceln anica, na daw de aditnmeno, sord devido » valor de R$248:880,00, referente an
pagamentd entecipado dos jures remuneratdrios, catoulado sobee o valor principal, ¢ em 17 de
Dezembm de 2012, o valor de -R$30.000.000,00, acrescido encargon sobre o sakde
devedo:, rétificando 45 partes contramntes us demais cié constanms da oscrirum de

alienaciio fiducifria. = Oficial de Regrsro de lindvels:

AV-11-21.664 - Macoes, 285 de Jaseiro de 2.013.

Procede-se esun avertagdo, # vista da escoturn pablicz, lsvrada pefa 12 Tabelido de
Notas de S&0 Paulo, Capaal, Livro 4%.079, 8s Ns 354, em data de |* de Janciro de 2013, para
fim de ficar constando que as pasies cootraandes, |4 qualificadas, aditsram a escrilure de
abienac®o fiducidsia de 02 de Agosto de 202, e que s¢ referesse o AV-10, pars CORStar que
fica ahierado o prazo do vencimento final ¢ a forma de pagamento, passando a vigons
seguinte formin o prazo de venciments fiex promogado para 353 dins, = partir da data g2
emissio da Cédula de Crédite Bancéinoe n"1877711, par vencimento em {6 de Janewo dc
2.013; em parcedn Undch, na dama de adilamenio, serd devido o valor de RS1 E39807 26,
eeferente 20 pagamento antecipado dod jlros remunerativios, calculado sobre o valod pringspal
de RSIC.000.00000, acrescido e encargos soorc o saldo devedor., retrficando as partes
contatantes 35 0emas Cusulas constantes da escrilura de shenaclo Hducidr. < Oficial de

= e Flaguas de rrenwe a Aneoo

Registro de Imdveis: J

St Pe Wada - S

1te54-4-A8 (72527

SHCEe &) 'l '

e
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21664 ) &M"_D

AV:12:21.664 - Mococs, 27 de Margo de 2.013.

Procede-se eats averbaghn, § vista da escriturn poblica. lsveada peln 12" Tabelifio de
Nojas de Sdo Paulo, Capital, ivio 03,097, as 15357392, ém data de 25 de Feverciro de
2013, pelo qual o Banco ABC Brasil S.A, dutorizow i proceder nos Cancelamentos dos R-8,
desin

matricuts, = DOficel  dé  Registro  de

R-13-21.664 : Mogoca, 27 de Margo de 2041

Por escritura plblica lavrda pelo 12" Tabedido de Notas de Sda Paulo, Capitad, livie
n°3.097, &s M5357392, em daia de 25 Ge Fevertiro d¢ 2013, o devedor IOAQ
GUILHERME FIGUEIREDO WHITAKER ¢ 05 culorgantes fiduciames - JOAD
GUILHERME FIGUEIREDO WHITAKER ¢ stz mulher MARIA FRANCISCA TEREZA
SICILIANO VILLARES WHITAKER, ¢ ANA MARIA WHITAKXER DE SOUZA DIAS, e
scu mendo FERNANDO CAMARGO DE SOUZA DIAS, ¢ MARCOS DO AMARAL
MESQUITA e sun mulher MARIA DLIVIA ROXO NOBRE DO AMARAL MESQUITA,
wedos j& gunlificndos, deram em alicoscko Nducdns sa BRANCO ABC BRASIL S.A ., com
sede na Capita! do Extadd, na Avenidn Presidene Juscelina Kubitschek, n* 1.400, mscrito
e CNFJ 0" 28,1 95.667/0001 06, o mydvel desta matricula, parn garantia da divida no valor
R330.000.000 00, incloido das M-2 954, do livro 2-N, U380 do liveo A-AY & M-20.454 do
lwvro 2-A:3, no pmzo de 240 dins, com vencimento final para 28 de Margo de 2,017, juros
pre-fixados de 19,20% ap nnn, Juros mormdnos de (2% 0 ang, meldentss satee o seldt

devedor (peincipal am juros) & mul convencienal iredit o compensatoria de 2%

/\
sobre o saldo devedar = Oficil de Regisiro de Imivess “_é_‘M
R-14-21.664 Mococa, 24 de Abeil de2.013
Por representagdo. & tituly que-deu ongem ao R-13, fice o mesmo retificado para
ila &€ em 26 dec 2hnl de 2013, ¢ iBa

1omat certo B30 somente o vencimenio final
conforme consto. = O Oficial de Regisiro;

R-15.21.664 | - Mocoes, 246 de Abel de 2.01)

Poe escenurn piblica lavrada polo 12* Tabelilo de Notas de Sito Paulo, Capual, liveo
03087, 25 115.357, on data de 25 de Meverenro de 2013, o devedor JOAD GUILHERME
FIGUEIREDD WHITAKER & o5 ocutorpantes  fiducsantes JOAQ GUILHERME
FIGUEIREDO WHITAKER & sun mulber MARIA FRANGISCA TEREZA SICILIANG - -

fls. 33881
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S %wmu OLIA Oficial de Registro de Imév
04 )

21,664

: i Vg
..... MOCOCA, G
Livio ve 2 - G-3 REGISTRD GURAL

"

VILLARES WHITAKER. € ANA MARIA WHITAKER DE SOUZA DIAS, ¢ scu marido
FERNANDO CAMARGO DE SOUZA DIAS, ¢ MARCOS DO AMARAL MESQUITA &
s molber MARIA OLIVIA ROXO NOBRE DO AMARAL MESQUITA, wdos J4
gualificados, detarn em alisnaghn fiducidrin ap HANCO ABC HRASIL S.A . com sede na
Capital do Estudo, ne Avenids Presidente Juscelino Kabitschek, n™ | 41, inscrite no CNP)
n* 28 195.66700001.06, o (mdvel dests matriculs, pars garinlg da divids no valor
R$2.000.000,00, inclride das M-2.054, do livra 20N, 5380 da fivea A-AY & M.20.454 do
liveg 2-A-3, pagdvel em 08 (oito) parcelas; sendo s primesra o vencimemo e 30,08 2,012
¢ & dltima comt o vencimento e 2803 2013, Juros. tenunesstorios pré-fixudos de 19,20% ao
ano, além dos juras moralorios de 2% ag ano, incidentes sobre o Saldo devedor (principal ;3

juros) « mults convencional IreduivEy nin compensarnia de 2% sobre o saldo devedor, =

Oficial de Regidtro dé Imbveiss

-16-21. Mococe, 24 de Abril de 2.013

Pela mesma esenturs pubdica tavrada peto | 27 Tabeldo de Notas de S30 Paslo, Capital,
fivio n"3.097, 2= 15357, em data de 25 de Fovereiro de 2013, o deveder JOAOQ
GUILHERME FIGUEIREDD WHITAKER = os ovworgantes fiducuntss JOAO
GUILHERME FIGUEIREDD WHITAKER ¢ san molber MARIA FRANCISCA TEREZA
SICILIANG VILLARES WHITAKER, e ANA MARIA WHITAKER DE SOUZA DIAS, ¢
seu mando FERNANTIO CAMARGO DE SOUZA [HAS, ¢ MARCOS DO AMARAL
MESQUITA ¢ sua mulher MARIA OLIVIA ROXO NOBRE DO AMARAL MESQUITA,
rodos jh quslificados, deram em aliensgio fiduciiria s BANCO ABC BRASIL § A com
sede na Capital do Estadn, i Avenida Presidente Jusceline Kubischek, 0 1400, mscrito no
CNPI n® 18,195 667000106, 0 minel desta matricula, para garantia de dividd po valof
RS$2.945.931 50, incleido das M-2.954, do livro 2-N, 5380 &0 livie A-AY ¢ M-20.454 do
livro 2-A-3, paghvel em parcela dimica em 26 de Abrid de 2.013, juros remunerstdrias pré-
fixados de 19.20% a0 ano, além dos juros moratdnos de 1296 20 ano, incidentes sobee o :ido

devedor {principal ais jurns) & multa convencional leved nao compersadria de 2% sobre
o sldo deveder. = Oficial de Registro de Imdveis: : é&

V17 4 Mocoea, ISdeMaiode 2003
Procede-se esia averbaghio, 4 vista da escritura péblica de aditaments, |avrada pels | 2¢
Tabesido de Notay de S&o Pavlo, Capital, lived w3125, 4y s 57, em-data de 30 de Atwil e

)

o Nuglein de radveet  Arwmin
e iy Wecs - %

mErwiE s A 1196440 072528
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2013, para fim de ficar comstando gque as partes contratantes, i qualificsdas, aditaram a
escritura de alienacso fiducidsia ge 15 de Favercuro de 2,013, ¢ que 52 refere-sc ¢ R:-13. pars
consinr que fica alterado o prazo do vencamento final ¢ & forma de pagamenio, passando 3
vigarar segumic forma: o prazo de vencimento fica promrogado pars o dis 15 de Maio de
2.013, em parcela (infea, no valor de RS89, 142,01, screscidos de =neargos sobre o salde
devedor, retificando as partes contratantes as. demais ¢ a3 constantes da ssonturs de
AW ﬁduciizla' « Oficial ds Registra de Imdvers;

AV-18.21 664 Mocogg, 15 de Maio de 2,017
Procede-se esta averhagho, & visa db escritura pablica de aditamento, beveada pela 12¢
Tabelilio de Notas de Sio Paulo, Capital, bveo 0*3,125, 4s 115,17, em data de 30 de Albxil de
2.013; pera fim de ficar constando gue A5 pares contrstantes, @ qualificndas, aditarem 3
esceitura de alienacdo fiducidnia de 24 de Fevereito de 2,013, ¢ que se referese o R-16 para
coastar gue fica alicrado o prazo do vencimento final e a forma de pagamenio, passands o
VIgorar seguinte forma’ & peazo de vencimente fick prorrogado pars o dia 16 de Moo de
2,013, em parcels dnica, no valor de RS3.033,450 .01, wcresci
devedor, tetificando as partes contralantes 0s demaes olb
alienagho Miducidria. ~ Oficial de Regiso de Imbvess;

de encargos sabre o saldo

constantes da escofura de

AV-19.76684 - - Mococa, 20 de Junhy de 2013,
Procodesse esta gverhaciio, o viste do isstrumento pasticuinr, aatado de 17 de Maso de

2005 peto qual 0 Banco ABC Brasi) S AL smorizon s proceder aos cancelamentos dos R-13

R-14 desta  Mawiculn, = Ofical  de Regisiro  de
Imbvers
B-20-21864 . - Mococa, 05 de Agosio de 2013

Por eséeiturn publics lavrady pelo 149 Tabeliko de Nosas de Sio Pavly, Capual, vio
3835, as 5307, em datn de |16 de Maio de 2013, KIAD OUILHERME DE
FICUEIREDN) WHITAKER ¢ sus muiher MARIA FRANCISCA TEREZA SICILIAND
VILLARES WHITAKER |4 ounlificados, deram em alienacio fiducidsia & RICARDO
NTTOTO NETO, engenheiro agninamo, pictador do RG 13 836.903-5-8SP/SP ¢-inscrilg
no CPF n°5%4 713 958-87, cssado mlo regime do comynhido universel de bens,
anseriormente 4 Lei 1%6:515/77, com MARCIA ADELINA MAZZA TITTOTO. do far,
portadors do RG n'7.555 84 7-88P/SP, ¢ imscrite no CPF o' 162.259.48%-77, brositeiros, J
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résidentes & domicilados ns crlexle de Ribeirdo Preto, nesie Estade, na Rua: Jode Gomes
Rocha, #°88S, Apio 211, Jardim Imja, MARIO TITTOTO, sdministrador de smpresis,
portador do RGO °6.295 409-X.SSP/SP ¢ inscrito o CEF n*082 571.078-15, casudr pelo
regime da comunhilo parcial de bens, posteciorments 3 Ler 0®6.A1877, com SONIA
REGINA PEDRESCHI TITTOTO, do lar, porodoen do RE w*0.6635 423 9.5SP7/5P, ¢ inscraa
o CFF n"08 1 531.868-006, brastleires, residentes ¢ domiciliadas na cidade de Serruna, deste
Estado, n Fazenda Samtana, localizads na SP 333, KM 77, HUMBERTO TITOTG,
engenhciros agrdnomo, portador do RG  n*7.420 826-X-SSP/SP, ¢ inscrita no OPF
WO19.982.988- | |, casado pelo regrme da camunhlo parcial de bens, posteriormente 8 Lei
631577, eom MARIA ERLENE CONDE TITOTD, oo lar, poradorn de RG
H331.062,653-7 e Inscrita no CPF %07 1. 708 69845, hrasileitus, residentes na Avenida
Portugal, n'I501, Apto 172, Ribeeda Freto-SP, LEOPOLDO TITOYO, cngenbeiro
ageonome, portador do RG a8 33 1.252-55P/5P & wnscrio 0o CPF n035.083.938.79, casado
pelo reginse da comunhiio parcial de bena, pesteriormente a Lei n%.513/77, com PATRICIA
RODELLA DE ANDRADE TITOTO, psicologs, portador do RG n®!7 788 146- X-SSP/SP ¢
Inscrita o CPF n°126.087.998-41, brasileiros, residentes ¢ domicilisdes nn Ruxt Adolfo
Serm, n*1725, Case 22, Ribeirdo Preto — SP. GUSTAVO TITTOTO, brusileiros, separado
Judicinlments, medico veserinario. porfodor do RG ("8.972 100-7-SSP/SP ¢ inscrito no CPF
o043 7R3 15823, residente ¢ domicitiade nesta cidade, na Fazenda Santa Emilia, . deste
muncipio ¢ comarcs; EDUARDO CUNALL DEFILIPPL, engenheiro mecanico, poeudar do
RCG n™.2|1.935-8SP/SP ¢ wnscrito no CPF n"718484 608-72, casado pelo regime o3
comunhio universal de beas, smeriormente 4 Les n*6.515/77, com ANA CLARA NAUFEL
DE FELIPPE, (onoswdidloga, poradar do RG n*lL214.428 ¢ fascrits no CFF
n‘l?O.]O;BiS-OO. brusibeiros, ressdenes ¢ domciliados na cidace de Ribeirto Pran-SP, na
Rux: Dr Jolo Gomes da Rocha, a"880. apto 51, Jardim Senta Argels; LUIZ CUNAL!
DEFILIPPI, egngealieitu agrdnamo, partador do RG 05393 AT4-SSP/SP & wscrin no CRY
17 18,484.528-57, casado pelo regane da camimhio universel de bens, anteeiomente & Lel
N6.31577, com CELINA RIBEIRO LIMA CUNALI DE FELIPPE, empresaria, portador
do RO o7 730.329-SSP/SP ¢ imscrita no CPF o°050.824 93841, brawleltos, residenies ¢
domiciliados 3 Run: Niterti, 7°419, pesia ¢xlude. ¢ AGROPECUARIA TRES IRMADS
TERRAVERDE LTDA, Inscria no CNPA *61.4 | 5.6830000 1-32, comt sorde o laro nesta
cidade. na Avenida Brasit, n®383, Jordim Lavinie, sala 03, com seu contrato socil datsdo ce
F“ 7 deBanciro de 2,011 devidainente regisirado na Junta Comercipl do Estado o Sio Paule -
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CERTIFKCO & dou 18 que.a
PO DIOTREED reprogralio

7
JUCESP 30b o n°107 125/13-4, 0 imdvel desta matriculs, pars garantia da divida no valor de
RS 14 500.000,00 Fica eleito o Fora desta sidade ¢ comarca de Mococu-SP, com exclusdo de
qualguer outro, por muais privilegiado que scja, como Ino ¢ competents parn dirioar
eventunls  doy decorrenies <o | presente  escritra = Oficial de  Regisug  de
[etrtrvels. : =

[mgwfmm_—@ﬁvagigmom;my ORCWL DE RESSTRO 0T MIOVES |
AQ B E AREXCS DF MOCOCA

CERTID

B presents cenidBe eatraida Rel Lucz Senyro Boarstt
3 fol axsedids de anarda 4o o g

1e ’ =
5 dﬁ“ﬂ 19 Ja Le »m“;al "!-'-:.\":: ‘_’e 3‘ 1,‘ - |

1M o < £-rd, A\ T Ll t 1‘“.
:s 5!16: % conformidaga com o ongingi langada no fvia i 0
Que se rofere ADAMALS, O refende & vafdaos { : A yaewe
Mecoogsp,_ U7 N o 3 a s
e e N e ."..\_-.'/"..',i . X i
'i,, -.‘.“:' | Craslon Mg '| » ‘:;lr"::‘l"” Laul
Uﬁl-.:.'"'.(wt'n;r'-.:fm L Ereeoaias MOCOCA - ESTRGODE SAD PALL

U prozy de yalldade desty syetidiio & A pres g cenlin pa s relere
de TRINTA (30) diigs contindos desty BOLSH N0 YA € Iiimen, Corno pela

caty  (Noomas e Servico du profadessy, B0 Abrmgendo B0mes
Comegedoria Germnl  de JuRicga) difercniie  aimdo  que  prdxinwgs
Cop XiV, wem 12, Jets "1I3° @ semefhinies ou rosiimntes de vres
Deternniagho  do MM Juie e de prmliv oo eedido rospectivag
Devve  du 1"V d¢ Roguom Prov. 1 LUES)

Pablices (Proc Q0 02,0882 4-6)
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O IMOVEL RURAL DENOMINADO "RETIRO SANTA CLARA™, deste
TUmCIO £ comarck, com a grea de 7573322 heczares, demtro du perimetro, divisas e
confroetighes seguintes: “loocmese 8 descrigdo deste perimetro no vértsce DGXPOS5), de
soerdenadas N = 7638903, 77m ¢ £ = 381932, 1 &m, sinsde na foz do edmego do Hranquinho oom
o chmege Mamas Thereza, deste, segue pelo exo do Conggo Mans Therezs, 4 jusanie,
confrontando com & Fazenda Campo Novo {mstricale n” 12,391 ¢ tngra a® 620 050 002 305-9) de
proprsedade de Femando Augusin Rebdes Quintells & Gesnveve Whitaker de Souza Dias
Quintella, com 05 seguindes azamutes ¢ disdincans: |55925'30° & 219,39 metros até o vhruee DGX-
0552, de coordensday N = 7638704,25m = B =~ 282023,42m; 155%25700" ¢ 173,71 metros 2lé o
véetice DGX-P-0553, de coordenadas N = 7638540, 28m ¢ £ = 282095, 66m, 146757117 ¢ 15587
metros até 0 vartice DOXWPO554, de coordenadis N = 7638415 63m ¢ E = 252140 66m,
192991'18" ¢ 30,76 metros #1€ o verhce DGX PAS55S, de coordenadas N = T638185,59m ¢ & =
282173,9%m, 162°59'31° ¢ 90,97 metros até o vértice DOX-PA0556, de coordenadas N «
TEIRT0R 60m e E = ZB2200,60m, 135"31711° & 16953 metros 40 0 vérmice DOX-POSST, de
coordenadas N = 7638270, 19w ¢ £ = 282278 5im, | 19°20°56" « 74 38 metros ste & vértice DGX-
0558 de coordenadas N = 7638258, 24m ¢ E = 282249, 76m, 172°26'51" ¢ 27,81 megras até o
vémce DGX-PO559, de coordensdas N = 7638230,67in ¢ E = 262253 4 Lm, 1 18°23'58" ¢ 19,91
metrgs &t o wirtice DGX-PASH), de coordenadas N = T63822120m & E = 287270 93m,
185°41'10" & 41,29 metros até o vertice DOX-P-0561, de coordenadas N ~ T63R180 1 im e E =
282760 Béuy; |\ TEA1AY" e 34,51 memos até o vémice DCX-P-0562, de coordenadas N -

soorderadas N = 7638138, 25m ¢ £ « 282280, 18m. 96°45'03" & 12.6) metros st o yértice DGX-
P-1564, de coordenadas N = 7638136,76m ¢ E = 282292 T2, 157°03'35" ¢ 62,97 metios it ©
vertice DGX-P-0563, tle coordensdas N = 7638078, 77m e £ = Z82317,27m;, ISR8"0928" ¢. 21,50
metros apk o vértice DGX-POSE6, de coordenades N = 7638058 34m e £ = 2%2310,57m;
83954'00" ¢ 42,72 inetvos ast v vértice DOXP0567, de coordenadas N = 763806288 ¢ E =
282353.05m, 17072245 € 23.77 metros Mé o vimice DOXCPAO56R, de coordenadns N =
TEIROI94Sm & F » 282357,02m, 2175401 & 36,37 metros até ‘0 vértice DOX-P.0569, de
coordepadas N = 7628028 24m ¢ E ~ 282793 37m, 116°02'50" ¢ 21,96 metros sit o vérce DGN
P-03570, de coordenadas N = 7638028,60m ¢ £ = 282413, 10m; 35%26'13" « 23,67 metos &€ 0
vértioe DGX-F-0571, de covrdenadas N = 7638047 898 ¢ E = 252426 Kinw, 149720/ 18" ¢ 81,30
metros Mé o vérice DGX-P-0372, de conrdenadns N = 763797623m ¢ E = 782464 31m;
21N € 27,34 metros sté o vémice DGX-2-05T3, de coordenadas N = 7637952 8Im ¢ E=
282455 18m, 166°42'26" e 38,55 mietroy ate o vémee DGX-P-0574, de coordenadas N =
TE3TIS 3 tm ¢ E = 32464 (am, 263°1835" & 34,70 metros aé o vérmce DGX-P-057S, de
soordemadas N = 763701 1 47m ¢ E = 282429.56im; 129710137 £ 97,17 metyos até o vérac: DGX-

7638168,08m ¢ E = 282297, 99m, 213°4046" ¢ 31,04 merwos se ¢ vérmce DOX-P0363, de |

PO576, de coordermdas N = 7637850,00m ¢ E = ZB2504 90m, (3172803 ¢ 31,70 metros st o
vérnice DUX-P-0577, de coordenadas N = 7637829, 10m e E =~ 282528 65m, 151°54'46" ¢ 87354
methoy até g verhice DGN-P-O5T8, de ovordenades N = 7637782,05m ¢ £ = IRI569 77m
153700/42" ¢ 32,59 metros até o vertice DGX-P-0579, de coordenadas N = 163772033m ¢ € =
2B25R5, 020, 14710467 ¢ 29,32 metios atd o véErtce DOXAPABRD, de cpordensslas N =
7537697 04m & E ~ I82598.69m; 2IR“03'33" ¢ ISKUI metros are o vertice DGX.P-OS&], de
cootdenadss N = T637585,27m ¢ E = 2825136 1oy, 120°48°57" ¢ 51,52 mecros :é o vérnce DGX-
P0382; de coordenaddas B = PE17558,88m ¢ E ~ 282537 836m, 22770741 ¢ 44 31 inewos até o
vertice DGX-P-0483, de coordenadas N = 7637528, 73m ¢ E « 282525 3Rm, 12475707 ¢ 21,14
metron alé o vertce DGX-P-OSRA, de coordenadss N = 7637516,59m & E = 282542 Tdm,
165233 14" £ 153 58 metros aié o vertice DGX.P-0585; de coordenadas N = 763736787m ¢ E =
282881, 06m, 227700026 ¢ 21,00 menmos avt 0 vémice DOXPOSR6 e coordenndes N =
TEITIS6,42m ¢ E = 281563, 42m, | T20%08" ¢ 20,49 metros sid o vemce DGX-F-0587, de
coordenadas N = 7637336, 12m e E = 262566,23m; | 14°37'52" ¢ 102,24 mietros até o «értice

L J

O v Fagess On e w Ao
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[ DOX-7-0588, de coardenadas N = 1637293,51m ¢ E » 282650, 1 7m, 220°4729" ¢ 77,38 m
g o vertice DGX-P-0539, de concdenadas N = T6372X5,07m e B = 282608 $4mr, 181°22°29"
19,46 metros it o vertice DGX-P-059(, de coordenadas N = TGIT215,01 € E = 282507 98m
L17°04°48" € 25,08 metros std o vértice OGXP0591, de coarfensds N = 7637204, 19m & F -
282630,31m, situado na fou de wm filese & dgus com o corrego Mana Thereza, deats, wegue pel
€ixo o clrrego Mana Thereza, 4 jusante, confrontando com o Fazends Campa Nove (soavics
0% 12457 = Incrm 0° 620.050 002 105) de propriedade de Agro Peciugrin Trés lrmiios Terta
Lide., com 05 seguintes azimutes & distincos: 201°02'517 ¢ 116,49 metros a8t o virtoe DGX-P
0592, de coordenadas N = 7637095, 47m ¢ E = 282588 47m; 204212°16" ¢ 79,29 metros ate
vémics DGX-P-0593, de coordepsdas N = 7637023, 16m ¢ £ = 2825559 Tm, 192°14943" ¢ 2531
metros o€ 0 yérmice DGX-P-0594, de ocoardenadas N« T6)6998 42m ¢ E = 282550, 60m;
2417S39" ¢ 90,94 metros até o vémcs DGX-PAO595, de coordenadas N = 7636955, T0m ¢ E =
2824T032m, 221°21730° o, ALY metios AE O vertice DEXAP-0396, de cvordenndes N »
TO36924,75m ¢ £ < 282443,08m; BE°2602" € 42,43 mewos Mé o vértice DGX-P-0507, de
soondeasdas NV = 76369259 m ¢ E = 282485,5 lur. 206721'28” ¢ 67,56 motros a o vértice DGX-
P4I558, de coordenadas N = 7636845 38m o E = 2824555 lm, 211°85' 18" ¢ 52.91 metros mif o
vértce DGX-P-0599, de coordenadas N ~ T636820,48m ¢ £ < 282427, 52m, 239°44°54" ¢ 44,11
MEwos e 0 wirtce DGX-P-0600, de coordensdas N = 7636798,25m o E ~ 282389 42m,
24217387 ¢ 60,36 mewos até 6 wertice DGX-P-0601, de coordenadas N « 7636770, 12m ¢ E =
282336501m; B9 ¢ 8273 metras até o vértice DGX-FO602, de coonlenades N =
THIGERA T4m € E = 282300,64in, 166°5340" £ 7).26 metios até o vértice DGXAP-D603, de
coordenndas N = T636619.33m ¢ E = 282316 80m, 231°2874" & 41 86 metris ME o vhitice DOX-
P-0604, de conrdenades N = TA36593 26m e E = ZB2ABE05m] 204°01'36* & |88 87 metros até o
vertice AFA-F-0339, de coordenadas N = 7636420, 7%6m ¢ E = 282207, 15m, situado na fox do
chrregd Meria Thereza oom o chmego da Fazenda Santa Clara, deste, segue pelo zixo do chrego|
amemmnimn.mmmnFm&MM(mhn'
20317 ¢ Incra o 620,050.009.083-0) de propeiedade de Ezeiza Maria Boroerzsi, com os LeguIntey
Azunutes ¢ distincras. 293%01'S6™ ¢ 3.48 metos até o vertice AFAM-0301, &t coandenpdas N «
TEIGA2 12m ¢ E « 2BI203,95m. 2744661 ¢ 22327 metroy 8¢ o yrtice ATAP-U338, de
cooréenadas N = 7616440,73m ¢ E ~ 221981,49m; 278°53'00" o 120,70 mictros s1E o vértice
AFA-P-0337, de coordenadas N = 763645991 Tm e E = 281862 24m; 100°31'13" ¢ 181,57 metros
ale o wértice AFA-F-0136, de coordenadas N = 7636351 57m ¢ E = 281705 83m, 224°05'07" »
123,55 mewos atd o vértice AFA-PO375, de coordensdas N = M36458.51m ¢ E = 281015.69m;

263°40r35" e 6E23 metros até o vémice AFAP-0334, de covrdenadas N = 76164531 m e £ =

B1547.66m, 238*I8MS" ¢ 63,72 mewns até o verice AFA-P-0313 de coordenadas N =

7616419.90m e € = 281493 44m, 240°02°22° ¢ 40,57 metras wié o vértice AFA-P0332, de

codrdenadas N = 7636399,66m ¢ £ = 281458330 284548°54" ¢ 47 58 enetris até o vémce AFA,

P31, de coardenadas N = 7636411 83m ¢ E = AR1412.33m; 231°1572 1" ¢ 60,45 metras $1é o

vémice AKZ-P-2934, de coordenndas N = 76363683 7m e E = 281358, 16m, sitvado a0 cixo do

comegn dn Farzends Sanm Clara; deste, sefae pelo emxo do refendo camepn, & mbntants

corfrontando com @ Fazenda Santa Awgrocs | (matriculs 0° 20316 e Inera n® 620.050 009 083-0)

de propnedade de Ricardo Titoto Neto & Marcias Adeling Mazza Tuoto, Mano Titpto ¢ Sonia

Regioa Pedreschi Tioto, Humberto Titoto ¢ Mana Ertene Conde Tiloto, Leopolity. Thotwo. ¢

Patricis Rodells de Andrade Titoto e Gustsvo Taoo, com o5 scpuinles nomutes ¢ distinsias.

Z31°1531" & 23,10 metos aé o vértice AKZ-7.2950, de coordenndas N = 7636353 9Ime E=

B1340,05m; 248°I837" ¢ 5505 metras sl o vérice AKZ-P-2949, d¢ coordenadas N =

63630057 ¢ E = 281288 %, 225°57'19" ¢ 102,59 metros 2l » vérpor AKZ.P-2948 de

coordenadas N = T636262.25m ¢ E = 281215,25m; 246°53'32" & 115,061 meiros ak o vértice

AKZ-P-2947, de coardenadas N = 76362 16.87m ¢ £ = 241 108.90m, 226°31'21" & 175,67 metroz

W b yértce AKZ-P-2946, de coondenadas N = T636095.59m e E = 20981 43m, 203"24'16" ¢

59,53 metras af¢ @ victice AKZ-P-2945, de coordenadas N = 7636041, 27m e £ = 280557, Tdm;

\=
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ZIF1644" & 30,07 mewos até o vértice AKZ-P-2944, de coordenadss N = 7636020,89m ¢ E = )
280930 43w, 134°26'54" © S84S5 metros até o virtioe AKZ-P-2941, de cocedenadas N =
7635946 91m ¢ £ = 280882 87m, 259°12'41" ¢ 116,71 mewos wi¢ v vertice AKZ-P-2942, de
cocrdenadas N = 7635965 Mm e E = 280768 20m; 20052047 e 12559 metos 6é 0 vistice
AKZ-P.2041, de coondenadas N = 7635845, 30m ¢ E = 290721 20m, situado na fne do corrego dy
Fazends Santa Clara com o corrego o Valinbo, deste, segue pela exo do oberego do Valnbo, 3
montaste oconfrontando com n Fazendn Sasta Awces | (matricols n® 20316 ¢ lecon 0"
620050 009 083 0) de propriedads de Ricardo Titoto Netg e Marcis Adeling Mazzs Titoto, Masiv
Titoto & Soma Regins Pedseschi Titoto, Humbenio Titolo ¢ Manin Eriene Conde Titota, Leopoido
Titows ¢ Pstricsa Rodella de Aadrsde Taoto ¢ Gustavo Titoto, com 0S5 SEgaIntss anmiles ©
distincias 11794950 & 14176 meiros sé o vertice AKZJP-2940, dc coordenadas N <
7615779,15m ¢ E = 280846,65m; 126"48'18" ¢ 113,78 mewros até o vértioe ARZ-P-2939, de
coordenadas N = 7635710.98m ¢ £ = 280977,75m; 157°4733" ¢ 34,19 metns até o vérmce AKZ-
P.2938, de coordenadas N = 7635679,33m ¢ E = 80950 68m, 150°32'59" n 1 20,85 mewca e o
vérmice AKZ-2937, de coordenadas N = 7635565, 3%9m ¢ E = 28101501m, 150 10" e 115,23
metias a1t o vertice AKZ-P-2936, de coordemades N < 7635465.50m o £ = 281074 50m,
15E435'11" o 53,83 metros até o vértice AKZ-P-2935, d¢ coordenndas N = 7635418,18m ¢ T =
ZH1098 12, 115°3707" & 7062 metroz e ¢ vertioe AKZ-M-1175, e conrdenndas N =
T635387,65m ¢ E = 281161,79m, stunde no eixo do cor=go do Valitho ¢ na drvase com it
Fazenda Samta Aurora | (matricula n° 20 316 ¢ logra n® 620 050,009 083.0) de propredads de
Ricardo Titoto Neto = Marers Adelinn Mazza Tutoto, Mirio Titoso ¢ Somia Regna Pedresehi
Teiote, Humberto Titsio ¢ Mana Erlens Conde Titoto, Lecpoldo Tioto ¢ Famicia Redells de
Andrade Titoto & Gustavio Titot;, deste, segue confrontando com 3 Fazenda Santa Aurora |, com o
seguinte anmute ¢ distincia. 199°59°80" ¢ 257,43 metios ate o verdce AKZ-M-3174, de
coordenadas N = T635145.69m ¢ E = 281073,75m, stuado no hiomte da faixas e domimo da
estrads muricipal MOC-G70 {gue Hge Mococa i Cajaru), afastado de 7,00 metros do exd da
mesma; deste, cogue pels referida extrada municipal, senhido i Cajuru, Com 0f segUNies momuies
¢ distincias: 264°0838" ¢ 657,59 metros ate 0 weriige DGX-M-0111, de coondenades N -
7635078.07m ¢ E ~ 280419,65m. 269°2607" ¢ IS 97 metros até a vernes DOX-M-0132, de
coordenades N = 7635074, 13m ¢ E = 250023, 70nn, 2501020 & 27 40 metros aé o vértoe DOX-
M-0133, de coordenadas N = 7635064 $3m ¢ E = 279997 93m; 235734427 ¢ 319,03 metns 2% o
vérie DGX-M-0134, de coordenadas N = 7634884 48m ¢ £ = 279734, 75mw; 216752'43" ¢ 187, 46
metros até O vertice AXZ-M-3005, de coordlenades N ~ 7634734, 53m ¢ E = 279622, 25m, itado
1o lemite da faixy de dominio da estrads municipal MOC-070 (que liga Mococa & Cajuny) ¢ 6a
divisy com » Fazeada Sio Geraddo (matriculs n* 15982 & Incra n* 620 (540 00R 382-0) de
de Ricardo Tiloia Netp e Marcea Adelma Mazza Titoto, Mano Tiofo ¢ Soals Reging
Pedreschi Titoto, Humberto Titoto & Marin Eddene Conde Titoto, Leopoldo Titcie ¢ Pawricia
Rodefla de Andrade Titoto ¢ Gostuve Titsio, senslo todas o8 vértioes 30 10ngo s refends estrada
mumcipal, efastades de 7,00 metros do eixo da mesma, deite, segue confromando com & Fazenda
S3o Geraldo, com oS segaintes azfnuies ¢ distincias: IS0ME03* & 47974 metros sl o vémice
AKZ-M-3004, de coordenadas N = 76352071 0m e E= 2795%9.77m, 350°02°28" ¢ 132,14 mewros
té o yérice ARZ-M-3003, de coordensdas N ~ 7615337, 28m ¢ E=27951692m, 33271904 =
223,63 metron mé o yertice AKZM-3062, de coordenadas N« 76354835, 11m ¢ E = 279413 0dm,
124°26'31" & 143,78 mesros oié o vértice AKZ-M-3001, de coprdenadas N = 1635652 28m e E=
279329420, 324°07'15% & 14,88 meeros ot o wértice AKZ-M-3000, de coordenadas N =
7635907 4im ¢ E = 279144 8Bm; 3267247197 ¢ 11,46 moetros st o wirtice AKZ-M-2999, de
coordensdas N = T03591695m £ E = 279138 54m. siniado na diviss com a Fazenda Sania
Matisoh &6 Goartntd (matriculs n° 15981 e Incrw 0° 620 050008 382-0) de propnedade de
Christing Whatsher de Lima Silva, deste, segue confrontando com & Fazeada Santa Mariana do
Guaranid, com 08 Seguinies azimuses ¢ distinciay 73702137 ¢ 15,14 mietros D¢ 0 verhce 0aGx.
M-0135, de coordenadas N = 7635921, 27m ¢ E = 279153.02m. B°22'50" ¢ 290.00 metros até o

L " gontinge no ywiso *
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vémce DGX-M-D136, de comdenatas N = 7636208,27 ¢ £ = 279195, 28m, I28°32°50" ¢ 98,
meros mé o wernce DUX-MDI137, de covrdenadas N « 7636291 87m & E = 273144, 15m
J27F55°507 ¢ 157,00 mevos aré o vérmce DGX-M-0138, de coordenudas N = 7656417, 15m ¢ E
279049, 5tm, 504"47°50" ¢ 11000 mewos &é o vémor DOGX-M-0119, de coordensdas N
T636479 92m ¢ E = 278959, 18m; 273°42'47" = 27 46 metros ase o véstios DGX-M-0140,
coordenadas N = 7636481 10m ¢ E = I78Y31 Tim, 35793203 & 170,60 nistros afé © veérts
DGX-M-0141, de coordenadas N = 7636652, 14m £ € = 778924, 430, 317°12'52" ¢ 767 metr
att g vértice DGX-M-4142, de coordenadas N = 7636657 7om ¢ E = 278919 20m; 22°46'00"
57,16 mewos até o vérbee DGX-M-0143, de coordenndas N = 76387 10,47m ¢ E = 278941, 34m
ZR9°15'54" & | B4.05 metros atd o vértlce DGX-M-D144, de coordenmdas N ~ 7636772, 21m ¢ E
T18767.9%6m, 29507 1901" £ 3992 metos ste o vérmcs DGX-M-0145, de coordenadas N
T636786,07m ¢ E = 2TR730,52m; 26155850 ¢ 107,78 wetros até o vérmice DGX. M»OIM
coordenadas N = 7636771 03m ¢ E = 278623 T0m, 293°45'27" ¢ 119,93 motms mé o
DGX-M-A0147, de coordenodax N ~ 7636819,35m ¢ £ = 278514 Sim; R4 18R ¢ 12462 m
8¢ 0 vémioe DGX-M-0148, de coocdenadas N ~ 7636857 24m ¢ E = 278395 30m, 3itusdo ok
dywsa com » Fazends Guarantd (matricula of 15980 ¢ Inera n¥ 620,050,008 2824)
propnedade de lzabel Whitaker de Lama St Pridioln e Silvw Prdole Neto, desre,
oaliostaodo com & Fazends Guarsntd com 06 seguames azimutes & distincras 355°15'07"
256,16 metros ate o vertice DXGX-M-014Y, de coontenndas N = 7637115, 50m ¢ B = 278373 %5m,
1°2932" ¢ 93,47 metros ate o vémice DGX-M-0150, de coordensdss N = = 7637210, 75m ¢ E
276379.66m, J4I1T2801" £ 1627 mewos st o vertice DGX-P-0543, de coqrdenadss N
-

T63722622m ¢ E = 278374,45m; 47°04°13" ¢ 16845 metros até o vértice DGX-P.0544,
coardenaday N = 7637340,95m & € = 278497 3, uwma' £ 12,99 metros aé o vémice DG
MANST, de coordesacdas N = 7637353, 1 Tm e E = 278493 $3m; 91411047 ¢ 67,73 mesys até o
viruce (XJX-M-OIJI, te coordenadas N = 1637351 19m € E = 278560,65m; 52°3933" ¢ 51,36
meirod alé o vertice DGX-M-0153, de coo«lca-du N = 7637382 14m ¢ E = 278601 47m,
A7°03'93" & 64,05 metros até o vernce DGX-MO154, de coordensdas N = 7637242597m e E =
2TEEA8. 3T, M*1615" ¢ 16217 metios até o virtice DOGX-M.0ISS, de coordepadas N =
TEITAIZF0m ¢ E = 278X10,03m, 94°38'26" o 13437 metros Mé o vertice DOX-M-0156, de
coordenadas N = 7637397 87m ¢ € = 278994, 2 hm, 2953200 ¢ S1.52 metion Mé o vémes NGX-
M-0157, de coordenadas N = 7637442.69m ¢ E = 279019,60m; 64°49'J%" ¢ 15.81 meros sté o
véroe DGX-M-0158, de coordenadas N = 7637449 44 ¢ € = 279033 91m; 1399456 ¢ 30,29
metros 4 0 vértice DONXM-D159, de coudenadas N « 7637478 8Tm ¢ © = 229041, 064
JSSPI001" € 330 09 merres até o vértice DGX-M-0 160, de coordenadas N = 7637807, 79m ¢ E =
J79005,73m; IB°A90RY ¢ 25795 metros € o wriice DGX-MAOI6), de coordemadas N =
T6IB008,77Tm € E » 279174.95m, 46°2735" e 19,13 metros aie o vétice DGX-M-0162. de
coordenadas N = 7638021, 95m ¢ £ ~ 279188, 57m, sitwado pa divisa com a Fazenda Sumta Clara
da Serri (matriculs n® 10289 ¢ Incre 0® 620.050.004 430.7) de propriedade de Ana Mana
Whitaker de Souza Dias e Fernando Camergo de Souza [Nas, deste, segue confrontande com a
Fazends Santa Clars da Sorra, com o5 seguintes azinates e tiatincias 143°4 117" ¢ 333,64
mgtros #t¢ o vértice DGX-M-0163, de coordenadas N = T763771981Im ¢ £ = 279372,61m;
AP IS38” & 43,77 metins aié © vértice DCGXMAD164, de coordenadas N = 7637694 22m = E =
A75393 88m; T2°08°24" ¢ 2708 metroy até o vémice DGX-M-0165; de coordenndas N =
T637702,53m ¢ E « 279419,65m; 16°5041" ¢ 6534 mewes é o yertion DGX-M-0166, de
poordenadan N = T617754 82m ¢ E = 2179458 Bdm, 12410067 ¢ 52,04 metros até o vérace DGX-
M0167, de cocrdenadas N = 7637725,59m ¢ E = 279501 39m. 73%E'21" ¢ 216,89 metros até o
vertice DOX-P-0543, de coopdenadas N = 7637786.08m ¢ £ = 2797)0,18m, situado no eixo de
um coerego, dosie, mpehamdomfmdocdmtme. confrootando com = Fazenda
Saztn Clara da Sema (matricuda o® 10 289 & tnera 0 620.050.004.430-7) de propriedade de Ans
Maria Whitaker de Souza Dias ¢ Femanda Camargo de Sowza Dias, com os scgunics axiimudes ¢
distincias, 13437057 & 415,40 metros g1¢ o vértice DOX-P0S46, de coordenadat N~ 76374 .

fls. 33889

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.



Sy

EIGUEIREDO  WHITAKER, sngenhe:
: i insento no CPF n'014.859 11824 ¢ sun mulber MARIA FRANCISCA TEREZA SICILIANG -

ACTUAL %,

TEITAMIZm ¢ € = THODOS REm;, 141°32G1" ¢ 550,44 metros até o vértice DGX-P-0547, dJ
coovdenades N = TRINGI S4m ¢ E = 280348, 26m, situada oo sixo 4o cdrregn e nn divisa comi a
Fazends Sams Clasz du Scrta (masicela n® 10259 ¢ Incra 0™ 620 050 004 430-7) de propriedade
de Ana Mans Whitaker de Soaza Dias = Femando Camargo de Souza Diss, dests, sepue
confrentando com A Fazonds Sant Clara da Serra, com 08 scguinles snimutes ¢ distinciay
42°36729" ¢ 67,50 mewos mE o vémice DGX-M-0168, de coordenaday N < 76371 122ime E «
200304 $2m; A6°3208° e 128,24 meoos ard 0 véroce DGXM-DI69, de coordenades N =
WITI9989m ¢ € = 280488 A1m, 339957'59" ¢ 11,79 melros até o vértice DGX-MO17Y, de
coordenadas N = 7637229,76m ¢ E = 280477 52m, B8°3922" ¢ 145,48 metras aid o véreice DGX-
M-0171, de woordenndas N = 7617232 32m ¢ £ = 280622 97m, 79°4578" ¢ 126,20 memos ard o
vértice DGX-M-0172, de coordensdas N = 7637254 76m ¢ £ = ZB0747 16m, S9°35'36" ¢ 41,13
megos bk o wérhce DGX-M-0L73, de coordenadas N = P63727558m ¢ E ~ 280782,63m,
S4"3006" ¢ 4074 metros mé ¢ vertice DGX-M:0174, Je voordenndrs N = 7637299 24m ¢ £ =
280815 80em; B3°42°'13° ¢ 139,37 meues atd ¢ weroce DGX-M-0173, de coordenadas N =
1617314 54m ¢ £ = 250054 55m, I1I"31'29" ¢ 59,58 metis ate o védtice DGXMA0176, de
coordenadas N = 7637291 72m e £ = 281009,57m, 47°20749" ¢ 142,52 metras ste o vérmice DOX-
M.0177, de coordenadan N » T637388,29m ¢ E = 2811 14, M0m, 47°0512" ¢ 455,97 metros até o
vértice DGNXM-01T78. do coordenadas N = 7637698, 37m ¢ £ = 281448, 72w, 490407 ¢ 17208
mefros F 0 vémice DOX-MOILTY, do coordenadas N = MATEI 08m ¢ E = ZBIS578,73m;
46726'15" © 160,75 metros atd o vérhice DGN-M-0180, de coordenadas N = 7637921 85 ¢ E =
Z81685.21m; 15972705 ¢ 73,73 metros atfé o vértice DONXMA K], de coondenadas N =
T63T995,58m € E = 281694 50m, 34Z70119" e 120,30 metros até O vértice DGNX-M-0132, de
coordenadss N = 16381 10.0lm e £ = 281657 37m, 341°59'34" = 211,37 metros até 0. vertice
DOX-M-0183, de courdenndas N = 7638311,02m ¢ E ~ 281592,03m, 34152 1'48" ¢ 101,14 metroy
até o yertice DGX-M-0| R4, de coordenadas N = 7818407 15m ¢ E = 281560, 27m, 280°4101" ¢
E0,96 metros at® o yvernoe DGX-M-D183, de coordenadar N = J658427.05m ¢ E = 281480, 71m;
26472AT 19" £ 145,67 metras ase o vértioe DGX-M-0186, de coordenadas N = 7638407, 95m ¢ E »
281335, M3m, 33B°UI3'S4" £ 930 metes sif o vertice DOX-MANBTY, de coordenadas N =
TEIB416,62 ¢ E = 2R133228m, 354°0R°27" ¢ 225,26 metros até o vertice DGX-M-0188, de
covedenadas N = 1638640, 70m ¢ E = 281309,28m, 132351 ¢ 232,68 metras sté o wetice DOX
P-0548, de coordensdas N = 7638%6704m ¢ E ~ 2!1363,20m. steado 1o eaxo de min flete o
o deste, segue pelo oo din refenda fikste o um 4 jusante, confrontndo com & Fazenda
Santa Clara da Serva (matricala n® 10 289 & Inera n° 620,050 004 430-7) de propaadade de Ana
Mara Whitaker d= Souza Diag e Fermando Camargo de Souza Dias, com o segusme ezimuse &
distineig 4 1733'37" ¢ 31,59 wetros até o vértice DGX-P-D549, de coordenadas N ~ 76388590 68m
¢ E = 281384 [5m, wmado ua foz do filerz d' agun com o comege do Brangumbo; deste, segue
yele zixo do chrrego do Branquinho, & jusanty, confrontando com o Fazenda Senta Clare du Serra
{masnicula n* 10,289 & Incrs n* 620.050.004. 430-7) de propnedade de Ana Marna Whitaker de
Souzs Dies ¢ Fermando Camargo de Souze Diss com 05 seguintes nzimutes = distdncies.
BI"ATOR" £ 316,48 mewros até o verce DGX-P-0330), de coordenadas N = 7638924 93m e E =
R1698, T, 95°10°51" & 434,57 mewos apé o vértice DGXPO35T, panto mscial da desernglio
desto perimetro Todas e coordesadas aqui descntas estio georeferenclades a0 Sistema
Geosdesico Brasihewo o partir das estaghes da Rede Braslera de Mamitoramesto Continug = 93926
- cachocira Peulista (N = 7491 137.38m e E » 501569 36m) - Fuso 45° WGr, 91716 - Canandie
(N =7229654 56m ¢ E = 2043852 89m) - Fuso 45° WGr e 919020 - Libatuba (N = 7401149 Mm ¢
E = 487504 99m) - Fuso 45° WGr ¢ encontram-se representades: no Sistema UTM, tendo some
datum o SAD-6S - Menidiano 45° WGr Todas us 2zmuies ¢ distincias, 4ea e perimetro foran
.| calexlados no plano de projegio UTM. «_PROPRI

ro agrénomo. ponador do RG w2 582 305-SSP/SP =
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MATRECULA FOLHA
(2186a ) (108

r!l;.l.h&ﬁilm portadora do RG n°2.764 947-SSPISP ¢ mschtn no CPF 65719 626 468.
15, brasileiros, casados pelts regime de comunhido wiiversal de bems, antes da vigéncis du Lel
6. S18/77, residentes @ domiciliadot nn Fazends laiquars,,,municipio de Taparatiba-SP =
TITULD AQUISITIVO = R-2 da Matricula i°5.017, 35 fis lywro 2-AA ¢ R-1 da Matricula
10287, ks f15.927 do livio 2-B-1 = INCRA = = A30-7 5 N , 03 de
Fevereiro de 2,009 =0 Ofizial de Registro de Imoyess :

-

Pasta 002 < 0" de Ordem 14

R-1-21.664 = - Mogoca, 29 de Margo de 2.01

Por escriture poblica lavrads pelo 32* Tebelito de Notas de S3e Paulo, Nvra 02 813, 35
537, e dara de 19 de Jangiro de 2 011, Joda Guitherme de Figuciredo Whitaker ¢ sus mulbet,
A qualificados, deram em hipoteca de primeirs, (mico = especial grau, sem conconéncia de
tereeirgs, o imdvel dests mutricale, a0 BANCO ITAU BBA S/A, ingtituigio financeira privads,
com sede na csdade de SE0 Psulo, ng Avenids Brigadeiru Fane Lima, 3.400, uscrta no CNPJ
"°17.298.092/0001-30, pars garantsa da divida no valor de RS38.000, a ser pago em inica parcela
19 de Julbo.de 2011, juros & taxa de 10% do CDI composto com i taxa de
% no an0, equivalente a 0,585815% wo més, O Ofical de Regisoo de

W

-2-21 « Mococs, 03 $¢ Jioho ée 2041

com vencimendo
fixa de 7,

Imavers,

Procede-se es1a averbagdo para fim de ficar constzndo yoe o valor coreto da dividi destziia
0o Rol & de
| mdvess.

00000000, ¢ nlo como crroncamente sonstou. O Oficial de Regisiro de

AV:3.21 664 ¢ - Mocors, Ol de setembiro de 2011

enco particular datsdo ds 03 de sgosto de
a0 ulr.;ahm da hipotece a que se refere
Ve

Procede-se esta averbagdo, & vista do
2011, pelo qual o Banco credor sulorzou i
o R:l. O Ofizial de Registro de lmoves

R.§20.664 | - Macocs, 22 de Dezembro de 2,011
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Oficial de Registro de Imdvols
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R-5-21.664 © - Mocots, 22 de Dezembra de 2 01 W

Par escoturn piblica lavrada pelo 127 Tubelido de Notas de S3o Paulo, Capital, livra
WL OST, Ay N5 277, em dams de 2| de dezembro de 2011, o devedor JOAQ GUILHERME DE
FIGUEIREDO WHITAKER, ¢ s sstorgantes fiducinnies. JOAOD (UILHERME FIGUEIREDO
WHITAKER ¢ sus mulher MARIA FRANCISCA TEREZA SICILIANG VILLARES
WHITAKER, 34 quahficados, £ ANA MARIA WHITAKER DE SOUZA DIAS, do las, partadora
do RG n® 2.764.947-SSE/SP ¢ mscrits mo CPF 0™ 068 232 45804 ¢ seu mearido FERNANDO

CAMARGO DE SOUZA DIAS, brasiléiro, ergentierrc eletrdnico « lavrwdor, peaador do RG n*
2322.659-6-55P/3P = nserito no CPF 0" 014 859 468-91, casados 50b 0 regime da separagio de
bens, amtenormente @ vigencia da Lei n* 6515/77, residantes ¢ domicilisdos os Fazenda
\tasgquary, municlpio de Tapiratsba SP, deram em alienacio Giductiria s0 BANCO ARC RRASIL
S.A,, com sede na Capial do Estado, na Avenida Presidentn Juscelino Kubitschek, n.* 1400,
msceito no CNPL n.® 78.195.667/0001-06, o wndvel desia matricula, para gurntio ds divida o
valor R$30.000.000,00, icluido das M<2.954, do livio 2. ¢ M-20.454, go livro 2-A-3. comm
vencimento final para 18 de junko de 2912, juros prd-fixados de 19,20% so eno, juros moralonos
e [ 2% ne e, insidentos sobre © saldo devedor (prncipal main jures), © multa convencioaal

svedutivel o mpensatons de 2% sobre o saldo devedor -  Ofical de Registro de
imbve:r
AV-5-21.648 - Mocaca, 13 de Julho de 2.012

Procede-se mam averbaglio, 4 wvista de esurinure publica de sditamento, lsviuds pela 327
Tobelilo de Notss de S8 Pmudo, Capmal, hivio *3.G13, ks Ds.331, em dara de 18 de Jonho de
2.01Z, para fim de ficar constando que as partes contrutupies |4 qualificadas, aditaram & escriturs
nlienagdo fiduciana de 21 de Dezembro de 7011, 8 que 2 refere o R-S, para constar que fica
Mierado o prazo, vencimento finsl, & o farma de pagamento, passando n vigorer da scipunie
forma, ¢ prazo de vencimento fica prarrogado poe 244 dias a partir da date de emissio da Cédale
de Crédita BamcAno, pass o vencavents em |7 de Agostorde 2013, ¢m parcela imica ma dars
Heste aditamento, serd devidn o valor de RS249 84732, releremie %0 pagamento anteciado dos
juros cemuneratrios, calcalado sobre o valor principal, e em 17 de Agosto de 2012 o valar de
$30 000.000,00, aerescados de encargos sobre o saldo devedor, retificando as partes comrtanies

33 demas cla constantes da Escotura de Abenagdo Fiducidnin - Oficial de Regisiro e

o v Regure & broves 9 Adssas
R

T MRy 11oes<-A8 072526

=
2

w
w
©
©
N
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AV-721.664 . - Mocaocs, 13 de Agosto de 2072

Procede-se esta averbacdo, A vista da cserinura poblica dstada de 02 do Agosto de 2 012, pela
Brasi] 5. A, autorizon n proceder 50 cancelamenio da aliensgio Hiduciine a que
s refere © : ds averbacho pelo AV-6. = Ofoal de Registro de

R-B-21.664 - Mococa, 13 de Agosta de 2 012
Por escriturs pidhica levrads pefo |2° Tabelrio de Notss de Séo Paulo, Capatal, liwe

A73.027, 45 N353, em data de 02 de Agosto de 2012, o devedor JOAO GUILHERME DE
FIGUEIREDD WHITAKER, ¢ 08 vuorganmies fiduciames: JOAO GUILHERME FIGUETREDO
WHITAKER ¢ sen wmulber MARJIA FRANCISCA TEREZA SICILIANO VILLARES
WHITAKER, ¢ ANA MARIA WHITAKER DE SOUZA DIAS, e seu marido FERNANDO
CAMARGO DE SOUZA DIAS, todos b qualificados; deram em alienagiio fidacriria 20 BANCO
ABRC BRASIL 8 A , com sede na Capital do Estado, na Avenida Presidente Jusceline Kubstschek,
o 1,400, inserito no CNPS n* 28,195 667/0001.06, o imbvet desta matriculz, para garanta da
divida no valor RE2.000 600,00, incluido das M-2.954, do livio 2-N ¢ M-20.454 da livro 2-A-3,
com vencimento final para 28 de Margo de 2013, em 0% parcelas, seodo s pnmems com
vericimento em 30.082012, Jjuros peé-fixados de 19,20% so ano, capitalizedos dianamente ¢
calcuindos d= forma expapenaal “pro rats tempons”, com base em um més de 30 dias, wos
maratones de 2% no: ano, moidentes sobre o saldo devedor (principal maes juros), e maha

convencione! ure « nllo compensatdon de 29% sobre o saldo devedae = Ohcal de Registo
de tmivess:
RO21664 - Movoes, 13 de Agosts de 2012

Fels mesma escnture lawada pelo 12° Tabelic de Motas de Sko Paulo, Capital, livro
03,027, &3 H.35), om data de 02 de Agosto de 2012, o devedor JOAQ GUILHERME DE
FIGUEIREDG WHITAKER, ¢ os owtorgantes fiduciantes: JOAQ GUILHERME FIGUEIREDD
WHITAKER e sus mulher MARIA FRANCISCA TEREZA SICILIANGO  VILLARES
WHITAKER, = ANA MARIA WHITAKER DE SQUZA DIAS, ¢ seu mando FERNANDO
CAMARGO DE SOUZA DIAS, todos ji qualificados, deram em alienagdo fiducidria so BANCO
ABC BRASIL S A | com s2de na Capital do Estado, na Aventda Presidente Susceline Kubatschek,
*in? A0, msenito no CNPJ n* 28 195.667/0001-06, 0 imdvel desta matriceda, para parantia 4a
divida-no velor RS30 000.000,00, incluide das M-2.954, do Hvia 2-N @ M-200454 do hiveo 2-A-3,

.
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MATRICULA L FALHA . Wi
L 21.664 [104“,3
- - >,
2013, para fim de ficar constando que as partes contearantes; [ qualificadas, sditarsm a

sseritura de alienagdo fiduciar de 25 de Fevereiro de 2.013, ¢ que s& refere-s¢ o R-13, para
consts: gue Hica akierado o prazo do venclmenio fingd & 3 forma de pagamente, passando 4

Vigorar seguinte forma: o prazo de. vencimento fice prorrogado para o dis 16 de Maio de
1.013, em parcela anica, no valor de RE30.89 142,01, acrescidos de enCArgs sobre o seido
devedor, renficanda 2 partes coatvatamtes ap demals olé
almn;lg i::é.gcﬁriv', = Oficial de Regstro de Imdvels:

costantes da escrivura de

1821664 - - Mococs, |5 de Maio de 2.013,

Procede«se esta averbucdo, & vista da esorinura publics de aditamento, lavrada pela [2°
Tabeliso de Notas de Sho Psulo, Capital, fivro 3,125, 25 015,17, em dasa de 30 de-Abnk de
2013, para fim de ficar constands GQue us partes contratantes, 34 qualificacas, aditaram &
escritucn de alienagso fiducidna de 25 de Fevereirg de 2,013, ¢ que se rélerese o R-16, pars
consar que fica allerado o prazo do vencimento final ¢ & forma de pagamento, passando @
vigorar séguinte forma: o prazo de veacimento fica promogado parz o din 16 de Maio de
2,013, em parcela dnica-po valor de R$3.033.450,01, scresci
devediv, retificande 23 panes contratantes as demais cld
alicnieclo fiducidria. = Oficial de Registro O¢ imbves

de encarges sobre o salde
constantes Ga cscrirs de

AV-19-21.664 Mocosu, 20 de lunho de 2013,
Procede-se gsta pverbacdc, 4 vists do ansmynento pamicular, tatado de |7 de Maio de
2,013, peta quul o Banco ABC Brasil S A, suloreod o proceder 106 cancetamentos dos 1t-13,

R-14. desta.  Maoculs, = Ofical de  Rogistro  de
| mevers
R20.24.864 - Mococa, 05 de Agosto de 24113

Por éscritum piblica lavroda pelo |4 Tebelifo de Notas de Sdo Pawlo, Capital, livmo
03835, &4 N8307, el datn de 16 de Msio de 2013, JOAD GUILHERME DE
FIGUEIREDD WHITAKER & sus mulher MARIA FRANCISCA TEREZA SICILIANO
VILLARES WHITAKER ja qualificados, deram em slienagdo fiduciina 8 RICARDO
TITTOTO NETUO, sngenheiro agrimomd, partador do. RG '3 B36.903-5-§SP/SP ¢ Insenito
mo CPF 39471395887, casada pelo regime da comanbfio wniversal e bens,
uatesiorments & Lei (°0.515/77, com MARCIA ADELINA MAZZA THTOTO, do lr,
| portadora do RG n°7.655 847-SSP/SP, ¢ Inscrita no CPF 07162 259.448-77, brasileirns,
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Solicitante: Joao Guilherme de Figueiredo Whitaker
Proprietario: Joao Guilherme de Figueiredo Whitaker

Endereco: Fazenda Lagoa - Tambau — SP.

| Rural
Laudo de Avaliacao: N2 20 7068

Tipo: Im
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Jodo Guilherme de Figueiredo Whitaker

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Fazenda Lagoa - Tambau — SP.
Tipo: Imével
Uso: Rural

Area de Terreno: | 7,26 ha

Area Construida -

Proprietario: Jodo Guilherme de Figueiredo Whitaker
Finalidade: Avaliacao de Mercado — Recuperacdo Judicial
Objetivo: Valor de Mercado

Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1: As informacdes de areas e propriedade do imével foram extraidas da Matricula
8191 do Cartério de Registro de Imdéveis da Comarca de Tambadu - SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais)
VLF = R$ 137.000,00 (cento e trinta e sete mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacao segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliagcao de bens e da Parte 3: Imoveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacées, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imével
Rural:

“Esta Lei torna Obrigatoério o Georreferenciamento do Imdvel objeto da Escritura para
alteraggdo nas maltriculas, como mudanga de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qualquer tipo de processo e exigida em todos 0s 06rgaos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

c) oito anos, para os imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situagéo “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteragcdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8%, com as demais disposi¢cdes do Cédigo Florestal (Lei n®
4.771/65, com a redacgao dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacao
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperagao das formas de
vegetacao nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural area florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacao nativa;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitacdo administrativa &
propriedade e ndo sao levadas aos Registros Imobilidrios para a averbacdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de
mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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PREMISSAS

Determinacao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imével
avaliando, considerando-se as multiplicagdes do valor unitario pelo indice

agrondémico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de anuncios e contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacao

O imével em estudo localiza-se como Fazenda Lagoa - Tambau — SP.

Ocupacao da Circunvizinhanca

O local onde esta situado o imével avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupacgao rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,
acesso por via vicinal em condi¢des de trafego regular.

- Mapa de Localizagdo da Cidade -
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de
bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.
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Item | Pontos Descricao m Grau" I
Caracterizagao Completa quanto a Co:g)slefggr:znto Adocao de
1 2 do imével todos os fatores utilizados no situa_géo
avaliando analisados tratamento paradigma
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
A ~ Apresentacao de
presentacédo de . p
informagdes relativas a ~ mf_ormagoes
todas as Apresentaggo de | relativas a todas
Apresentacéo caracteristicas dos Ir_1formagoes as
3 1 ; relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com S
foto e caracteristicas caracteristicas dos dos dados
observadas pelo autor dados analisados | correspondentes
aos fatores
do laudo "
utilizados
4 3 Cres s | Estudo embasado em Publicacdes Analise do
.~ | metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacéo
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus I, Il e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau ll, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatorios

Itens 2, 4 e 5 no grau
[ll, com os demais no
minimo no grau |l

Itens 2,4 e 5 no grau Il
€ 0s demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau ll.
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Grau

ltem Descricao 1] 1l |

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% [30%-50%| >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacdo do imoével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do Imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imével, certificamos os
seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais)
VLF = R$ 137.000,00 (cento e trinta e sete mil reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 15 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
W D S
_ENGENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
~ SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941
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Comp 1 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-casa-branca-4150000m2-
venda-RS28000000-id-2432676509/?  vt=ranking:default
415 ha - R$ 28.000.000

Gustavo Vaqueiro - (11) 99690-0315

‘\\uﬂo}l

Fazenda/Sitio a Venda, 4150000 m por R% £
28.000.000

Comp2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-casa-branca-353m2-venda-

RS19000000-id-2456742566/? _ vt=ranking:default
Area Total: 353,32 hectares - R$ 19.000.000
Portal Consultoria de Imdveis - LTDA - (34) 99102-5885 (34) 99135-4719

- RS 10000000
Fazenda/Site 3 Venda, 353 mf por RS '

19,000,000

Comp 3 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-2-quartos-centro-bairros-casa-branca-com-

=
o

w
)
©
o
>
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garagem-990000m2-venda-RS3700000-id-1038762911/?  vi=ranking:default
99 hectares - R$ 3.700.000
Vilson Visotto - (11) 2812-8171 (11) 5872-5458

AN

- A-". ,; - ".7 e Ny
! lulf TR
...&lt‘{ivﬁ

.

R ;
Faeendar/Sitio com 2 Quartos a venda, 920000 Lo
m# par RS 3.700.000

Comp 4 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-casa-branca-100m2-venda-
RS19734000-id-78885836/7? vt=ranking:default

415,305 hect - R$ 19.734.000
TRIPEZ IMOVEIS LTDA - ME - (11) 4158-1200 (11) 95070-0070

A Ymdtnal

. x ) . ) RS 19 734,000
Fazendal/sitio com 1 Quarto a Venda, 100 m# Z

poe RS 19.734.000

S -

WMoYt
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Solicitante: Joao Guilherme de Figueiredo Whitaker
Proprietario: Joao Guilherme de Figueiredo Whitaker
Endereco: Fazenda Jaguary - Eldorado — SP.

| Rural
Laudo de Avaliacao: N2 20 7070

Tipo: Im
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Jodo Guilherme de Figueiredo Whitaker

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Fazenda Jaguary - Eldorado — SP.
Tipo: Imével
Uso: Rural

Area de Terreno: | 722,30 ha

Area Construida -

Proprietario: Jodo Guilherme de Figueiredo Whitaker
Finalidade: Avaliacao de Mercado — Recuperacéao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado

Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1: As informacdes de areas e propriedade do imével foram extraidas da Matricula
287 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Eldorado — SP e ITR 2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 15.739.000,00 (quinze milhGes, setecentos e trinta e nove mil reais)
VLF = R$ 10.230.000,00 (dez milhoes, duzentos e trinta mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacao segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliagcao de bens e da Parte 3: Imoveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacées, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imével
Rural:

“Esta Lei torna Obrigatdrio o Georreferenciamento do Imdvel objeto da Escritura para
alteraggdo nas matriculas, como mudanga de titularidade, @ remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qualquer tipo de processo e exigida em todos 0s 0rgaos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

c) oito anos, para os imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imovel avaliando encontra-se na situagao “b” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteragcdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8%, com as demais disposi¢cdes do Cddigo Florestal (Lei n®
4.771/65, com a redacgao dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacao
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperagcao das formas de
vegetagcao nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural area florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacao nativa;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitacdo administrativa &
propriedade e ndo sao levadas aos Registros Imobilidrios para a averbacdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de
mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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PREMISSAS

Determinacao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitério definido para o imével
avaliando, considerando-se as multiplicagdes do valor unitario pelo indice

agrondémico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de anuncios e contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacao

O im6vel em estudo localiza-se como Fazenda Jaguary - Eldorado — SP.

Ocupacao da Circunvizinhanca

O local onde esta situado o imével avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupacgao rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,
acesso por via vicinal em condi¢des de trafego regular.

- Mapa de Localizagdo da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de
bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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Item | Pontos Descricao m Grau" I
Caracterizagao Completa quanto a Co:g)slefggr:znto Adocao de
1 2 do imével todos os fatores utilizados no situa_géo
avaliando analisados tratamento paradigma
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
A ~ Apresentacao de
presentacédo de . p
informagdes relativas a ~ mf_ormagoes
todas as Apresentaggo de | relativas a todas
Apresentacéo caracteristicas dos Ir_1formagoes as
3 1 ; relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com S
foto e caracteristicas caracteristicas dos dos dados
observadas pelo autor dados analisados | correspondentes
aos fatores
do laudo "
utilizados
4 3 Cres s | Estudo embasado em Publicacdes Analise do
.~ | metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacéo
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus I, Il e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatorios

Itens 2, 4 e 5 no grau
[ll, com os demais no
minimo no grau |l

Itens 2,4 e 5 no grau Il
€ 0s demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau ll.
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Grau

ltem Descricao 1] 1l |

Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% [30%-50%| >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacdo do imoével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do Imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imével, certificamos os
seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 15.739.000,00 (quinze milhGes, setecentos e trinta e nove mil reais)
VLF = R$ 10.230.000,00 (dez milhoes, duzentos e trinta mil reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 15 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
P '--u-—ri...-"—"[J (: ‘f;"' Z—< —
_ENGENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
"~ SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941
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Comp1 https://sp.olx.com.br/baixada-santista-e-litoral-sul/terrenos/fazenda-de-porteira-fechada-
611041177

27 alqueire(s) SP = 65,3400 hectare(s) - R$ 1.200.000

Lider-Negocios Imobiliarios - (13) 99792-4933

on

FALMIOU 3¢ portara Rachecu

RS 1.200.000

ekl e
HENF

| e an

Comp2 https://sp.olx.com.br/baixada-santista-e-litoral-sul/terrenos/sitio-3-alqueires-uma-cachoeira-linda-

lugar-p-bela-chacara-667070360
3 alqueire(s) SP = 7,2600 hectare(s) - R$ 200.000
Lider-Negocios Imobiliarios - (13) 99792-

O x SP Vaatedase [0

e

Lider- Negocios
Iobikarios CREC]
al1.502-F

Sithe T Algjusires, lames cachaess Bnds, kgar o bels
chacars

0o

e dbe et rwe

T AR L e

4933
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Comp 3 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-4-quartos-eldorado-121000m2-venda-
RS380000-id-2457712877/? vt=rnk gz:rescore default

5 alqueire(s) SP = 12,1000 hectare(s) R$ 380.000
ALO IMOVEIS PRAIA GRANDE LTDA - ME

& Woaleat MMM M A v

- ' RS 380000
Farzenda/Sito com 4 Quartos a Vends, 121000 i~z

m? por 1% 380.000

md

Comp4 https://sp.olx.com.br/baixada-santista-e-litoral-sul/terrenos/sitio-5-5-alqueires-com-producao-de-

banana-e-pupunha-bananal-em-otimo-estado-633205276
5,5 alqueire(s) SP = 13,3100 hectare(s) - R$ 280.000
Lider-Negocios Imobiliarios - (13) 99792-4933

S0 5.5 Alrpumnds Com gnindicas de Dutite &

D NRE, DBaningl am Doams ety

f—

TEFrEnw
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2530000
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U map o= Aven woe

tel

mn

.
.
|

ACTUAL

217,8000 hectare(s) - R$ 5.300.000

BELLA IMOBILIARIA — (011)3459-6029

e SIS

Tedete 00 Nwrgams L

Vitrerodteed

Comp 5 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sim-2947468408.htm|
Ry

90 alqueire(s) SP
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MINISTERIO DA ECONOMIA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITOMIAL RURAL
SECRETARIA ESPECAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL BECLARAQAD DO ITR EXERCICIO 2015

NOMERD DO MOVEL NA RECEITA FEDERAL: 18621068
NONE DO BMOVEL AURAL. FAZENCA JAGLIAR
DOCUMENTD DE INFORMAGAQ £ ATUALIZAGAD CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Noma do iméwel Fursl: FAZENDOA JAGUAR)

Abia Tolad o vl 722.3 Wi Coaigo 00 Imdugl 10 Incag 341000008180
T Legracours: Sawrdn Legradaun: BLDCRADOCAVERNA

Dxtriie: TAPEUNA

UF g@ Murkpl: Bloorsou CEP %0000

0 conrisnie &: Pessog Foicn

© iméuel parssnce & um sordaming? Sm Total da Condéemings - 2

mgrool Imina oo Isecie an FTHY Nia

Esta duclamgio ¢ redficadors? Ndo

IDENTIRCACAQ DO CONTRIBUINTE

Nomo da Passog Flaica- HERIBALDO SICILANG VRLLASLS
CPF- U 0264 45568 Data do Nssormunio: 08/ | (Ve Patidpagdo em Condoming | b0.0%
Tipa Logrados: Frags Logradaum: NOSSA SENHORA DA GLIA

Nomaso 125 Compamanis. SNASEES Bakrro: CENTRO

UF: 8P MWkl Ederon CEP 11960000

DO Telelong:

Nuoma do vanindze: CPF 00 invernsnarts: 055 704 5801
CHISTINE FHE T VILLARES

DEMAIS CONDOMINGS
CPF uu ONPJ Home Gs Prsena Fleios oo Nooes Smpmaanisl Parcsenaal
014 355 1 -4 JOAD CUILMERANE FIGUEREDG WHITAKER 80, 0%

Pigen | ou 3
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MINISTERIO DA ECONOMIA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
GECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL BECLARAGAD 0O ITR EXERCICIO 2018

NOMERD 0O IMOVEL NA RECEITA FEDERAL: 1821084
NONE DO IMQOVEL RURAL: FAZENDA JAGLIAR

DOCUMENTO DE INFORMAGAD E APURAGAQ DO (TR - DIAT

\GAO DA AREA DO IMOVEL RURAL E OA AREA UTILIZADA NA ATIVIDABE RURAL E
GRAU DE UTILIZACAO E INFORMACOES AMBIENTASS

Distriouigdo da Arsa do ImGvel Pural 1AseR 4w heciares)
M Ams Tosal fn imaveal 7223
12 Arew ce Prosecvagly Pecmoney 0.0
03 Ares o Rasanvs Lags! 6.0
04 Amoe 0o Fngarva Parsousr o Paiiménn Natural (HEPN| 0o
05 Ares do intonessa Encligion 0o
05 Area e Sarviic Amivenial 00
07 Ares Cobaria por Fomsms Nitvas 0o
a8 Ara Alages o Roesanveids'c 09 Lisnas Honeidiricss Anomizads pan Foader Pislicn Gn
m Arws Tresade 7223
10 Arma Ocupaaa oo Banhricras Uns o Necssaidas Danlnsdas & Asvioacy Aun 57
11 Areg Apiovsdive 7188
DistriouicSo da Ares Uilizeds 1 Atwideds Qe {Araz o ractaras)
12 Area ce Procuius Vagalas o0
13 Arag 4m Discings o0
14 Ares 9 FalonasSmantn (SR5A0045 SX0ECHs oo NaTwas) 0.0
15 Are oo Pastsgam L2ED
15 Ao ce Exploragsn Eviratin 0o
17 Arest e Atviceds Granjsrs ou Aguicela 00
15 A om Fraswagdn 10 Seks ou Tseing o s Pastsgom por Celsnisns Ritlies (Y
1R Amaa (Kilzach ra Alvideda Rurn 706.0
G b Ulileagdio (GU)

20 GRAU DE UTILIZAGAD (% BRE
Infarmagtes Amblerman

Nlriend do Pecko oo ADA 201 3fbaine

Nameo do CAR

ummmmnuulommmmmwmnzm

Distriour;&0 da Arsa Nao Utilzaca ne Atvidads Aura ({Aman am hoctares)
21, Arad oo Darvas Banisinnas 00
22 Moa e Mnsfacho Jaridavring 0.0
23, Aroy Irerssstvl pars A Alividists Rursl rie Dociansds de nfomsss Eoslwco (]
4. Area Inesploreds oo
25. Qurse Mons 0.0
26. Aria n3o Lshzsely na Atfvidade Pl 00
Arsas Ndo Acsitss {Arsn @ hactares)
27 Mros de Pastagen ndc Asety (Y
26 Arng ooy Eaplomein Exvmivi nfin Acsiss oL
29, s Tola) nio Aosily 0.0
Tokel (Amz am haaiases)
20. Arma Total rdo sizad ra Alvidacs Fusl 0.0

Fagien 2o 2
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ACTUAL®

inteligéncia
MINISTERID DA ECONOMIA IMPOSTO SUBRE A PROPRIEDADE TERRIMTOMIAL RURAL
GECRETARIA ESPECAL A RECEITA FEDERAL DO BRASIL BECLARAQAD 0O ITR EXERCICIO 2018

NOMERD DO IMOVEL MA REGEITA FEDERAL: 3.662.1064
NOME DO MMVEL AURAL - FAZENDA JAGUARS

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAQ DO (TR - DIAT

CALCULO DO VALOR DA TERAA NUA E DO IMPOSTD £ PARCELAMENTO

Gileuln oo Valor da Tars hua

a1 Vakor Tom oo mdne R 450 000 .00
02 Vake tis Conadrighies, (n8Rlngles § Bardaliones A3 145 GoG.00
23 Vake gis Ouliwas, Pasisgene Cullvodas 8 Meihcragles 8 Flomsas Famsoss R3 125.000.00
D& Vake a6 Tars Nas H3 170 DRO, 0O
Cailculo 0o Wmposty

05 Valor du Tema Mus Trbuldes! R$ 180 00000
D8 Alleea (%) 08
U7, Imposo Calcsace Ay zTom
38 Impesn Divido A3 7000
Faiosmenio

U3, Dhanicedls oo Oocles '
10, Valor o Clioks GU ds Qiiola Urtica RE 208

INFORMAGOES SOBRE ATIVIDADE PECUARIA

s Falor oo

CUmgo0a db Rty Om : wlor oo Apsits %
0 Arwrals e Grande Porls o0 1,00 a0
03 Ankrels oA WG Pons we U 25 [
(12 QUANTIDADE TOTAL DE CABEQAS 00 REBANHO AIISTADA P
Aron Utilizads com Pastagem 1Ama am rectanms)
0d. Passagam Natha 3cco
L8, Pustagem Prartaoa Ze0
06 Ferragaka dy Cona 0o
0 Arva de Pastagom Declurnos L% 0
08 Indiew ve Lokecin pers Pecudria 0.5¢
08 Ama o Pastagam Cacukeds 4960
1% Amea LRE2aca nom Pastagem Acals =280
11 Passgem om Fomacha G0
13 Ads O 08 Mreranlago on Prolsio Taokn 0.0

V3 Tonel ds Avae Ubizads Gifn Praagain S28.0

INFORWAGOES SOBRE ATIVIDADE EXTRATIVA VEGETAL E FLORESTAL
Sem Informtes ’

Pagien Sou 4
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Solicitante: Joao Guilherme de Figueiredo Whitaker
Proprietario: Joao Guilherme de Figueiredo Whitaker
Endereco: Fazenda Formosa - Eldorado — SP.

| Rural
Laudo de Avaliacao: N2 20 7071

Tipo: Im
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Jodo Guilherme de Figueiredo Whitaker

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Fazenda Formosa - Eldorado — SP.
Tipo: Imével
Uso: Rural

Area de Terreno: | 215,38 ha

Area Construida -

Proprietario: Jodo Guilherme de Figueiredo Whitaker
Finalidade: Avaliacao de Mercado — Recuperacéao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado

Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1: As informacdes de areas e propriedade do imével foram extraidas da Matricula
1732 do Cartério de Registro de Imbveis da Comarca de Eldorado — SP e ITR 2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 4.693.000,00 (quatro milhoes, seiscentos e noventa e trés mil reais)
VLF = R$ 3.050.000,00 (trés milhoes e cinquenta mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacao segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliagcao de bens e da Parte 3: Imoveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacées, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imével
Rural:

“Esta Lei torna Obrigatdrio o Georreferenciamento do Imdvel objeto da Escritura para
alteraggdo nas matriculas, como mudanga de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qualquer tipo de processo e exigida em todos os 06rgaos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

c) oito anos, para os imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situagéo “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteragcdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8%, com as demais disposi¢cdes do Cédigo Florestal (Lei n®
4.771/65, com a redacgao dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacao
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperagao das formas de
vegetagcao nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural area florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacao nativa;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitacdo administrativa &
propriedade e ndo sao levadas aos Registros Imobilidrios para a averbacdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de
mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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PREMISSAS

Determinacao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitério definido para o imével
avaliando, considerando-se as multiplicagdes do valor unitario pelo indice

agrondémico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de anuncios e contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacao

O imoével em estudo localiza-se como Fazenda Formosa - Eldorado — SP.

Ocupacao da Circunvizinhanca

O local onde esta situado o imével avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupagao rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,
acesso por via vicinal em condi¢des de trafego regular.

- Mapa de Localizagdo da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de
bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentagdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

‘A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Item | Pontos Descricao m Grau" I
Caracterizagao Completa quanto a Co:g)slefggr:znto Adocao de
1 2 do imével todos os fatores utilizados no situa_géo
avaliando analisados tratamento paradigma
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
A ~ Apresentacao de
presentacédo de . p
informagdes relativas a ~ mf_ormagoes
todas as Apresentaggo de | relativas a todas
Apresentacéo caracteristicas dos Ir_1formagoes as
3 1 ; relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com S
foto e caracteristicas caracteristicas dos dos dados
observadas pelo autor dados analisados | correspondentes
aos fatores
do laudo "
utilizados
4 3 Cres s | Estudo embasado em Publicacdes Analise do
.~ | metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacéo
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus I, Il e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau ll, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatorios

Itens 2, 4 e 5 no grau
[ll, com os demais no
minimo no grau |l

Itens 2,4 e 5 no grau Il
€ 0s demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau ll.
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Grau

ltem Descricao 1] 1l |

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% [30%-50%| >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacdo do imoével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do Imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imével, certificamos os
seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 4.693.000,00 (quatro milhoes, seiscentos e noventa e trés mil reais)
VLF = R$ 3.050.000,00 (trés milhoes e cinquenta mil reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 15 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
P '--u-—ri...-"—"[J (: ‘f;"' Z—< —
_ENGENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
"~ SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941
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Comp1 https://sp.olx.com.br/baixada-santista-e-litoral-sul/terrenos/fazenda-de-porteira-fechada-
611041177

27 alqueire(s) SP = 65,3400 hectare(s) - R$ 1.200.000

Lider-Negocios Imobiliarios - (13) 99792-4933

on

FALMIOU 3¢ portara Rachecu

RS 1.200.000

ekl e
HENF

| e an

Comp2 https://sp.olx.com.br/baixada-santista-e-litoral-sul/terrenos/sitio-3-alqueires-uma-cachoeira-linda-

lugar-p-bela-chacara-667070360
3 alqueire(s) SP = 7,2600 hectare(s) - R$ 200.000
Lider-Negocios Imobiliarios - (13) 99792-

O x SP Vaatedase [0

e

Lider- Negocios
Iobikarios CREC]
al1.502-F

Sithe T Algjusires, lames cachaess Bnds, kgar o bels
chacars

0o

e dbe et rwe

T AR L e

4933
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Comp 3 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-4-quartos-eldorado-121000m2-venda-
RS380000-id-2457712877/? vt=rnk gz:rescore default

5 alqueire(s) SP = 12,1000 hectare(s) R$ 380.000
ALO IMOVEIS PRAIA GRANDE LTDA - ME

& Woaleat MMM M A v

- ' RS 380000
Farzenda/Sito com 4 Quartos a Vends, 121000 i~z

m? por 1% 380.000

md

Comp4 https://sp.olx.com.br/baixada-santista-e-litoral-sul/terrenos/sitio-5-5-alqueires-com-producao-de-

banana-e-pupunha-bananal-em-otimo-estado-633205276
5,5 alqueire(s) SP = 13,3100 hectare(s) - R$ 280.000
Lider-Negocios Imobiliarios - (13) 99792-4933

S0 5.5 Alrpumnds Com gnindicas de Dutite &

D NRE, DBaningl am Doams ety

f—

TEFrEnw
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2530000
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- .

7
igéncia

U map o= Aven woe

tel

mn

.
.
|

ACTUAL

217,8000 hectare(s) - R$ 5.300.000

BELLA IMOBILIARIA — (011)3459-6029

e SIS

Tedete 00 Nwrgams L

Vitrerodteed

Comp 5 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sim-2947468408.htm|
Ry

90 alqueire(s) SP
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Solicitante: Joao Guilherme Figueiredo Whitaker e Filhos
Proprietario: Joao Guilherme Figueiredo Whitaker e Filhos
Tipo: Imével Urbano - Apartamento

Laudo Técnico N2 20 7076

Endereco: Rua Maranhao, 671 - Apto 05 Box1 - Edificio Ariadne -

Consolacao — Sao Paulo - SP.

« Deade 7977

N

-
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Joao Guilherme Figueiredo Whitaker e Filhos
OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Rua Maranhdo, 671 — Apto 05 Box1 - Edificio Ariadne -
Consolacao — Sao Paulo — SP.

Tipo: Apartamento

Uso: Urbano

Area Total: 568,58 m?2

Area Util 410,22 m2

Proprietario: Guilherme Whitaker de Lima Silva

Finalidade: Avaliacdo de Mercado — Recuperacao Judicial

Objetivo: Valor de Mercado — Valor de Liquidacdo Forcada

Data base: Dezembro/2019

CONSIDERACOES

1: As informagbes de areas e propriedade do imdvel foram extraidas da Escritura

Publica de Inventario e Partilha de Bens, Registrado no 1° Tabelido de Notas de

Mococa — SP, Matriculado sob o N° 31.018 no 5° Cartdrio de Registro de Imdveis de

Sao Paulo — SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 5.635.000,00 (cinco milhoes, seiscentos e trinta e cinco mil reais)

VLF = R$ 3.945.000,00 (trés milh6s, novecentos e quarenta e cinco mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo Técnico segundo Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 € definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes em

conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliagdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos gerais da
norma de avaliagao de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a avaliagdo de imoveis

urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de Avaliacées,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econémica, para uma determinada finalidade,

situacao e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislagdes

municipais, estaduais e federais.

No presente caso, adotamos o “Método comparativo direto de dados de
mercado” para a definicao dos valores, onde determinamos o valor do Apartamento.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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fls. 33963

ACTUAL ®,

inteligéncia

PREMISSAS

A fim de assegurar uma clara interpretacao, define-se o seguinte conceito de valor
adotado como premissa de avaliagao:

Valor de Mercado

“E a quantia mais provdvel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicées do

mercado vigente.”
Ou seja, corresponde a:

“Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, nhuma situacdo
em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em

sua transacao, ndo estejam compelidas a negociagédo.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagcdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagéo de bens —
NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliacao de imoveis urbanos.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

“A fundamentacéo sera fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatdrio,
com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Tabela 3 - Graus de Fundamentacao - Utilizacao do Tratamento por Fatores

Item | Pontos Descricao il Grau" I
Carac.terl,zagao Completa quanto a todos Completa _q_uanto aos Adogao~de
1 2 do imovel . fatores utilizados no situacao
. os fatores analisados ;
avaliando tratamento paradigma
Quantidade
minima de
dados de
2 2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacao de

informacdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas,

informacgdes
relativas a todas
as caracteristicas

Apresentacéo de

Identificag&o dos Informacdes relativas

3 1 dados de a todas as
com foto e o dos dados
marcado . caracteristicas dos
caracteristicas . correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 3 ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 22,50 *a
conjunto de
fatores

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com um nimero menor de dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacédo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau I,
trés pontos;

¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabsela 4 - Enquadramento do laudo segundo s&u grau de fundamentacao no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Graus il i i
Pontos minimos 10 [ 3
fens 2 @ 4 no grau |il, com itens 2 e 4 no minlino o ooy
ftons obrigatorios o8 demals no minimo no grau Il @ 0s demais no T"d"n",_ ;?"T"' G
grau !l minimo no grau | R -

Total atingindo 8 Pontos — Laudo enquadrado no Grau lII.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Tabela 11 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

- Grau
Descricao
ltem ] Il [
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% [30% -50%| >50%

Valor Calculado: 7% - Laudo Enquadrado em Grau lll

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacdo da

avaliacdo do imével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do imével conforme a

ABNT / NBR 14.653-2/11.

Apartamento:
Area Unitario Total
ftem (m?) (R$/m?) (RS)
Apartamento 410,00 13.747,64 5.636.531,95
Fator de Comercializacdo 1,00
Valor de Mercado 5.636.531,95
Valor de Liquidacao Forcada 0,70 3.945.572,37

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PESQUISADOS

FATORES EM RELA(}i\O AO AVALIANDO
g [
= c © o S Valor
© (5] i Valor = ° © ] © 2 ° N
s L Area Oferta A P Ss| S o = = c Unitario
s = (m?) (RS) Benfeitorias (R$) Unltarlzo 23 3 S |58 5 g 5 3 g Homog.
§| = RIM) 153 = | 5|58 58 ss| = (R$/m?2)
S| & S| S | ® g & s S
T8 © [T = [t 2 ]
[T (18
1 0,90 | 446,00 8.000.000,00 - 16.143,50 1,00 {1,000 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 | 1,00 16.143,50
2 0,90 | 470,00 7.000.000,00 - 13.404,26 1,00 {1,000 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 | 1,00 13.404,26
3 0,90 |[454,00 7.000.000,00 - 13.876,65 1,00 {1,000 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 | 1,00 13.876,65
4 0,90 | 475,00 6.500.000,00 - 12.315,79 1,00 {1,000 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 | 1,00 12.315,79
5 0,90 | 450,00 6.499.000,00 - 12.998,00 1,00 {1,000 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 | 1,00 12.998,00
Tratamento Estatistico
NO
Elementos: 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Somatério  68.738,23 Soma Saneada: 68.738,19 Apartamento 410,00
Unitario
Média: 13.747,65 Média Saneada: 13.747,64 Homogeneizado: 13.747,64
Limite
Inferior: 9.623,35 Desvio Padrao: 1.456,61 Unitario Adotado: 13.747,64
Limite R$
Superior: 17.871,94 Valor do Terreno: 5.636.531,95
t. student 1,56332
Intervalo de Confiabilidade
Inferior 12.748,89 7% Valor de Mercado
Intervalo de Confiabilidade
Superior 14.746,39 7% R$ 5.636.500,00
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagao do imével, certificamos os
seguintes valores para a data base de Dezembro de 2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 5.635.000,00 (cinco milhoes, seiscentos e trinta e cinco mil reais)
VLF = R$ 3.945.000,00 (trés milhos, novecentos e quarenta e cinco mil reais)

E importante salientar que ndao ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 15 de Janeiro de 2020.

%@%{%{ A
ENGENHE ESPONSAV ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.



"98TSTY6 0BIp0d 8 £0T0°92°'8'6T0Z 26-86/.T00T 0SS8204d 0 swloul ‘op ojuswndogeldualajuoiuge/dd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny sus o assade ‘[eulblio 0 JIsjuU0d eled
0T20T200.02VI4M 0Jawnu o qos ‘ ZzZ:6T St 020Z/TT/ST Wa ope|jodoloid ‘ojned oes ap opels3 op valsnC ap [eungll @ ¥3ddINSD O1DV13d ZId1v3ag Jod ajuswienbip opeuisse ‘[eulblio op eidod 9 ojuswnoop a1s3

fls. 33969

-

inteligencia

COMPARATIVOS

ACTUAL ¥




ACTUAL &,

inteligéncia

Comp1 https:/www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-higienopolis-centro-sao-paulo-com-

garagem-446m2-venda-RS8000000-id-1510095481/? vt=rnk gz:rescore default

446m? - R$ 8.000.000
COELHO DA FONSECA UNIDADE PACAEMBU (11) 3677-5000

) RS 8,000.000
Apartamento com 4 Quartos 4 Venda, 46 m? _

por R$ 8.0600.000
= ™ '

Comp?2 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-higienopolis-centro-sao-paulo-com-

garagem-470m2-venda-RS7000000-id-2470369294/? vt=rnk gz:rescore default
470m2 - R$ 7.000.000
SPECIAL PROPERTIES CONSULTORIA DE IMOVEIS EIRELI - (11) 96316-0676 —

G

=S 7.000.000

Apartarmento com 4 Quartos S Ventla, 470 m?
par R$ 7.000.000
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Comp3 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-higienopolis-centro-sao-paulo-com-
garagem-454m2-venda-RS7000000-id-1869835478/? vt=rnk gz:rescore default

454m3- R$ 7.000.000
Terra Lima Iméveis - (11) 3628-4128 (11) 94518-0118

) : ; : A8 7000 030
Apartarnerao tom 4 Quartos o Venae, 254 m =
por R 7 000,000

Comp4 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-higienopolis-centro-sao-paulo-com-

garagem-475m2-venda-RS6500000-id-2457817434/? vi=rnk gz:rescore default

475m? - R$ 6.500.000
Sh Prime Iméveis - (11) 4750-2725 (11) 97652-0442

— P N 6500 00
Apartamento com 4 Quartos o venda, 475 me —

por RE & 500.000
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Comp5 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-higienopolis-centro-sao-paulo-com-

garagem-450m2-venda-RS6499000-id-2433034086/? vt=rnk gz:rescore default
450m2 - R$ 6.499.000
Exclusive Higiendpolis - (11) 2508-3662 (11) 98607-4931

. #%6.493.000
Apartamento oom 4 Quartos & Venay, 450 m? A

por RS 6.459,000
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MACHADO DE OLIVEIRA SIMON, beasihetro, médico. partad e Jda o fdula
de demtidade G o7 1227137149-S5P/50. 2 Inscoite o CPF /MT 300 o
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Q REFUBLICAFENERATIVA OO0 BRASGIL
3 %\ o Estnao ae Sea Patio

< Aty L aproxtinada de S8 medros, ste dm panio que combitlul cinto de

divisa das termas do Comde Francsce Matrazzo ¢ do Hotol Toriba desie
ponko quobes 4 dirdita o Angulo ppncamado e T8 ¢ segue om Tinka rots
por aprnxamadiahiente 56 metros, Al atinglr @ margem direlts da nesma.
Fateride imovel esra davidamense transcnito sob o n' 4.238 do OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVLEE da COMARCA DI CAMPUS X JORDAG

FSTADD DF SAD PALLD; comespomdente & 07 (DO LOTES DE
TERRENGS, Rederido tmovel estd devidamenle tpnscrito sob o o’ 4.2%8 do
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS da COMARCA 1 CAMIUS 10
FORDACH - ESTADO DE SAOQ FAULD, DA AQUISICAD - REFERIDA
PARTE INEAL do smovel fol havida peld " tigies” tia EXTINCAD DE
SEIEDADE, conforuse  esodlurs e ASSEMBLESA  GERAL
EXTRACORDINARIA ¢ TE  BXTINCAC  DE SOCIEDADE  COM
IRANSFERENCIA DE BENS ADS ACKONISTAS laviada nestas Nolas. om %0
v dezembeo Qe1987, no livro o7 232, pdgioas 100 13 verso, alnda pendenie
de repisteo [unto an 1000 legal. As partos ateibaen o parte ol toventaniada
deskt, o valor de RS 626,11 (SEISCENTUS E VINIE B SEIS REALS L ONZL
CENTAVOSE ¢ 33,09 < APARTAMENTO #* 05 (CINCO), hcalizado no 5°
ambar, oo 67 pavimwnto do “FDIVCK) ARIADNEY stuadn ns BUX
MARANHAQ, o 671, no 7 SUBDISTRITO « CONSOLACAD - COMARCA
CIE SAO PAULLY = BSTA DO 1 SAD PALULL), passtsinedo tma Ao ox fasiva
ow autdonoma de HI02Z2 ) e & dren comum de 96,3627 md cormspondando
Ao apartimento o BOX W0 | da paragem coletiva, o gual possud & Srea
atdooma da 35060 m? ¢ a Area comum de 2900 m? perfazendo asstm
unidade, uma drea (otal construida de 5685827 o equivalents a 1ima fracao
Wheal de 76075 no tesrend o demals coisas de bso comun do edificio.
Refepide imoved esld devidamente matstubsdo sob o n* 31018 do 5
CFICIAL DF REGISTRO DE DICVEIS DA COMARCH DE SAC PALITC -
SSTADCY DE SAQ PAULD; CADASTRO nu PREFEITURA MUNICIFAL DR
SAQ PAULO/SE. soh o coddigo n'' 01101 E234-8, com o valar venal deglaraddo
de RS 7524200 (SETECENTOS E QUAKENTA E CINCO ML, DUZENTOS
FOQUARENTA E DOIS REAS). As parles ateibuemn o este edyel pary lins
diste- inventario, o valor de RS 74524200 (SETFCENTORS B QUARENTA ¥
CINCOMIL, DUZENTOS E QUARENTA E BOIS REAK). 3.2, - DOS BENS
MOVEIS = A “ife crfas™ o & Vil (neeirs possilars, (on veasidn (s aberisn
da suiessao, o6 sepuinles bers MOVEES: 221 - UMA MOTOCICLLTA,
macional  da marnce YAMAHA, wmodelo XTZ 125E. col Azul dne
Fabrieacaa, modeln 20032004, rombustivel gasoling, plica CFNST, chass
QCOREMAMONTIZE, remistrado nn RENAVAM n' 820830750 € valar da
aludidé \wiculo & do RS 347800 (TRES MIL QUATROCENTOS £ SETENTA
£ 0000 HEAR) 322 - UM VIICULO, TIPO CAMINHONETA/ aberta
cabie slupla, naconal. Ga marca G modelo 5100 ADVANTAGE B, col
prata, ano fabeicagio,) madelo 2007/ 2008, combostivel akeool/ gasoling. placa
DURSNG, chast 9BCIEHLOBCLIO28E,  registradn no RENAVAM "
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1. INFORMAGCOES GERAIS

Solicitante: Joao Guilherme Figueiredo Whitaker
OBJETO DA AVALIACAO
Tipo: Patrim6nio do Produtor Rural

Proprietario:

Joao Guilherme Figueiredo Whitaker

Objetivo: Valor Patrimonial
Finalidade Avaliacao Patrimonial - Recuperagéo Judicial
Data base: 31 de dezembro de 2019

A ACTUAL INTELIGENCIA se responsabiliza pela manutengdo do mais absoluto sigilo com

relacao as informacdes que venha a conhecer por ocasido da execucao dos servicos.

Salienta-se que os valores e resultados desta avaliacao devem ser perfeitamente

compreendidos e utilizados para a finalidade a que se propdem.

Este Relatério e seus anexos contém o detalhamento do servico executado, bem como a

metodologia, premissas adotadas, ressalvas e relagéo dos bens com seus respectivos valores de

reposicao e mercado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415186.
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1.1. OBJETIVO

De acordo com a solicitagao de V.Sas. e como resultado do servigo prestado, apresentamos
a seguir o calculo dos Patriménios Liquidos de determinados bens para a data-base de 31 de
dezembro de 2019, de propriedade do Produtor Rural JOAO GUILHERME FIGUEIREDO
WHITAKER, para os fins do art. 53 da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 (Recuperagéao
Judicial).

Entendemos que o proposito deste trabalho é fornecer o valor patrimonial, para fins de
suporte do laudo econémico-financeiro nos planos de recuperacao judicial. Nenhum outro
objetivo pode ser subentendido ou inferido, bem como, este documento é para uso restrito da
finalidade descrita acima. Os valores estdo submetidos as condigdes do mercado especifico de
cada bem ou grupo de bens, sendo, portanto, validos enquanto perdurarem as condicoes
existentes a época da avaliacao.

Declaramos que a ACTUAL INTELIGENCIA e os profissionais responsaveis por esta
avaliacao nao tém nenhum vinculo com os proprietarios dos bens avaliando, quer através de seus
sécios ou empregados, nao tendo, portanto, quaisquer interesses pessoal ou financeiro nos ativos

em anélise.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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2. INFORMAGOES DO AVALIADOR

Sediada em Sao José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA relne uma equipe
multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area de engenharia de
avaliagdes, destaca-se no trabalho de engenharia consultiva, atendendo conceituadas companhia

em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de avaliacdes e
gestao de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre fornecer dados e ferramentas
para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto nivel técnico e agilidade nas informagdes
apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislacéo vigente, a ACTUAL INTELIGENCIA
atende as qualificagbes vinculadas as atividades de engenharia de avaliagdes, realizadas por
profissionais habilitados e capacitados, com observancia de suas atribuicbes e competéncias
profissionais legalmente definidas, onde para as diversas finalidades de avaliacdo, possui
consideravel acervo técnico junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Nossos clientes atendidos mais recentemente sdo:

IOCHP-MAXION

e VOITH MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
« FRAPORT BRASIL

e UNIMED SAO JOSE DOS CAMPOS

e GRUPO NAGUMO SUPERMERCADOS
e GJP HOTEIS E RESORTS

e SAFRAN CABIN BRAZIL

e MELHORAMENTOS FLORESTAL

e LAVORO AGROCOMERCIAL

e FUJIFILM

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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3. METODOLOGIA UTILIZADA

3.1. CRITERIOS TECNICOS

Com a promulgacao da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, que revogou a antiga lei
de faléncias (decreto-lei n® 7.661, de 21 de junho de 1945), a entidade deve apresentar um plano
de recuperacao contendo, laudo econémico-financeiro e de avaliagdéo dos bens e ativos do
devedor, subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.

Os critérios utilizados para elaboragdo deste relatério estdao presentes nas seguintes

normas:
e NBR 14.653 — Avaliacéo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais
e NBR 14.653 — Avaliagéo de bens — Parte 2: Imdveis urbanos

e NBR 14.653 — Avaliacao de bens — Parte 5: Maquinas, Equipamentos e Instalacdes

3.2. FUNDAMENTACAO

Segundo as diretrizes da norma NBR 14653: Avaliacdo de bens, da ABNT - Associacao
Brasileira de Normas Técnicas e estudos publicados pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliacbes e Pericias de Engenharia, durante a vistoria fisica dos bens, os mesmos foram

caracterizados conforme as respectivas informagoes.

A metodologia utilizada é derivada dos principios contabeis geralmente aceitos, no qual as
demonstragdes financeiras sao preparadas com base no principio do custo histérico, ou custo de
aquisicao. O valor contabil dos ativos de uma empresa menos o valor contabil de seus passivos
€ igual ao valor de seu patriménio liquido.

3.2.1 Determinacao dos Valores

Para os bens produzidos e comercializados normalmente no mercado, os valores e custos

foram calculados pelo Método Comparativo direto de dados de mercado, conforme:

Comparativo “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
direto de técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes
mercado da amostra.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415186.
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No método comparativo direto de dados de mercado, as caracteristicas diferentes foram
tratadas por critérios fundamentados, contempladas as diferentes fungdes, desempenhos

operacionais, estruturas construtivas e itens opcionais.

Comparativo de “Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos

custo direto atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.”

Quantificacao “Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de

do custo orcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades

de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.”

3.2.2 Valores estabelecidos no laudo

O Valor de reproducao ou reposicao, foi determinado através de pesquisa efetuada junto
a fornecedores nacionais e estrangeiros, representantes comerciais, fabricantes e revendedores

ou ainda através de consultas ao nosso banco de dados.

O Valor de reproducao ou reposicao € o maximo valor que um bem podera ter, quando
adquirido diretamente do fabricante, revendedor, representante comercial ou ainda quando
projetado e fabricado para uma finalidade especifica. E o referencial inicial para determinar todo
e qualquer valor para o qual se proponha a avaliagao.

3.2.3 Determinacao do valor de mercado

O Valor de Mercado é representado pelo custo de reproducédo, menos a depreciacao fisica
decorrente do desgaste relativo ao uso, idade, quebra, regime de trabalho, manutencgao, vida util

ou quaisquer agentes externos, bem como a obsolescéncia tecnolégica.

Valor de “Custo de reproducdo, descontada a depreciacdo do bem,
mercado tendo em vista o estado em que se encontra”

* O estado de conservagdo do bem afeta o resultado da avaliagdo, para estes casos o Fator de depreciagao foi ajustado
em fungdo do estado operacional.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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4. AVALIACAO DOS BENS

Para o desenvolvimento dos estudos a CONTRATANTE disponibilizou os arquivos e
documentos necessarios para coleta de informacdes e andlise dos dados. A caracterizagdo destes
bens para avaliagdo exigiu um minucioso levantamento técnico, para uma apreciagao critica de

seus elementos conforme roteiro abaixo:

4.1. PLANEJAMENTO
e |dentificagcdo dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;

o Familiarizagao da equipe avaliadora com os bens e sua natureza;

3.2. ANALISE DOS DADOS

Para coleta de informagdes, foram feitas consultas nas areas de interesse, onde foram

tratadas questdes de ordem técnica tais como:
e Investimentos, aquisicao de bens, imposto de renda, inventarios fisicos existentes;

e Consulta de participacdo em empresas e informacdes referentes ao ambiente

econdmico onde a entidade opera;

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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5. RELAGAO DOS ATIVOS AVALIADOS

Conforme a listagem de ativos do Balango Patrimonial, os bens foram avaliados a partir da

sua respectiva metodologia, conforme critérios técnicos descritos em capitulos anteriores.

5.1. BENS MOVEIS

Os bens foram caracterizados com informagdes referentes ao fabricante, modelo, tipo,
capacidade de producdo, ano de fabricacdo, operacionalidade, obsolescéncia, condi¢ées de

manutengao corretiva, preventiva e estado de conservagao.

5.2. BENS IMOVEIS

Considerando as metodologias distintas para avaliagdo dos bens mdveis e imoveis, o
resultado do trabalho foi dividido para melhor apreciagédo de seus elementos. Foram elaborados
Laudos Técnicos individuais contendo metodologia especifica para imoveis urbanos e imoveis

rurais de acordo com sua caracterizagcao, anexados a este processo.

5.3. INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES

A relagdo dos investimentos e participacdo societaria do CONTRATANTE, estédo
relacionadas conforme sua participacao e valor declarado em imposto de renda pessoa fisica.

No Anexo | apresentamos a relacdo de empresas com a respectiva participacao.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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6. PREMISSAS E LIMITES DO ESCOPO

A metodologia empregada neste trabalho € amparada na legislacdo vigente e nas mais
recentes normas e diretrizes da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas e critérios do
IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias, que disciplinam conceitos, estabelecem os
critérios a serem empregados em trabalhos de avaliagdo patrimonial, definem os métodos para
determinagdo dos valores e visam os graus de fundamentacdo das avaliagdes, entre outras
prescri¢oes.

Os valores aqui apresentados séo resultantes da andlise de dados historicos e gerenciais,
merecendo 0s seguintes destaques:

e Nenhum dos consultores, sécios ou profissionais da ACTUAL INTELIGENCIA tém
qualquer interesse financeiro na empresa CONTRATANTE, caracterizando, assim, sua
independéncia.

e Os honorarios estimados para a execucao deste trabalho ndo sdo baseados e ndo tém
qualquer relacdo com os valores aqui reportados. Isto posto, o arbitramento de todos
os valores aqui apresentados emana da formacgéao de opinides técnicas, devidamente
sustentadas e com toda independéncia;

e A ACTUAL INTELIGENCIA declara total sigilo e confidencialidade sobre todas as
informagcdes e dados fornecidos pelos executivos e funcionarios da empresa
CONTRATANTE;

e O presente relatério em sua plenitude é considerado como documento sigiloso e
absolutamente confidencial e de uso exclusivo dos Diretores e cotistas da empresa
CONTRATANTE, ndo podendo ser analisado parcialmente, s6 tendo validade, se
apresentado no seu conteudo total;

o Na&o deve ser utilizado para outra finalidade que n&o seja a referida anteriormente.

Ressaltamos, ainda, que todas as atividades relacionadas a avaliagdo patrimonial foram
desenvolvidas por profissionais tecnicamente habilitados nas respectivas modalidades de
engenharia, atendendo ao disposto nas Leis 5.194 (24/12/1966) e 8.708 (set/1990) e nas
Resolugdes 218 (29/06/1973) e 345 (jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA.

10
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7. RESULTADO DA AVALIACAO

Ap6s as observacbes sobre os objetivos deste trabalho, as caracteristicas basicas da
empresa e do setor onde a empresa CONTRATANTE atua, desenvolvemos o presente relatério
de avaliagao patrimonial de produtor rural.

Os bens de propriedade das empresas citadas foram avaliados conforme objetivo,
premissas e ressalvas descritos anteriormente e apresentam, na data base de 31 de dezembro
de 2019, conforme abaixo, considerando-os livres de quaisquer 6nus ou outros gravames.

Considerando as metodologias distintas para avaliagédo, dividimos o resultado do trabalho
para melhor apreciacao de seus elementos e os valores obtidos foram:

BENS MOVEIS

Moto Yamaha 125, Placa CFN 9851

reais);

R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos

Veiculo GM S-10, ano 2007/2008 R$ 55.539,80 (cinquenta e cinco mil,

quinhentos e trinta e nove reais e oitenta centavos)

Automovel Vectra GM, Placa EJK 4256 R$ 56.000,00 (cinquenta e seis mil

reais)

BENS IMOVEIS

Os valores dos bens iméveis estdo apresentados e laudos separadas e anexados ao

processo.

PARTICIPACOES SOCIETARIAS NO PROCESSO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

A relacdo das empresas de participacdo societdria do CONTRATANTE, inseridas na
recuperacao judicial, foram avaliadas conforme a natureza de seus ativos, bem como ativos
biol6gicos, imbveis rurais e urbanos, maquinas e equipamentos, abaixo indicamos apenas sua

participacao.

- 478 acoes ON correspondentes a parte ideal de 1434 agdes da Comercial Sdo Joao
Baptista S.A.;

11
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- 35 acdes da ltaiquara Alimentos S/A;
- Agbes da Cia. Agucareira Rio Grande;
- Acoes na Usina Acucareira Passos S.A.;

- Agdes na ltaiquara Alimentos S.A..

PARTICIPAGCOES SOCIETARIAS EM OUTRAS ENTIDADES

A relagéo das empresas de participacao societaria do CONTRATANTE, estao relacionadas
conforme sua participagdo e valor declarado em imposto de renda pessoa fisica.

- 33,33% da parte ideal de 742 agdes da Cia. Cimento Portland, R$ 1,22 (um real e vinte
dois centavos);

- 200 agdes da Maximus Com e Adm LTDA. Em nome de sua esposa, R$ 1,22 (um real e

vinte dois centavos);
- Quotas partes da Cooperativa dos Cafeicultores da Zona de Mococa (cooperativa falida);
- 29.700 Quotas do Capital Social da Acucareira Padre Donizetti Agro Industria LTDA;

- Quotas partes da Cooperativa de Crédito Rural da Regiao da Mogiana;

CREDITOS E INVESTIMENTOS

Os investimentos e créditos do CONTRATANTE, estao relacionadas conforme sua natureza
e valor declarado em imposto de renda pessoa fisica.

- Investimentos Banco Bradesco S/A — R$ 304,91 (trezentos e quatro reais e noventa e um

centavos);

- Crédito de empréstimo junto a Agucareira Padre Donizetti Agro Industria — R$ 140.433,97

(cento e quarenta mil, quatrocentos e trinta e trés reais e noventa e sete centavos);

- Crédito de empréstimo junto a Agucareira 3 Gargas LTDA. — R$ 544.755,69 (quinhentos e

quarenta e quatro mil, setecentos e trinta e cinco reais e sessenta e nove centavos);

- Crédito de empréstimo junto a Ariri Participagdes LTDA. — R$ 5.673.658,79 (cinco milhdes,

seiscentos e setenta e trés mil, seiscentos e cinquenta e oito reais e setenta e nove centavos)

12
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8. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 13 (treze) folhas foi redigido impresso e rubricado, sendo que
esta ultima folha esta datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condi¢gdes dos bens, conforme vistoria efetuada.
Em anexo:

| — Participagbes Societarias;

No anseio de termos atingido as expectativas de V.Sas., colocamo-nos a disposi¢éo para

quaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Sao José dos Campos, 16 de janeiro de 2020.

\ ﬁ, ,g ’(t yZ//

ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859

," o |
J. [ »/" ) If

(VLA USRI /

MARIO SERGIO M.B.-CARDIM
ENGENHEIRO MECANICO
CREA 5061894681

13
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Informacoes de Registro

CNPJ: 08.099.033/0001-42 - 08099033000142
Razao Social: Joao Guilherme Figueiredo W hitaker
Data da Abertura: 19/ 04/ 2006

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: PRODUTOR RURAL (PESSOA FI Sl CA)

Atividades - CNAES

Principal: 01.51-2-02 - Criacdo de bovinos para leite 7

Esta atividade compreende:

- a criagdo de bovinos para leite
- a criagdo de bovino reprodutor leiteiro

- a producéo de leite de vaca

o resfriamento do leite de vaca, realizado na unidade de produc¢ao

- a producdo de sémen de bovino leiteiro
Descritores da atividade:

Bovinocultura para leite, Produgéo de leite de vaca, Produgdo de bovino reprodutor leiteiro,
Criacdo de bovinos para producéo de leite, Produgcdo de sémen de gado leiteiro, Resfriamento
de leite de vaca realizado na unidade de producdo, Producdo de esterco de bovinos de leite,

Criacdo de gado reprodutor leiteiro, Produgdo de sémen de bovinos para leite,
Secundaria(s):

01.51-2-01 - Criacao de bovinos para corte?

01.51-2-03 - Criacao de bovinos, exceto para corte e leite

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Informacoes de Registro

CNPJ: 72.111.321/0001-74 - 72111321000174
Razao Social: Itaiquara Alimentos S.a.

Data da Abertura: 24/ 08/ 1966

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: Sociedade Anonima Fechada

Atividades - CNAES

Principal: 10.71-6-00 - Fabricacido de acucar em bruto7

Esta atividade compreende:

- a fabricagdo de agucar em bruto: acucar VHP (Very Hight Polarization), cristal, demerara e
mascavo
- a fabricacdo de derivados e subprodutos da fabricacdo de acticar (rapadura, melado,

melaco, etc.)
Descritores da atividade:

Fabricagdo de caldo de cana ndo fermentado, Producdo de melago de cana resultante da
extragdo do actcar, Obtengdo de bagaco de cana de acglicar e outros desperdicios da industria
do acucar, Fabricagcdo de acucar mascavo, Fabricacdo de caldo de cana fermentado (garapa),
Fabricacdo de rapadura, Fabricacdo de melado, Fabricacdo de acucar demerara, Fabricacao
de acgucar vhp (very high polarization), Fabricacdo de acgtcar bruto (instantdneo), Fabricagao

de acgucar de beterraba em bruto, Fabricagdo de agucar cristal,
Secundaria(s):

49.30-2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e

mudancas. intermunicipal. interestadual e internacional?

Quadro de Socios e Administradores

Guilherme Whitaker de Lima Silva - Diretor
Fernando Whitaker de Souza Dias - Diretor
Marcos do Amaral Mesquita - Diretor

Joao Guilherme Figueiredo Whitaker - Presidente

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Informacoes de Registro

CNPJ: 72.111.339/0003-38

Razao Social: Atacadista e Comissaria | taiquara LTDA
Data da Abertura: 01/10/ 1990

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: Sociedade Empresaria Limitada

Atividades - CNAES

Principal: 47.31-8-00 - Comércio varejista de combustiveis para veiculos

automotores?
Esta atividade compreende:

- 0 comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores realizado em postos de
combustiveis

- a venda de gas natural para veiculos automotores GNV

- a venda a varejo de combustiveis para barcos de pequeno porte

- 0 comércio varejista de alcool carburante para veiculos automotores
Secundaria(s):

47.32-6-00 - Comércio varejista de lubrificantes?

Quadro de Socios e Administradores

I[taiquara Alimentos S.a. - Sécio
Transportes Arambari S/a - Sécio
Joaquim Augusto Bravo Caldeira - Administrador

Fernando Whitaker de Souza Dias - Administrador

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415186.
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Informacoes de Registro

CNPJ: 23.278.278/0001-20 - 23278278000120
Razao Social: Agro Pecuaria Vale do Rio Grande S A
Data da Abertura: 26/ 06/ 1967

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: Sociedade Anonima Fechada

Atividades - CNAES

Principal: 01.13-0-00 - Cultivo de cana-de-acucar?

Esta atividade compreende:

- o0 cultivo de cana-de-acgtcar
- a producdo de toletes (mudas) de cana-de-actcar, quando atividade complementar ao

cultivo

Descritores da atividade:

Producdo de mudas de cana de actcar quando complementar ao cultivo, Cultivo de cana de

acucar, Producéo de toletes de cana de aglticar quando complementar ao cultivo,
Secundaria(s):

01.51-2-01 - Criacao de bovinos para corte?

Quadro de Sécios e Administradores

Fernando Whitaker de Souza Dias - Diretor
Joao Guilherme Figueiredo Whitaker - Presidente

Guilherme Whitaker de Lima Silva - Diretor

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Informacoes de Registro

CNPJ: 23.272.271/0001-00

Razao Social: Usina Acucareira Passos SA
Nome Fantasia: Usina Passos

Data da Abertura: 08/ 08/ 1966

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: Sociedade Anonima Fechada

Atividades - CNAES

Principal: 10.71-6-00 - Fabricacdo de acucar em bruto7

Esta atividade compreende:

- a fabricacdo de agtcar em bruto: agucar VHP (Very Hight Polarization), cristal, demerara e
mascavo
- a fabricacdo de derivados e subprodutos da fabricagdo de agucar (rapadura, melado,

melaco, etc.)
Descritores da atividade:

Fabricacdo de caldo de cana ndo fermentado, Produgdo de melago de cana resultante da
extracdo do acucar, Obtencdo de bagaco de cana de agticar e outros desperdicios da industria
do acgucar, Fabricagdo de agucar mascavo, Fabricacdo de caldo de cana fermentado (garapa),
Fabricacdo de rapadura, Fabricacdo de melado, Fabricagcdo de acucar demerara, Fabricacao
de acucar vhp (very high polarization), Fabricagdo de agucar bruto (instantdneo), Fabricagdo

de aclcar de beterraba em bruto, Fabricagdo de agucar cristal,

Secundaria(s):

Quadro de Socios e Administradores

Guilherme Whitaker de Lima Silva - Diretor
Fernando Whitaker de Souza Dias - Diretor
Marcos do Amaral Mesquita - Diretor

Joao Guilherme Figueiredo Whitaker - Diretor

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Informacoes de Registro

CNPJ: 23.280.308/0001-33

Razéo Social: Cia Acucareira Rio Grande
Nome Fantasia: Usina Rio Grande

Data da Abertura: 30/ 04/ 1968

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: Sociedade An6nima Fechada

Atividades - CNAES

Principal: 10.71-6-00 - Fabricacdao de acucar em bruto7

Esta atividade compreende:

- a fabricacdo de acglicar em bruto: acucar VHP (Very Hight Polarization), cristal, demerara e
mascavo
- a fabricacdo de derivados e subprodutos da fabricacdo de agucar (rapadura, melado,

melacgo, etc.)
Descritores da atividade:

Fabricacdo de caldo de cana ndo fermentado, Producdo de melago de cana resultante da
extracdo do acucar, Obtencdo de bagaco de cana de agticar e outros desperdicios da industria
do acgucar, Fabricagdo de agucar mascavo, Fabricacdo de caldo de cana fermentado (garapa),
Fabricacdo de rapadura, Fabricacdo de melado, Fabricagcdo de acucar demerara, Fabricacao
de acucar vhp (very high polarization), Fabricagdo de agucar bruto (instantdneo), Fabricagdo

de aclcar de beterraba em bruto, Fabricagdo de agucar cristal,

Quadro de Socios e Administradores

Joao Guilherme Figueiredo Whitaker - Diretor
Marcos do Amaral Mesquita - Presidente

Fernando Whitaker de Souza Dias - Diretor

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415186.
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Informacoes de Registro

CNPJ: 72.111.370/0001-07

Razao Social: Comercial Sao Joao Baptista S.a.
Data da Abertura: 25/ 08/ 1966

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: Sociedade Anonima Fechada

Atividades - CNAES

Principal: 46.39-7-01 - Comércio atacadista de produtos alimenticios em geral?

Esta atividade compreende:
- 0 comércio atacadista de produtos alimenticios em geral
Descritores da atividade:

Comércio atacadista de produtos alimenticios em geral, Comércio atacadista de cestas de

produtos alimentares,

Secundaria(s):

Quadro de Sécios e Administradores

Guilherme Whitaker de Lima Silva - Diretor
Joao Guilherme Figueiredo Whitaker - Diretor
Joaquim Augusto Bravo Caldeira - Presidente

Fernando Whitaker de Souza Dias - Diretor

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415186.
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Solicitante: Marcos do Amaral Mesquita
Proprietario: Marcos do Amaral Mesquita
Endereco: Fazenda Areias — Caconde — SP.

| Rural
Laudo de Avaliacao: N2 20 7061

Tipo: Im
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Marcos do Amaral Mesquita

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Fazenda Areias — Caconde - SP.
Tipo: Imével
Uso: Rural

Area de Terreno: | 273,46 ha

Area Construida -

Proprietario: Marcos do Amaral Mesquita

Finalidade: Avaliacao de Mercado — Recuperacédo Judicial
Objetivo: Valor de Mercado

Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1: As informacdes de areas e propriedade do imével foram extraidas da Matricula
199 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Caconde - SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 7.745.000,00 (sete milhGes, setecentos e quarenta e cinco mil reais)
VLF = R$ 5.035.000,00 (cinco milhoes e trinta e cinco mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacao segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliagcao de bens e da Parte 3: Imoveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacées, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imével
Rural:

“Esta Lei torna Obrigatoério o Georreferenciamento do Imdvel objeto da Escritura para
alteraggdo nas matriculas, como mudanga de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qualquer tipo de processo e exigida em todos 0s 06rgaos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

c) oito anos, para os imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situagéo “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteragcdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8%, com as demais disposi¢cdes do Cddigo Florestal (Lei n®
4.771/65, com a redacdo dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacao
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperagao das formas de
vegetagcao nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural area florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacao nativa;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitacdo administrativa &
propriedade e ndo sao levadas aos Registros Imobilidrios para a averbacdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de
mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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PREMISSAS

Determinacao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imével
avaliando, considerando-se as multiplicagdes do valor unitario pelo indice

agrondémico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apdés uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de anuncios e contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacao

O imovel em estudo localiza-se como Fazenda Areias — Caconde - SP.

Ocupacao da Circunvizinhanca

O local onde esta situado o imével avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupacgao rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,
acesso por via vicinal em condi¢des de trafego regular.

Fazenda

Bela Vista

- Mapa de Localizagdo da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de
bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Tabela 4 - Graus de Fundamentacao - Utilizacao do Tratamento por Fatores

ACTUAL %

inteligencia

fls. 34005

Item | Pontos Descricao m Grau" I
Caracterizagao Completa quanto a Co:g)slefggr:asnto Adocao de
1 2 do imével todos os fatores utilizados no situa_géo
avaliando analisados tratamento paradigma
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
A ~ Apresentacao de
presentacédo de . p
informagdes relativas a ~ mf_ormagoes
todas as Apresentaggo de | relativas a todas
Apresentacéo caracteristicas dos Ir_1formagoes as
3 1 ; relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com S
foto e caracteristicas caracteristicas dos dos dados
observadas pelo autor dados analisados | correspondentes
aos fatores
do laudo "
utilizados
4 3 Cres s | Estudo embasado em Publicacdes Analise do
.~ | metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacéo
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagédo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus I, Il e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau Ill, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatorios

Itens 2, 4 e 5 no grau
[ll, com os demais no
minimo no grau |l

Itens 2,4 e 5 no grau Il
€ 0s demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau ll.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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ACTUAL %

inteligéncia

Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Grau

ltem Descricao 1] 1l |

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% [30%-50%| >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacdo do imoével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do Imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imovel, certificamos os
seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 7.745.000,00 (sete milhdes, setecentos e quarenta e cinco mil reais)
VLF = R$ 5.035.000,00 (cinco milhoes e trinta e cinco mil reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 16 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
P '--u-—ri...-"—"[J (: ‘f;"' Z—< —
_ENGENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
"~ SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-20-quartos-zona-rural-bairros-mococa-1000m2-

fls. 34009

venda-RS5500000-id-59874709/? vi=ranking:default

120 HECTARES - R$ 5.500.000
ELITE IMOVEIS - (11) 4411-9884 (11) 97190-4645

Eazendassitn com X Quartas & Yenda, 1000
m* por-R$ 5.500.080

Comp 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-caconde-121000m2-venda-
RS550000-i0-2428914876/? vt=ranking:default

12,10h - R$ 550.000
Lairton Azevedo dos Santos - (11) 99786-0170 (11) 94766-2836

Fazendalsitio d Venda, 121000 m? por RS g
550.000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Comp3: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sao-jose-do-rio-pardo-fazenda-maravilhosa-a-
venda-703026122

31 alqueire(s) SP = 75,0200 hectare(s) - R$ 3.550.000 - TucaNassif

S0 Ms5¢ do Rig Fardo - Fazends Maraviihose & Yands

i A A

Comp 4 https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-com-37-5-alqueires-a-venda-porteira-

fechada-em-sao-jose-do-pardo-697976658
37,5 alqueire SP = 90,7500 hectare(s) - R$ 3.000.000 — Fernando - (19) 997494220

0= . 133 L

Shoo com 17.5 akquakes & venca | Porters fockadn
o S Jose de Fxdo

Feawedo

o0

ST T

15 3 80¢.000 p e

-t e
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Proprietario: Marcos do Amaral Mesquita
Endereco: Fazenda Santiago — Mococa — SP.

Solicitante: Marcos do Amaral Mesquita

| Rural
Laudo de Avaliacao: N2 20 7062

Tipo: Im
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Marcos do Amaral Mesquita
OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Fazenda Santiago - SP.

Tipo: Imével

Uso: Rural

Area de Terreno: | 262,0860 ha

Area Construida

Proprietario:

Marcos do Amaral Mesquita

Finalidade: Avaliacao de Mercado — Recuperacédo Judicial
Objetivo: Valor de Mercado
Data base: Dezembro/ 2019

CONSIDERACOES

1: 1: As informacdes de areas e propriedade do imével foram extraidas da Matricula

9380 do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Mococa - SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 7.422.000,00 (sete milhGes, quatrocentos e vinte e dois mil reais)

VLF = R$ 4.825.000,00 (quatro milhdes, oitocentos e vinte e cinco mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo de Avaliacao segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes

em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2019 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliagcao de bens e da Parte 3: Imoveis Rurais da NBR 14653-
3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliacées, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econbmica, para uma

determinada finalidade, situacédo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto ne 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imével
Rural:

“Esta Lei torna Obrigatoério o Georreferenciamento do Imdvel objeto da Escritura para
alteraggdo nas matriculas, como mudanga de titularidade, remembramento,
desmembramento, parcelamento, modificagdo de area, quando passa a ser obrigatoria para
qualquer tipo de processo e exigida em todos 0s o6rgaos, sejam federais, estaduais ou

municipais.”

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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a) imediato para imoveis com area superior a mil hectares;

b) cinco anos, para os imoveis com area de quinhentos a menos de mil hectares —
20/11/2008;

c) oito anos, para os imoveis com area inferior a quinhentos hectares — 20/11/2011.

O imével avaliando encontra-se na situagéo “c” e que por isso, caso venha a ocorrer
alguma necessidade de alteragcdo na matricula, este custo ndo esta inserido nos valores

apurados neste Laudo.

3 - Conforme o Artigo16, § 8%, com as demais disposi¢cdes do Cddigo Florestal (Lei n®
4.771/65, com a redacao dada pela MP 2.166 - 67/2001) - obrigatoriedade da averbacao
da Reserva Legal (RL) a margem de matricula do imoével e da recuperagao das formas de
vegetagcao nativa para se adequar aos limites percentuais legais, ainda que ndo haja mais na
propriedade rural area florestal, campos gerais ou outra forma de vegetacdo nativa;
Enquanto que a Area de Preservacdo Permanente (APP) é uma limitacdo administrativa &
propriedade e ndo sao levadas aos Registros Imobilidrios para a averbacdo junto as
matriculas dos imdveis, posto que a lei Ihes dé a publicidade e a eficacia necessarias para o

seu cumprimento por todos.

Foi considerado area de reserva legal no presente trabalho.

No presente caso, adotamos o “ Método comparativo direto de dados de
mercado” para a definicdo dos valores, onde determinamos o valor do terreno.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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PREMISSAS

Determinacao do Valor do Terreno (Terra Nua)

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imével
avaliando, considerando-se as multiplicagdes do valor unitario pelo indice

agrondémico adquirido.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de anuncios e contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos

validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir fatores de equivaléncia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Localizacao

O im6vel em estudo localiza-se como Fazenda Santiago - Mococa - SP.

Ocupacao da Circunvizinhanca

O local onde esta situado o imével avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupacgao rural, ocupada por glebas rurais. A regido possui infraestrutura basica,
acesso por via vicinal em condi¢des de trafego regular.

varginha

Mococa’

- Mapa de Localizagdo da Cidade -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1
da NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de
bens — NBR 14653-3 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do
bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia

e dos instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Item | Pontos Descricao m Grau" I
Caracterizagao Completa quanto a Co:g)slefggr:asnto Adocao de
1 2 do imével todos os fatores utilizados no situa_géo
avaliando analisados tratamento paradigma
Quantidade
minima de dados
2 2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
A ~ Apresentacao de
presentacédo de . p
informagdes relativas a ~ mf_ormagoes
todas as Apresentaggo de | relativas a todas
Apresentacéo caracteristicas dos Ipformagoes as
3 1 ; relativas a todas as | caracteristicas
dos dados dados analisadas, com S
foto e caracteristicas caracteristicas dos dos dados
observadas pelo autor dados analisados | correspondentes
aos fatores
do laudo "
utilizados
4 3 Cres s | Estudo embasado em Publicacdes Analise do
.~ | metodologia cientifica avaliador
Homogeneizacéo
Intervalo
admissivel de
5 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser considerados os

seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus I, Il e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau Ill, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,

atendendo a tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no

caso de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus

Pontos minimos

13

8

5

Itens Obrigatorios

Itens 2, 4 e 5 no grau
[ll, com os demais no
minimo no grau |l

Itens 2,4 e 5 no grau Il
€ 0s demais no
minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Parecer enquadrado no Grau ll.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Grau

ltem Descricao 1] 1l |

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% [30%-50%| >50%

Fonte: NBR 14653-3

Valor Calculado: 17% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacao da
avaliacdo do imoével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do Imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-3/19.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imovel, certificamos os
seguintes valores para a data base de Dezembro/2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

VM = R$ 7.422.000,00 (sete milhdes, quatrocentos e vinte e dois mil reais)
VLF = R$ 4.825.000,00 (quatro milhoes, oitocentos e vinte e cinco mil reais)

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 16 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
P '--u-—ri...-"—"[J (: ‘f;"' Z—< —
_ENGENHEIRO AGRONOMO ECONOMISTA
"~ SOLINE FLEXA MARINHO MARIO SERGIO CARDIN NETO
CREA 600981020 CORECON 3941

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-20-quartos-zona-rural-bairros-mococa-1000m2-

fls. 34048

venda-RS5500000-id-59874709/? vi=ranking:default

120 HECTARES - R$ 5.500.000
ELITE IMOVEIS - (11) 4411-9884 (11) 97190-4645

RS S50 500
SzerciaSiito com 20 Quartos & verda, TO00 —

Mmoo B 5500000

Comp 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-caconde-121000m2-venda-
RS550000-id-2428914876/?  vt=ranking:default

12,10h - R$ 550.000
Lairton Azevedo dos Santos - (11) 99786-0170 (11) 94766-2836

Fazendassitio a Venda, 121000 m? por RS -
550,000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Comp3: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sao-jose-do-rio-pardo-fazenda-maravilhosa-a-
venda-703026122

31 alqueire(s) SP = 75,0200 hectare(s) - R$ 3.550.000 - TucaNassif

S0 Ms5¢ do Rig Fardo - Fazends Maraviihose & Yands

i A A

Comp 4 https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-com-37-5-alqueires-a-venda-porteira-

fechada-em-sao-jose-do-pardo-697976658
37,5 alqueire SP = 90,7500 hectare(s) - R$ 3.000.000 — Fernando - (19) 997494220

0= . 133 L

Shoo com 17.5 akquakes & venca | Porters fockadn
o S Jose de Fxdo

Feawedo

o0

ST T

15 3 80¢.000 p e

-t e
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Y S R« B D
Vs My 3 - ay BECISTRO CERAL

B JMOVEL KERLEOLA BENCSTNADD *razewnh, SARTTAGEY, uftusds nests sunls)
UARAD & Coharcy w pequeng perte no nunicipia du Tepdrebitie, oestu Estado,
cCOn * aiks do 262,00 EC hectates, corcewspondenkas o 198,30 alouwires de -
fwreas on pubtura pseton_e wetee, con Benfelboriss cunstanten U8 cese OB
ssdm, pave de ddelnistracan, 25 casss pefa IAprogedaa, Cokhoira oF Crivo =
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nente parts Lvagpantn ca Fazonds Morro Oruleh Allco Maris Bacrutea Drado |
Feregire % Uutios, aucaasoran e Jorye Barrwllo Arudo o salie porf bxte cbr=
tege 288 encont(3F » cérce Wivizoria p=ckto 4w barrs Qo corregn d toce; e
gue pels carce & (wvaltz em divegen = astrada velhu Ta Fesonta Fartaiesz =
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geral & o direlita pJor fabE carreocor abks eacaatrar i cateage oa fazendas o
340 Bonto; & esquecUs oot Mele Retradd 058 A OnSruzilhodn na seicuda Quk -
02 sede da3 F=zenas Mogpfa SHUL yeli card s calonla gesta lolw Tazands: Sen-
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asnta ds Raul Fralse ge Metio= Borcattc, ocorrida fodtm miEnivgosn, sos |
Uh noseabrd da 1383, aem CRixar toatananta, coanta Sum, confofes martilhy
henologede por sspbenced &o% D5 dy Fetosdro do 1956, [ud SAaneites &4 Jul=-
gado, o amovel oljetn Wwata sabricula, ol ebtcibulda am gRpamEnts 4 vinved
neeira CYBILL CUTMARAES BARRETTIO, viuve, A.G. 805,380, Ajciculioks. 2es:-
Jente B gadiciljste neste cfdads, & Aua datania Thoof
peio vslor de T, ALT 326,82, gen COndicons, Sy,
ufigenl du ragiztsp, © patllioprofel o autiszreul, -

: R=2-9.200 1t = WMpococe, 24 de Juing oa ITEE. Rpr secrisure pudlical
de ‘vands w Luspes' Laysmos nes notss oc Tabelifo do L0 Dficis Sasta cidas
de, nu Ligro n® T09, ox Flsl 37, e gets ow GO da Julne de 1900, o tnovel

A
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ACTUAL %,

inteligéncia

TRIGY FOLHA
| g, 584 , ‘ 20 '
= : VEBED

ﬂ;uv-o Hesta matticula fal stoulridy gne SEPGID PEREIRA LIMA, aq:;:ulzor;:
R.G, 18 T T6Z,968<50, E45AA0 0 TEQLTD @2 cONUAbRD Brivarsel 04 bang; ane--
tee a4 wigencia da lul p¥ £,515777 com MARTZ (UIZA OF STOUEIRA PLRLLOA Li-
MAh, do Lec MG, n¥ 5.888.115-5P, otasilieiroy, portpdaren co CPF n@ . . .
275.,614.278;A7, resldantas ¢ onmicilliadoa nesSts cidece, & Rus RiTwres Do
drosa, 20%, gor cbrors Feits du Cybele Gulnardes Earretion, palo de
Ce®22,000.000,00 (IMERA ne £20,050,003,504/5, mou, Tascal 27 nyd,
!ucau 11,68, Troves sinimn e percelensnty 2,0 ha). Eu,

« WPisisl Bo 2ogistrog o gatlilografer » subzcrevi,

A-3-5,380 ; = MNaguce, U1 de pargo oe 1990,

Céorle Ryral Bigneial fcia & Hipctecaria a® CAC-90/00.005-6, oo
valos oo NCM82,022,270,00, &80 s i4 Aasts cicada om data de 17 dw Janglic =
go L1990, por SERRIC PERCLAM LINN w sum mulhar MARIA LUTZR O SIQUCIRS BE-
REIRA LINB, J§ gualifizadas, seody (inancizcac o GANCO DU BRRSTL 5/K, aghs
cre locel, Yencivel am 16 da novanbes W 1933, Juos 0 taxa da 2,500Z so0 -
WEs # etisiizagic Tanzel, tom base w0 lidice 858 zorcagan monatacie [ixsde/
parsa deposiios #0 cadsraata oo ppupangd, usrsntlids gob hipGlaca cecular ce
arrancia e terceliun, pele Imbunl reral gencmins-
262 08,80 ney oajoto Hesta wetyicy

Rripeiro grayd ¢ 28a 3
dao Farwnda Santiagg)/Svatende & Aces 04
la. = 0 Oricial
(Usoa A6, 398, no Liuco 3=5)

R=4-9,380 : - Mecocs, DL va marga 4% 195D,

Céduls Rural Pipnozalicis @ Mipotecaria n® EAL-YD/00.003-%, de
uslor ge NC2883.764.002,00, enitida nests cidada em data da T 48 Janeiro =
ge 1980, por SCAGLO PERCIRA LIMA @ sua mulbar MARIA LUTES DE SINMELIRA  PE=
RCIRA LIMA, I goulificades, senda Pingncisder o BINC“ DO SRES 1L 5/A, agan|
cia iocal, vantivel an 10 do noventita do L99U, Jures W Vaxa de 2 0008 20 -
noa m stUs)ilagas wvansal, =6 Dass g {ndien de corro;?n mosatarle ©aace/
path dupositos em cadefPwla 04 POUDBNGE, GArANEICA JOFr PIGOTACA Camuies o
concorroncls B twreeiros, pels beduwl Tuzal denin)aso
, CGALENOE = 2rBa O 262,08,60 has, oblelo dests matricuish

segunda grau =
Faranda Yant

0 Ofio:al
(Yide A-5.395, no idvea 3-5)

=
2
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ACTUAL®,

inteligéncia

Cwmclh Cm;'*—j Cartdrio da Regstro de Imovel
y.
gy, LI ¢ 0 Y8 G OREN

Livmo w3 = AY WEGISTAD GRRAL

‘\

AU=5=9.380 = = 'Mocdesd, 2% 0= Julha da 21990,

Procoda-so =ate auorbacZn a2 uiets do sditivo de v ratifica-—
§9G La. 1700 neste cidade @A dats O UF da [wano da 1940, pers o rim de (1i-
rar o atandly wee e wxtensan § rpforgo de gerantias @ oidvlp rursl n¥ FAL=
LO/00.052%-2, vuncinente anv 88 49 dezantze B 1990, do velor ce W2.25).02,
tunidtrada=aopn v ¥ R<5.258, <o Liveo 3-W, foi gaffa nn higoteacs codulsr oe
grau & s zencaerancia da terceiros, o inéuol Tazends Seallage,-
G w Aree o8 252,080,580 hootares, obleks dests watelculn. £u,
= « oficial do reglstro, & Optilegrefes @ subscrevi

terce

AV=6=9,380 1 — horoce, 25 da julmo de 1290,

ETocgdp=-se gt N]th‘c;c ; VIsLd OO0 SOALLVO UT FE-TAILTICA~"-
G#e levcudc nesty cidace o deld de DB de Junho d& 1990, para o fim da fi-
pAf conztonoe gua an extensss w sulprgn g garantia @ cadyln tuzol ne Ept-
29/00.00%9-8, g0 vrlor dg B4.8908.0405,00, cvancinanto aw OF de Junbo de 19591,
tagiatrada 30t o @ F~6,229, do Linye 3-8, oy urnprza:ir;e: Sorgia Perairzs
Lima & zua nulhor Mards Luizs oo S:gubses Papeiza Lina, detam en fjpolecs
Setulaz, de quarto prad = ¥an EONCOCERNG LA Ak terceltos, 4 Ipcugl Fazenda -
s COntangd = Frea da 762,008,560 he, n0jeto da=ts metricul 8. Lu, 2 o

- Mococs, 1Z de Wousnbro ge 2570,

Cottifico « gue 4 cadula biral & que se refare o -
R=3, fica gan g %0on Tais nanhen ofeito en virluds o= "Aoeloritagao" -
dada po tata de 3L.10,1950, = A Escrevents Honilitada o

Autaeizn -

ni-8-9,300 Mdcoca, 12 de Noverbro de 1990,
Cortifica = qua & camila rurel # Guz se rolnie o -
dal & san mais nanhum 2felto en virtude de YAutnrize|act

o daty de 31,10,31990. = A Eecrevents Habilitedo o

o oficlal o regiili0, o dbtilgorafel & oubscrav}.

= SONCINUZ NG vorso —

= e T PN L L ET L L ITET  SEE [L L L R e T L H BT AR L LS B | )
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ACTUAL %,

inteligéncia

ATRICH
(’. 9.380 ;

-\
rvﬁ 4=9=9.380 t = Mococa, DY da nargo de LV51,

Cedula Aurs! Pignoraticis g hipotecirie n¥ CAC-90/01128-1, dao
wWor Os H721165%5.540 .00, omitida nosta olvads 8m dote dgu 26 de cutudro de
1990, peio LanELI0 BL OCTAVID PERETRA LIMA, CPF n& 042,485,196=49, repru-
seniago por Surglo D-rnzra Lime, 26000 Inbtervdnlsntes gorantes Snrgiu Pa~
relya Lina & =u2 sulher Mscla Lulze 5iquelirs Perolra Lima o :unl:ata g nas
mo Swrgio Porelis Ling, finsnciador o BANCO DO SRASIL S/A, oq-ncio logad,-
venclusl an 19 do AEsanbra da 1993, luros & Laxs wedio menssl ge 18, 400% -
36 40 @ TOTTOGEO nn.u\orau colouledn pgln netadn narburgaas, glrlﬂt.da -
cedulal Us quintn grau @ sam goncarr@ncia de Ssrceirts,  peio
Indwal v dunsninnod [saands Smnkiago, ouists desteusstricula. = 0 Ory

. -

(Yigs f=6.547, na Liyra JaT)

F=10-9.380 3 = Mocock, 07 Je waege 0a 1994,

Cadule Bucal Plgnoratizsie 4 Wipotecaria nf EAC-90/01198<5, de
valor oa KZ1.146.500,00, evitldd naste ridudsa ea gate ¢da 3l de outubro da
1930, por SEAGIC PERCTAA LIMA w =2ua mullies [Mrls Lulzs Siguwirs #ereice L3
ma, sande financlsdos o SANCD PO BRASTL =/, egancss foral, vencivel om 17
da noyesbet (e L99L, juros 3 toxa medla monuel e L6,800% 0o 200 = :orrcssL
monetaris culeulada nele matose AEMbuUrDuss, paroriids por hipopmcs cedulue
06 33»tD Qray @ aom CoARDrroncia de tacceirow, nels ledvael %1 denchning~

da Fazends Sertisgo, obiete caste meteleule. =0 Nricied
(Vids #=6.408, no livvo 3=T)

F=11-0,.380 1 = Wacocs, 07 dv sargo Ug 4931,

Caduls Rurs! Pignoeaticla » Wipotecaris ng EAC<I/BIIS6=1, #o
yplor oo W36,248,930,00, enitice nests cldece ex dats ae 1l 8F nofubre de
1950, pele £SPOLID D OCTAVID PEREIRA LIMA, CPF n® DAZ.4BG,193-49, pepre-=
santaga por Sgrgio Perolre Lind, senge intesvenientes gerantes Seigss Fe=
ruizs Lime & sua mulfer Marid Lut2e Slqueita Peraira Lima o syaliste o mep)
po Sucgio Peraira Lima o Finenclsder o BANLD OO BRASIL 5/4, naenels Leos
vencivsl =n 1§ do novenhen e 1991, Jutos 3 taxs mddiz monnal de 16,E600% -
o0 8na & porregac manetaria caiculeso, pele astode hamburgues, gersntlds #
par hipotecpiEadular de setino grey e 380 copcorrancis 08 teicelivos, pals
iztunl 1 genoninsdo Fezends Santlago, objeto desta maptzfcula. = 0 474«

(Vide I1-6.649; oG Li¢ra 3-7)

= L R L L R L L IO L L LR A P 1 L I TR TN R T LU LR R 1 Al
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ACTUAL %,

inteligéncia

IR Cartorio de Registro de Imgvel
C‘ i ; ( - j W o C 0 € @
{

LIVRO ¥ 2 = &Y KEQISTRO GRRAL

-12-9,300 ¢ = Mococa, 07 do margo pe 1991, W

Caduls Rural Pignoreticia o Ripotecarld né EAC-90/D1106~%, do
valor e H1&.0%7.866,00, anitide nesta cidasds & gata de 26 da sutubro da
1350, gur SERGIC PERETAN LIMA & oua mulber Macka Luiza Sigusice Pargirs L1
w8, sandd | insncisdor o BANLO CO BRASIL 5/A, agincia lacel, vancivel am 19
de novenmbry o L1691, juros 3 Lexe ngdia menssl de 16,600% ao snu @ corr-
recaonnonstarts ceiculado pelo metous hamburguls, gareatidw por hipotece =
gadulaz 'do oileyd Yrau 2 zam cincorrancia do torceiros, pelo {novel rural
sdo Fazende Jentiagd, ofjeto dasts mabelcule, « O Offcial

{Vith R=6.6%, na Livre 3-T)

AY-13-9.380: = Mocous, ¥4 de Agoate o6 1991,
Procede-ss 9sta guerhagdo-pars o fim de [igar cons-

tando que O aditivo de re=rFAtificzazha wm sxtansag ¢ caTdrgo oa garantia A
que &0 tafara 0 KV=6, fica canchlecd = son\Aa1s geahun afeito er vigtuda
da "Autorizacac” cada pels bance ocrodur T un Agoate de 1991,
= & Tacenuante Wabilitpda o futorizads,

Ay=14=9.380 1 = Mococa, 44 de fazsanee lo 1991,

Prucade-56 g3tns susrbegas, @ vizts oh sditioa lavrado naste
cidada om dats de 14 da povemnro ds 1991, para o (o= J4 Ficar gonntsndo -
gve = walpfdo fredite ds coduls tural 3 gum =3 pelies @ R-5 retco, #ora

aU=15=5.380 t =~ Macoce, LB da dezashre do 1991,
Procege~sm st aworbagaw, 0 visla do sditivo Lewrwio (esta

cicade pn pats pge 14 de novach ¢s 1991, para o fia ve Flear sonzlanfo =
Or Qo Cinanciomanta 8 Suu s pafore o R=)0D retrao, sars e en une
testagag venefyal am 19 de nevesbire fe 19%1, = O OFicisl ——

L» continud Ao ot so A

=h
»
w
N
o
o
a
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ACTUAL®,

inteligéncia

TRsERs FOLHA
‘ 9.380 0 -)
— :) YERSO

(e ™~

AV=16-9,38] ¢+ = Mpbzoce, L7 ce fozombrw da 1951,
Procete-58 esta averbegao, B uiots On egitive lavesdo oeats

clgdds e 2pls te 146 dp novenltzo de [991, pare (icer copnstange gue o yalar
GO FIARAE Aw8atC 4 Gue 28 rofucn # R=1) retro, sere plgu-
tagac wankiyel am 1% do novemtco do 1590. w 0 OFj5cind

.
unn unic: gres

AV=17-9.380 | = Hacaca, 19 de dezembro d@ 2991,

Procede—<s aste zumrbagan, B uizta do acitivo lourado nesta
cideds on dotz do 14 gy Oysmbro do 1991, poro figer mop=tan
do Financlaeento & que sw afere n N=12 uué. pars pagn
tagao vancivel po L9 ou posssbso om L1991, « [ OFigial

Que o valor

A=18-9.3480 | = KMocdca, LE J0 Uhdesbro de 1971,

Cadula Rucrs! Pignacatiohs # blputecarle nb EAc-91/00.065-9, -
do valor de ®36.000.000,00, seitids nesti oidade oo d3ts 08 S=10~Pk, gor -
SERGIO PERETAA LINA & sue nmulhsr MARIA |11 7R SIQUEISA PEREIRA LIMA, sersdo/
rinencingor p BANCD DD BHASIL S/A, =gencid Lscal, yenelvel we 19 ur noven-
bro ce 1991, Juros 3 taxs mRdld mensal g6 B =0 sno & atuslizagao soawtdrdd
gtashn nels THO, parantids por hipot
rencia @9 tareeiros, selo induel
ce=ts natelculss =0 Oficial
{Vide R=5.%39, no

2 codules flm nono graw m =em concor-
al danominsao FIaenus Sdnatiago, objeto

A=19=9.380C : -~ Mococa, 1% de dezsnbro o= 1591,

Cadula Rursl ﬂionuratfcxl v Hipotacaria ag CRC=2) /00 043-2, =«
do valar do §72.000.000,00, eailids nests cidace om pote da D& Je sgoste -
de 1991, pelo ESPOLID DE OCTAVIOD PCRECIAA LIMA, CPF nv 042,406,.98-4y, re=
prasantada por Serqlo Peresirs Lina, psato lalorusnientes ga}:nt-s SRigic -
Parsire Line @ sus sulher Nerls Lylze Sigualze Fareled Line = avaliste n
FO3ND Sergle Aermird Lima & financiador o BANCO DD FRASTL S/A, eofncis 14-
caby vencivel en ! oe cezenbro os L1991, Jurds B toxs de 9% ac ano @ 2c.ae
Lizagdo con Dage mé TRD, persntide por hipotaca oo
som concorc@ncia e twrcelros, pele indued russ
Lingoy tbjeto dawts matcfcula, » 0 Oriclel
(Vide R=6,540, no Jiurc 3-if)

lie do fecing grouw u =
noninado Fazwiga Sen=

- A

=
2

w
H
o
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ACTUAL %,

inteligéncia

MATSICULA LEA Cartério de Registro de Imdvel
r 2.380 ' [Juinj MOCOCA :

CIVAD K% - &Y HEHSTRO GRRAAL

4 b
A=-0-9,380 : - Macocs, 27 dw marge da 1992,

Proceda-ue wsta euerbecao, = yjate 00 sdiilvo lsvrsdo neste
cidedn we dels do 24-2-92, parg ficar conatango Que © ventinente da cedils
tucal . w um an telece & i<l
da LW, « U Wfizial

otra, Twi prorcpgase para & cid 26 do junho/

V-21-9.380 | » Mgeoex, 22 da Juiha de 19902,

Proceni=ssn ssts suorbagao, & vists oo aditive lavrsde nusta/
cidzda em data do ZC By Maio ge 1992, pars Ficar co
venclesnto ce cedule Fupl! 4 Gue 55 cAfers & Rel
a9 dha 31 de dazenbra ge 1792, - U Oficla)

Landa que T prase de
tro, fol prnirongedo pa

AV=22<9.360 1 = Mpcoca, JJ ok Julho de 1992.
Pracede-za asta deakbulan, ¥ viels co aditive Laveado nasta
cloage &n dute ds 25 de noio 2o 1952, dere Tlear zoastsndo gqua o valop 44
¢ivias & que se rafare o R-L07catro, wahl se @lousds = AT BT 8T, 03, fi
cande © sey vancimentp pLetrBgese por 1) mosEa, ou gsié, ets 18 do movesbr
du 1992, = O Drficksl 7

MW=23=9,300 1 - Mogcoce, 23 de julhp de 1Y5S.

Proceda=99 98ta averbagao, a wiats 40 ai) tiva lavrada nestd
clduos wn date don 25 do naio ¢e 1992, para Fleoar zonatenda suo o valor da
dluide o gue sa rofers ¢ B=I2 gefre, acha=au Adevsdo a B335 BE6.758,27, FL
Chnde 8 sey wwrclmanle proEs O por 14 wesos, cu =aje, Mis 18 oo novo:::
ord co 1592, = O Oficlal

AV=24-7.380 : - Mucéce, 27 de Julhe do 1992,
Atocrode-5a WItM Mverbagaa, 3 uists ¢o 2ditive luvenda nases
tidace an gats de D3 de fulho da 1992, pprca Picar constends queE n& qukl s,
4w o4 Bucessoros do Emitanle = Lopolio dug Oetavie Paceisa Line, & dende /)
continuldade so Finsncienento & que an rafurs o A=Y retro, zasunum & Cos--
“[pansabilidade ¢o respective cobltc qua we schs elovads 4 HSS7.025.148, 4 ,-
COm 1au veneinwnty pororrogado par 12 meses, Gu sels, sta AB 04 nbugrbon da

o

== L A L R L L L T T A S L L T LR Y [ DL R B L U LA T AR EE LT L) 1 [ el
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ACTUAL %,

inteligéncia

f.uhilkﬂbh VOLItA,
o) [ a)
VER=D

F N

dg YIS, 3 usufretudrin Suntcw Fibziro do Yalls Pecadcs Line- o oo herdsi--

ras Serq.s Parsica Line @ Marie Luiza Perwire Llima,Jo3a Foreira Lina Netn
4 Rungta Ilaintere 58ntos Perelra Libg, Raoberto vetyes Telzzdre ceCenarino
B Mprig Lwass Buratva | 1aa Toixelrz de Camergo, Jasu Var lp Gongs CUala
zonda @ Lavlpiy Parasire Lima oe Fezende. = 0 Ofiglal

AV-~25-8.3080 & = Mcooeza, 27 do julba ge 1992,

Procedo~.a4 =4ts 2Yarsagac, # vista oo eaitiva lavrago nasta
vidade am data da 03 ge uinc de 199), para ficer constrndo que ne quallme
dn de suceszora= do fmitenle = LspAlin de Octavio Parmira Lips, m danca /[
Lontinidads 20 Finuncisdento & aqun ss refscd O R=L) ralro, sssunen § cas~
ponsebiiidade do raapectivo Nl iic gus a8 aens alevado » ©241.291 .658,64,4
voulrutyar i Eunice Riteiro ou yellh Paraira: Lime, o hergeiro s Antevwnlenp

Y

tos gorante Sergle Poreice Lina » sue sulher Naria Lulzy Siguwire Forolram
Limse os herdeires Juse Zpceice Line helo & fenste akosntars- Santos Persd-
to Lina, RODGILE Vergas TElxeied O Ta0irgo o Hetis Lolza Ferelzd Line Tel
xaira de Cemergo, Joas Varginio fames o Ferang® e Levinle Paruira Lime de
Razande, cujo proze da ppoaoents Flea nenxagé‘ O por 12 werss, O Sojs, =
2%0 L8 do novenbro de 1972, « O OFicial 2 .

A=26=5,260 : = MNococe, ZB e Julho ge 1937,

Frocade~-58 wate nvornuczo, & uista o6 4¢liiva Lavrado nosta
ploste en dets de 92 gw julho da 1992, para Ficar canebs Jo guo p2 qualida
& P8 sucosmares oo Emitenfa - E:pélxu re lctavil Parslizy Lims, » danda =
continuitedy 2g Flnanciawynio 8 Qué 3¢ refers ¢ B=19 ralila, siyuman & iass
ponsalllidnds 40 reseectivo denita, @ wsufrutuaria Cunlen il oo do Ualle
Parglea Lima & o hordaivos s;rgio Pareire Lina ® Yordz Lulza Sinulits Po-
relry Ling, JGa0 Perulrs Lisg NOto o Rengte AlcEnters Saotos Sersirs Lins,
Fobertn Uargas [wixnica da Csmarge & Macia Lusze Pareira Limn Tales & de
Camsrge, Jtsh nio Gomas da Ruzange & Laylnle Peroire Lime de Razenda,
culo araza da smmnte Yioca prirrygedo pars o Gle 3] do dazomtics de V9T,
0 pFriciel

AUz27-9.380 ; = Macace, 14 dge jansiyo de 1993,
Frocede-zm aste avorbagao, 2 Lists do sgitivo 18vrade neshe cif

- -
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fls. 34059

ACTUAL %,

inteligéncia

MATCUTA Lita Cartorio de Registro de Imavel
r 9.380 , (N zu—] MOCOCA :

LIVIG N* 2 « &Y REGISTHO URIAL

- \
alosin @m gata do 18-1-92, pars ficef constande Que & codule rursl & Bud =
20 relsace o R=10'roteo, tede p 3 ancinento prorroQedo pers o die 31 da
pubtubrs “n 1997, = 0 Oricial

AY~28=F.350 : - Magoca, 18 op janeizo ge 19934

Frurnis=5a anks averbagno, 8 Uisth 4o pditivo laurpgo neste
r/constondn que = caduls rursl @ que
nelnente prorrogado parz © odip 10 dw

cloade on data 'aa L5<11«32, pars Pic
&y refare 0 R=12 ratia, tavn 0 50
nnyFabro do 1992, « D DT jeisl

AN=25-9.360 : = Mpcoucs, LA oe Jenaito o 1993,

Procatde~as w3ts avichacsn, & visln 00 aditlwa laveada nnbta/
cideds @m dets de 24-13-92, pars n};d constingo Qua ¥ 2aduld rurel o gGua
oo rofare 5 H-lGredire, tave o 30
putubro da 1997, = 0 Ofdclal

(rclmsnte prorcogado pare o dis 2l e
-

el

AV=30-9.360 { -~ HMococe, 16 de Jsnélie &4 1993,

Procods—on mute avorbsgao, & vishd Ye aditivo laysado nesta
closds a0 dets 0o 24~-11-92, peca flopr consbdnon que » cadule suzal 0 oue
a5 rofaro o A=1S ratro, fovs 0 » gnchnents proft=Quee pars o dis 31 de
putulite da 1997, » O Oficial .

Ay+31<9.380 | = Mococs, \8 ga jenmizc de 1993,
Procels=s6 @ata avarbeges, ¥ Vists da sdlthive Levisdo neste
sidade en dhta da 18-11-92, pars Pigyec coantindo qul @ cacula il a2 o
as rafaro © B-11 retsi, Lteve i & uncimanto prorrogaco psca o dis Il dw
oulubro de 1957. = T Dficial

RU=37=-5,380 ¢ = Mococa, 18 do Janwizo de 1393,
Procedu-se msbs alartacho, B ylats da acltiuo Laurado nesta
cidadn on daks de 18=11=97, pars PicAT £ONstando que 0 Gedulz Turel & awe

“ 4

IS N Rl IR L e L LT L DA L T L R s M L UL B Y] 'Y
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ACTUAL®,

inteligéncia

uamwu

K2 15

Que s4 mefere o A=Y ratro, tave 0 =
de Sutidi=e de 1957. = 0 DFfilcinl

\
encizenly prorrogado pars o dls 3

AU=33=5, 3FC ;1 = Mgcoc#y O7 ds julra g L1994,

HriamiA-ne Rath averbesia, & vista do ediziva lavrado nesto
Ciodde on 9otd U = 0 abdelil do 199, pars Ficor constentdo gull om refargao
de parantim & codulp rurest nd FU/D109¢~9,'dc valor dg CRS§12.076,419,00 -
(sistema mnntarlo ansiya), vencinmnty am 31 da outubca ge 1977, wu Favos
go Bsnco oo Brasll 574, lc" inculagso sm hipateca caoddlac as pECIND FRi-
METRE GRAU » sed concoTe Yy ge tarceirom, o imoval cural ot joto dosta wpd
erfcula. = O Dficiat '

/s
/

AV=<34=3,380 ¢ = Mocusa, LI uw Julhe de LA,

Brocede=se pale suncbagic. » vists oo scithve lavragoe nasts
pldede wr OaLs Oa J% g6 obril de 1994, Laiw Ticer conslenco qus ax celorgo
de garantis » ceduld rural ne S0/D1095<7, uv halor ce CRET,042.515,00 (als
tems monQLETSD antigu), uancimonto sn 3: A Gutigbro pe 1997, &m Favar Yo -
|Banco do Brasil 5/A, ®*ica vinculpco an hipobses cedular de GECI™T SEGUNDG
b concorrancle e torceiros, o imdwvel wucel ob lato ;ostn netriculd
Liluln raglsteaons 300 0 nE F-7. 562, N0 | 1ysn 3+2- =0 0Ficiel

AV-35-5,380 : = Mococa, L8 de jenuiro de 1993,
Procode-446 este suvarbecso, o visks da sdibive Levrado rests
pidede am data do 12 de setanbro da 1934, poxd o Tin de Ticer LCOSbanoo -
qus » cosula rural 3 gue sw rofarw a R-10 ratro, fava o sgy vencinentt =

ararsoy

snuama de pagementa de Floanciago. = 8 OFicisl _ ——

AU=36-9.380 ¢ - Mucoca, I8 ce janeirw do 1555,
Frocedo-sg Batd averbapan, w Yigts 40 wSltivo lavcado rosta
cidade Um dats oe A8 do selemdoo 49 1596, parn O Fum do ficor nmonatumio =

G cedula tural = nue so vofere o R=12 rolro, teva o sou venclimente =

gacd o 2E3 31 de oubtubre de 2.00%, alterando-sa tanmban v Anosth
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fls. 34061

ACTUAL %,

inteligéncia
MATRICOLA WA Cartorio de Registro de Imdvel
r 9.380 ' ( 20 ' MoLOCK ,
UVID §4E - By REGISTRO GEAAL

LE LI E L LU ) reygedo pars o dio 31 de outybro e 2007, AlLprvianbeue tans
Dol B #r 34 Financalros ¢ ysguenz ge pegamanto go flpenclago, = O OF L=

AU=3749,300 + = Macoca, 27 o9 jeneiro dea 19%5.
Hrotate=sa gsta svnrbagia, & ©i9ta do sditive lavoado neste

cidege on oate &4 | Uw satumgco ce 1794, pers © Tim ga Tlcar gons:apido -
gus 9 vencinento de senvie rueal = gue sa refate o F=9 refrd, Toi p
4o pare o dis  3) de autubro da 77,0007, sltessndo-se tznbalk og &

n-ncllins ¢ asQuens de pagenenta o floenclado, = 0 Dficial
p |

B=38-9.380 © = HoCoCa, sf 06 ianeiro do 1995, )
Procodw=se ssbz averbacan, a yYhistse o aditivo lzvrode peska
cldzde on ddtas ge 310 Of aetambrd de L1794, psro o rim aw Flear conelandn -
que 3 wancimento ds cedule roral & que Wi (efere o R-1l retro, FPod propgoge-
#0 sore o diz X do oututra de 2.002, altsrando-sa Canbas 0§ unc%r
nIncRizte r oguuors de pagamanta @O Cinsad bamr. = 0 Orictsl

R=39-8.380 | « Mgeocs, 06 du julhmdm 1995,

Chdule fursl Dlgna::ticne a Mipatecaria nl E5/00317+7, do ua~-
lor oo AKXLSL,218,00, amitids neste cicade en oata 0 10 (e M lo de 1595, -
kanr Cunice fibalro do Yalle Paredes Lims, dresileirs, wicva, sygrviculiors,~
CPF 0% D57.397.068-94, pungo Intadgeniontss hipobtwcantés Sergiu Pnt;ltl L4
na @ sun mulhor Nerie Lylze Siguaire Pereira Cipa, avalizeds bhr Yrgin fa
rulra Lima @ firsnciedor o BANCD DO SRASIL S/A, wgincis local, uncslsal an
30 de wsatentro da 1997, Juras A texe gw 7,000% et ano n stuallizecin . Ls
98 né Taes Ralarenclel-TA, garsntida por ripatece ceduler e DECIMU TiRCFQ

0 LRAU sn copcorcRncie de terceiros, pela imdual tursal ganenlnzde Jas
izgo, cum @ GTes 08 262,08,60 ho, destas metrlcule. = 0 Offciel _

(Vida A=7.777, do 2fvra 3-1)

w continua na varao P
T e RS L O L L L IR e T AT s e U AT LTI AT TS B Y |
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ACTUAL %,

inteligéncia

Coan ) Cas)

i~40-9.380 ; . Mococe, 0§ de Julho de 1955,

Coduls Rurs) Pignoraticia s Hipatecaris ni £5/00318-5, de vo~
lor de A817.066,00, ewitids naste cloads en data do 10 gs weio g L995,.por
EUNICE fitllE (P00 DO VALLE PEREJR& LIMA, jo aqualifiveds, sendo interveniuntus
Nipotncenihs Sarglo Perelre Lima o suz mulher Morle Lubes Shqunirs Pacslcs

ian. auallzuiy =4z Sezgio Petrebra Live, w Financieoor o BAMNCE DU SRAASIL /
S5/8, sgancie logel, yancivel wn 31 de setsabro do 1997, Juros & tass te -
9,000% a0 wnG & whunllgncae senptscls com basa na Taxa AefaranciulsTH, gh
raatice adr Aipotarz —anuler oa DECIMD QUARTE CHAU
tercelrol, pola imowel sural denoyinsde Faenng
262,00,40 hs, osskes masrlcile. = 0 Oftcdal

{Vige Ae7 770,00 liuro 3-1)

n concorrencia da -
>
206, con o ares ae -

A=41-9.380 = Macoca, 04 24 julho g 1995,
t‘dul‘_ﬂull ﬂlonngat(c.o =ihiootecsris ny 95/00315-0, Ao p=~

lar y» R$120:022,00, =witida nests slneds om date 92 10 du osio da 1994, -
por. SERGIO PERCIRA LING & sua nulbay Mes s Lulcs Sigualirs Persirs Lima, -~
sandc Tinkncizddr o BANCO DO ARASIL %$/A, sszancis lacel, vencivel em 30 da
setenbro oo 1997, juros » rario ce $,000% 40 #no = stuslizvcis wenetssis -
som base na TH, garantida por hipetaca cedulss o DECIND QuinTn

cohengrancio de tercoiros, pule iwaus) rucst Whlinillhieds Faz
can @ sces ga 262,00,40 hay dosts merricuin. =« O Ufcelal
(Ylga A~7.775, ¢ livro 3=1)

R=82-9.380 ; =~ Macoce, 0& de julho 4 1955,

toduls Fural Pigparaticle 8 Wipotecatis n¥ 95/00%.5+8, da ya=
for e R$ITU.726,00, mattida nests cidede er drts de L0 o Asie ue 1695, -
box W' sqrioulteor, RiG. R.76R2.944-5P, b aus Wil s PRELA
LUJZA STOULIAR PERETAA LiIMA, oo Leb, R.O0. S.0B0,1LA-50, heawlloivas. (nrte
goran do LFF nB 27S.816.778-§7, residente= o gomicilliiucow nestas cidiua. e
Run Rischullo, 167, wsndo linencisdot o BANED OO SAASIL S/, wganeis Jumd
vencivsl em 30 dy satanbre dw 1957, Juros & tezs de 9.000% ap 2no & #Eud il
LA cew hsse ne Y3z Refaranciel<TH, gocentids por Nipoteds omdulsr  ow
pLCtMN SEXTD GRAU & sen concorrene
WiteUL Tazanda Santlage, du
ta matriculd. = 0 Offciol gz '
{Uige R=7.784, o

da tercalros, poldo imdvel |ursl deno-
oo @ zTes 06 262,00,60 hz, Haos=

J

=
(2

w
N

o
o
N
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fls. 34063

ACTUAL®,

inteligéncia
"m’cmj m*j Cartério do Registro de Imével
( 9,380 [. % MOCOCA
VRO WY 2 o aY HECISTIO GRUAL
' 3

H-43.59.380 ; « Mocota, D9 dé sstssbrd de )996,

Cédula Aurel Hipotocaria né 98/10047-%, da ualor de A8 . . .

00,09 U7, wetbisd npato clicade on daba do LY de junho oe 1996, por SEf=
GIo SLRLL) LIMA, «ces=ao com Marie Lulle Oe 3iquelve Pefelra Lima, 2ends -
Fipanciecgs » BANCO DO BRASIL 5/&, sghocis lscel, vencfvel am 31 do outue=
bro ge Z.007. lros B tase gs 3,008 as ano, garantida pgc hipoteca codular
de DECIND SETI"0 [HAU ® sem concarrq da terceiroe, mela iwavwl rural -

geneninaca Fazend: Ysnilago, des 5 @roa ta 262,04, 60 na,
dasta matrlcuda, o 0 Oficeal
(Viom 0§ H.128, do livgd

R-44-5,380 1 = Mucuma, LI ds sectepbro de I996.

Cadula Rurel Hipusacarka nd 956/70D4s-0, da valer 4e NS , .
146,580,532, snit)se neste cidece om daba de |5 da Junba de 1994, porc CUMT -
CE RIBEIRO 08 WALLE OCRCIAA LTMA, Srssileira, viuve, agricultora, CPF né =
057,357, ,0868-24, ragidente o domloldinds nasts cidede’, sende Intarvanionts
fipetocantos Serqgioc Osroird LEAN @ sus mylhar Marta Lulz2 Siguesira ferelr
Lime, ja gualificados, & Tinanciador & SA4E0 DD BRAGIL 8/h, agdncis loeal,
vaneluel wn 31 de putubrs da 2,002, Jurds & Taks de 3,008 8o ane, garanti-
alteve yrew % sam concorroncia da tercel
com & oepe 480262,0R,60 W, gast

8o por hipotsca zszdular de dee
ran, pele itduel fure! Faze
optrlcula, « £ Dfigial

(Vide F-8.133, oo

ivio #A-l)

-45<5,380 : - Mococa; 1! oo sotenbro ov 1594,

Catulp Hurasl Nipnt-c‘ﬂu po S&ST0043-2, de valur 20 AS , . .
L94.9270, 04, anitida nesta cioece am data da 19 da Junhs de 5YE, qof ;yyg#
O RIBEIRO DO VALLE PEREIRA LIMA, J05E VIRGINID GNMCS DC MLEZENLE, casads,
agricultor, EPF 635,085.338=13; AUALATO VARGAS V1E13E1RN DE TAMARS, R.G,.-
3005, 366-8F w CPF nY N24.770.470-74, cossoo, midica w sgricuicar, J0A0 /
OLRCINA LIMA ALTO, casado, ageicultar, €8F nd E71,8B99 208.-57, a comi 0=
Lorushisntes hipgalacantes o susllotaen SERGTD PERZIRA LIMA & sum mylhe: %E-
RIA LUIZA SITUZIRA PERELIRR LIMA, sento Financiador o BANCD 0O SRASIC 570,
aguncie becel, vencivel en 31 ge sutubro ow 2.00Z, Jurps @ texw de 3,008
eg anc, garantion per hipotece caouvlar tu ofzimn Kane GRaL onm zareor- |/
sl réncia de tarcmires, pele imdvel rural ennninada Fazen ntiage, com #

arna de 262,D8,40 he, cwsls natrviculas = 0 Oficis
(Vide R-B.1%, do Tiorm 3f.1

.
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ACTUAL %,

inteligéncia
MATIRLA FOLHA
-~
t_ 9.380 20
VERSD
1 3
|«h$=5,.380 3 = ®Mpcocs, Ll fe salenbre co 1906

Lodula Rurai Hipotecaria n® 96/700A0-8, Co valar do i§ =
Z03,0%,4%, pmitlye nests cldade an Cate de i% &8 Junho do 1974, por TUNT-
CE RI2L1P () VALLE PLRCIRA LIMA, qo6¢ VIAGINID COMES DE HEZENDE, HOBLRTE
VANEAS TELACLAA DL CAMARGD, J0ZD PERCIAN LIMA PETO, » cone Intervaniantay
ANUFNtas & svali=las -« SERGID PERECTAA LIMM o Sue nulhar MARIS LUTTR S1CuE}]
N0 PERTIRA LIMA, thess ja guallficados, sands Flnancisdor o JANCD DO 8RA-
St 5/h, agencia lutel, ugncfual an 31 de outudbre e 2,002, jutos ® tasz -
da 3,008 ao Anoy wstuntioe o hipplecs cedulal de v;qi:snn gIau = 388 o
arewbiws, sblo Indvel rursl Venowineda Fazanda Santiago, dog
mawe V8 262,08,40 ha, havilo pelo R-7 dasta natricule,
¢ oficial ¢a registro, a catilografei » sibis-

correncia
g munil
.,
crovi, =

car

{Vinn F=B.135, de talma 34-1)

F=47-9,380 ; = MNacoza, 1L db seleeaco O 1996,
Codula Rural Mipotossris nf 98/7004l-8, dn valor om RS -

49,630,580, maitisn neata cidada en Oeks O4 (5 de junhe de 1996y por EANIe
CE AIBEIRO O YALLE PERZIRA Lina, dnsf WINL LMD COMES DE REZEMDE, AUELATO
VARGAS TEICCIRA D CAMARGO; 08N PERCIRA LIMNR #EYd, & como interyenisnleos
nipotatantes « avallstas SERGI0 PIRETRA LIMK o & 4 mulhar WARLA LUI20 S1-
UUELRA PERCIRA | TMA, sontda financiadny o BANCO DG SMASIL 5/4, =gincia lo-
mal, wenciuel em 31 ow sutubrn do 2.002, suros ¥ Sain e 3.00% 30 ana, ga-
pantigs pac hipotets cedular de wigesiw iMeitn 4F4iu # 30M Concarrancia
He tarz=iras, sele impvel tural Moz
hoy costa matricula, = 0 Oficial

(Vida MaB,136, do live

Britisga, <cow = aram dn 262 ,08,60

-41)

F.48.4.380 1§ - Mocase, li de sstewdro de 1996,
cadula Rural Wloatncaria o8 $4/70G42.4, do valor de N8 -
L389.755,78, emisicds noate cidade on dala de 15 de Junho de 1596, por T/ Ty
CE WIBETRO DO VALLY PERCINA LiMA; J0SC VIRGINIO GOMES DE REZTWDI{ ROYEATH
VARGAS TEIZZIRA DL CAMRRGO; JOKO FENEIRA LIMA NETH, = comp interuanienles
hipotecantes & svalintan - SERGIN PERETHA LIMA & sus nulhae MARTH LUIZA |/
SIOUETER PERSIRA LIMA, amnoo finpnciador o SANEG OO BRASEL 474, sgBncie -
lotad, uunnafuul ew )l ce aututen de 2,002, Jugns = tasa de 3,00% oo éno,-
garantios posr fHlgptecaccedulxs Ok viyssing segunde grau U Sen CarCorE@Nc 4

de tarcei:os, pelo imoval tursl Tazende Santiago, dests matricula,com o
\ ' |

=L LT L L L L T S L L T T Y (L L T s o P IO L s s = LR L TR B -1l

=
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fls. 34065

ACTUAL %,

inteligéncia

mmws Cartério de Registro de Imavel
§.380 ' LN _] MOCOCA

LIVED WYy - 4y HEGISTRO GRVAL

r A\
GUs « drew Gw 262,08,60 ha, = N Ofigial
(Vido R«8,137, oo Livra 38-1)

F-48-9.300 t -~ Mococs, DI de Outubres de 1996,

Ceduin Aural Fignoratlcis a Wipotmcizle né 96/00517-3, go va-
for du RELPE.5AD,PD, enltica nasta c)c4ce wi= dhls de 30 do ago=so de V9%,
por SCACYO PEREIHA « IMA, rampdo cow NARIA LUIZA OF RIGUELISA PEREIRA LIMAL
LAVINIA PEREIRA LIMK UF REZCHDE, cesedn con 1080 VERGINIO GOMES DE REICNDES
J000 PERETHA LIMA, camsdn com FENATA ALCANTARA SANTOS PERCIAN LINMAT MARIA
LUTZA PERCEINA LINA TCIXLINA DE SANARGD, cosade cun ROBELRTO YARCAS TEIXEIAR
OF CAMSRCO, sendo Inturvar leninn niputecardlen Sarglc Pursira Liwg w wys =
mulher Maria Luliza da Sigqualra Paraira Lima o lirencisdor o SANED OO 8Ri~
1L 578, mgincte lagal, venslysl wn 27 de dozesbrod de 1998, |uros & taga -
du 4,000% 26 snd u sncsrgos Dasiccoa taleuladges pala TOLP, garsntids por -
nlantece cedules de vigosi rooLCh GrOU @ SAm Cancarrancia 00 Sercealiros
pelo \edunl rursl Fazend = ir de 262,068,460 ne, dusts no-
cefeyta. = 0 Ofigiat * >

(Vide H=R.)3a,

Llucw Wi 1)

fi=50=-9.380 : = Macoca, 07 e wububra ou 1995,

Coouls Fural Plgnocetlcis o Wipotasfi (¢ né 96/00518=1, do va=
{or dw R$196.560,00, oultige nwsts cidade ar ogete uv 30 de #gosta do 1995,
par SIRGIO PERECIRA LIMA 0 sum sulher MARLA LUIZA GC ZTOUEINA PERLISA LI%A:
EUNICE RIBEIRO DO VALLL PEAE AR LIMA, vidyvas LAVINIR PUHENIA LIMA DE ALZEN
DL o ssu merido JOSE VERGCINID GOMES DF RE2TMOE 5 JO‘O PLREIAR LIMA & mus ay
Ihae NENATA BLCANTARA SANTOS PERLIRA LIMA; MR TA Lull& PENE A LIMA TEIREL
[RA D CAMAALY w oeu nmariga ROBENTO VARGAS TEINCIRG UL CAMIALY. sSgndo iatec
vanientss hipatacentesSorgio Parwire Linmw o su2 mylher Macis Lylss oa 51:
fudalra Parwira Lise, » financiagor o BANLO 00 BRA&IL 578, .qvn:lr Joze), -
vernclynl am 27 ce dwzemmce me AP96, jurcs & vexs de 6,000% 2o =ne w Whcare
goz baalcos calculsdts pola TILU, gurentlds por hipotaes satuler ve “ipest

& QUOTEY groy @ Sen sencorrancis de tercwlires, pels imaval Fazenga Sed ia
4 drpe du 262,08,40 ha, Hests metricula. = 0 Oficisl éz

[Vidw R-8.455, do livro J4-1)

\ SANIiDUA_NY_YaLag J
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ACTUAL %,

inteligéncia

MATRICULA A
(_ 9,304 ' ' zZ0
YERSO ]

A=51-9.380 : -~ Maoctoca, I6 deo Feveraito de 1997.
Procedm-ne eats avarbagdo,~3 vists do #dllive Guteda ve DS

de dezeabro oo 1994, para o i 04 fle{ eonstands oue o venclmunte de i~

culd rurel o Us S8 reTere o R=39 y fica pr

Favargito U4 997. = 0 Dficisl

rogadp pare o0 dia 77 de

i p— N

AU=52-9.,380 1§ =+ nocece, I8 da foverelen gs 1957,
frochca-sh #5ta Suerbeceo, Sviste do aditiva detede da [0S
do dazamoro qe 1995, pece | fin g i CONALNGS QUG O YONCinento (M4 coe
fi procrogado pate 2 dis 27 dm

e

dule rural » 4ue ss caforaot S-3L ¢
foveroira da 1957. = 0 0OFiciy!

1Y=53-6,380 7 = Macoca, 1% Jd» Movoraire de 1957,
Procade~3e usta averbagnu, o Wjstg do editiun Eatago do DS
de durarinro do L9%, porn o Fig de Figas = 8 que @ obduld rucel o«
e oo rafare o A=4Y roire, teva o 29 e H prorragada persd dis -
27 oe fevoceicey de 4997, = 0 Of lotal

AY=54=5.380 31 = Mococs, 19 do Maveesicsa dg 1997,
Prucede=sn csla avernagsao, a yists do i Aun cetedo de 03
do doxexart ¢ 1995, pce O Fip do Ficer CONUT QuA 4 UNRcimento de CEs
dulp rursl Pol prosvogedo gucs 5 2ie 2

da 1967, cuje cudula

1U-35-9.3807 = Mococe, 280 de Junho ma 1397,
Frocece~-oe eota a hagan para ficar constarse -
que = ciwln rursl regiatracs 200 o n@ R-d‘!a concalaga om virtude Ox

fautorizagBo® deda polo crotor we deta de 14 Paia_ge 1997, « K Prepuse

ta Substituts (Maria Tesculach do Maress), e .
. - T
. =l
SN T e Y B ST IY 00 T A e e

fls. 34066

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.



ACTUAL®

inteligéncia

[-“*'m —j ['"’““ j Cartério de Registro de Imavel

9.260
M OCOCA
UG KT . RY RELISTAY CER AL
f AV+56+9.380: = Mocuca, 20 da Junho dan 1997, 1)
Procace-3s nsls svervagso pora llesc constsnto -
aus & edula rural registrada oob o nd 5-50 fice plads we virtude de

VAutorizegho™ dada peln banco crador on dete do 107dn Mass 1997, = R =
Peaptsla Ubstituts (Macis [maculpde oe Moress),

AY=57=5,380 =+ = Mocece, 27 do Junho de 1997,
Crag wiunan Anti Avnebacan, & viste do goit
da mata Ow 1957, sere O Tiw do Ficer conslends cus o co
sa roforo ¢ A-18 rubril, Leve 0 garesla vencloy on 27-
re o die 78 de meit on 797, « 0 Oficial Delogedot

datzdo de 04
rurel & guw -

AU=SE=-9,. 3680 : =« Mpcosp. |7 da novesbiro e L%97,
Brocade=ui #n OVO‘H‘g.D, W oulsbts da sgitiul getado dn 06
e snlc e 1597, para o fie d rie)
ful progrogeda gers o dis 28 d
A Proposty Substituter

zonstanda qua ¢ yencimento da coduls
ﬂg_}l’”. 3 gue sg rofere o R-4L, =
'

BEW o8 1997,

#0 R=39, = f Frepovts Scbatituto: o .

~88 #8Ls sudrbacho, 8 wimts do sULtIvD vatrug de L2
do novenbra de nnu a fis ce ficar canstonda cLe © vanclaunke sis -
redula o) pwn dia 31 de autubto 2e 2,903, « A Pcupnele Su-
bstitutas AT - (A-44)

AV-51<9.380 7 =~ Macooam, 20 ¢e novertire dg 1957,
Urocede-ns #sla averbagdo, o viata do aditive dntads de 12

" &

e UL e U IS T in g IR IR DT SR [ WO s s N M e e T e
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MATRICULA FOLHA
r 5. 280 l [- 20

—

A2 g¢ vavenbra oo 1997, pars o Ma= a8 fic
s nue 3o cafeze o T«4S, Leave o sau vencimen
outudrd s Y.003. A Propoata Substitutas

2
(——:;hntanda gus a coduela rural
rogatc para o tis 31 do

AVA62=F.080 | = Mocous, 20 de nowvestco ds 1997,
DUBCONi-54 GHEA BirDech

da aditiva datade ne (] de novenbro do 97,\para a fip da flcar conatan-
06 Gue o vancinento oe Ldduls foi ptarrog dis 31 do outubro da

2.003, = A Proposts SubeliLutss (A-08)
Loy
)

AV-63-9,380 © = PMpeonce, 74 de dozesbire de 1997.

Procode=5s 48te Guafhacho, » =hats d0 #0itivo datics o8 LD
gn pouenbee de 1997 ,pars @ Tire o0 1o o sade nuw @ vanélmenis de En-
Oule cural B Que 35 sefate 0 R-47, Tlos gade ta a dia 31 &8 oulo-
trn o Z.903. » D OFfLelel Delageso! :

RY~649.380 : = Mgooca, (4 de gezempro us 1997,

Urocede~3& #ste averbagio, & uisse W st Liva dstudo e 13
de nouenbra oo 1957, pars o Tin de Ficsr cpdsdangt Lus o vonciments da =@
duls rural = Que 29 reforc o §-48, fica rogpae pal4 ale 31 o outue
bro ge 2.003. » 0 Grtcial Delugedos 4

L4

AV=-65=F,380 : = Mogoss, 00 ce gacenbrn ge 1997,
Frocode-sw asts avecbagac, n visge do adltive daturs 2e 13
da nmavenbro do 19#7. parz o fie cdo ficer i
dirle rural o fue we refers & =43, Tice
Uto ow 7.003. = 0 Orleial Delugesc: g%

¥ ”
eXandu Que 0 wencitwniy ne cé

a o gje 21 de ouiu-

s

A¥=66-9,380 1 - Mococa, 04 de Dezesbre oe 1997,

Procedw-an wste sverbagio, 3 Viste o sditivs datsdo ae IO
dn nstanbro do 1997, pera o Flo de FMicar censtands gque o veniissnto de =

ksidula rural & que sw refeze o A-18 fica prerrogado pere o dia Ul de ou- )

e AR A e e (LM S A L TP bty o o ) L O 3y ol by it [ 1 T
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Cartério de Registro de Imével
MOCOCA Gelccre o
g wva- Ay HEGIGTRO. DM
alterpnhdo-zo o taxs dr juroe paras 2,00 ponta plrclntu:\
ergo caleulsdos gele TOLP, « O Oficlel Ds

MrTHEVLE raLka
[- §.240 I (20

fl'v\nbl’o e 2-0
Nis WY ano
legopnss

AV<LTa" JAO = =~ Mocten, 04 de Owrembro de 1997,

Binundnenn wate avesrbagat, o wiste de aditive datada de 30 -
on sotemnro de (997, parw o fin do Ticeér constando oum o vancimento de -
chdgls rursl = 9u§fo¢ tofere © R=19 Tico prorrogeds psra o dia 01 do oy
tupro da 2,08 Wltarhnoo-38 & taxs 00 juros pere 3,00 pontos percentuas-
14 20 mAn " :;i}cos serab calculados pela TILP, « O OFicial De-
Lugndn |

Ry«68-0,380 & < Mocecs, D4 Ge oRzenbro Oe 1997,

Srucoda-ne o2te aewrbacho, O visty do aditiva datada da 40 de
{ otdo tue o venciments -de cedu-
sdo ts o Ole 0! de cuty =

sntanhro on 1997, para o fle do ficer connet
Lo rurel & Que 88 Palere o AV-3T, 'argAgy
bro de 2.004, « 0 Oficial Delegado:

RU-67-9.380 : - Hococe, 0N da cezbhbrn om 1997,

e wdilive datado de 20 de
do Gue O vencimanta de cedus
ado pais 0 dia 0Ol de outu =

Procode-se este owerbegao, = wis
sutanbra to 19897, pare o fim de flcar con s
ip zural o gque sn refero & AV=28, Tica,
bro de 2,004, « 0 Oficial Delegade;

- Mococa, D4 ge dezanbro de 1997,
pata do aditbive datardc ow 20 e
{tando que o wencimante ge cadu-
pgedd_para o dia 01 ge oullibre

AU-70-5. 380
frocoom-se essta averbagao, @

antanbien on LY97, pare o fin da flcoaer
Iz rural n Guo s refore o Re29 73
de 7,004, > D Oficlat Delegado: 2~

AU=74<%, 360 : = HNacoum, U¢ da dezenbro de LV9Y,

Frocede=~3s ssls averbagao, @ vists do sditive catado de D0 iJ
.

=h
2

w
N
o
o}
©
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WATRICW A FaLna
[- 9,380 ’ rzo _j
, yEhso
-~

[ sutarors de 1997, para o Fim oo ficac £onstando gqus o vencimento da cedu

lo surz) @ go rafere o A-4! Fiecs prarrogado para o dia 01 de ouvtutirs
de ?.ouﬁ.,ol:orunau-ss W taxwy do Jures pars 3,00 pontos percentusis w0 -
o

*MD @ E; uﬁ%,;qus ui:icaa nurpt colculadas pala TOAF, = 0 Ofigisl Delagya
doa > S ~

/

AY«72=9,3807 =« M™ococa, U4 do cezspbra ceo 1997,

Procodi-ue wats svarbagac, i vists do aditivo detado do 30 =
do satestro ¢ L9977, pura 0 fim de ficar conskands que o yancimenta da -
cadula rural 3 wu B aNlern 0 f=A2 Fica srorragsdc para a cia 0l do oy
tubro va Z.004, raniins®s » taxs de juras para 3,00 aontos parcantus-
Is 80 ano @ 8 b:fﬁ‘"’ seric calculasos pale T3P, = 0 Oficlal
Doleoacos /

fim?73=9.380 | = 'Nozcoes, 23 de daranbro oo 1957,

Ceduls Rure! Pignorsticis & lpotscaria ni 97/00068-4, oo vad
laer de RSLnD.ngﬂ.OE. snltioa nesby sldedy o0 data 0a 31 de aytubro d¢ -
1997, por SERGID BPEREINA LIMA, eondo Intarblnisnte Merle Lulze Siquelza =
Burulte n Tinancleder o BANCOD DO BRASIL S/0, mohncia daced, wvonpfval  em
IV de outubro o4 L.958, Jurcs & Laxs de 2,00¥ g0 400 o #ncsrgos besicos =
toleulagos pelp B3P, garantids por hipoteca cwdulas du vigagime ctacenley

lagwoo;

A¥=73-5.380 : = Mpooos, 22 de jonmelro co LP99,
Frocede-sa oata averbagac, a viatn do sdithun detace 4 22
do janes de 1999, pera o liep de Ticer cepatands guwa o wvancisents de cé

AV2T75-9.380 1 « HNpozoca, 22 do jernicc ce 1999,

ALt b LR LIRS AN 1A o T o 00 00 0022 s ot Y A0 A TUTEAT LTI T TSNS | g P Y )
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MATRIEULA ~TOLHA Servico de Registro de Iméveis
(o ) ([(w ) i MRROGKE

IAYRO N2 - AY REGISTRO GERAN

—
Procade-as Gsta averbogwy, @ uinta do aditivo datads de 22 de, Jensi

FE U0 LB, para o Fin de Pleue comabanga que & venclewnto de ch
rol 2/ avs sa raforn o A-4%, tave o sau uaoszimanto prurrogédo
T 0w bulBen de 2,008, = D Opiciél oo Registro de Imaueisy

AY~?5-9.30U0 , =~ MNproce, 22 do Janairp de 1999,
Prpceda-ag asta everbagda, 3 uksts do aditise vataco da 22

de Jansiro ¢a 1993, para o Fie ge ficar conulande qus o venclsento o P
Gyal 2 gut am pfete o R-4%, tave o adu vopcimento prorreogado gara
O aw 2.004, = 0 Opfcinl ae Reglatto de Imoveis ¢ =

AV=77-9.300 ¢ - Mgcoze, ©f de Janeiro da 1999,
Proceduo-a% asth sverbasio, # viste do adstive gezedn oa 22

da janoseo ca 1999, para o Fin me fidu ssnstende que @ vancliments od 20=
8l % Gue ye ralure o RAT, fgus & ssu vencisento prnr;oqwn pare
e oubybyo de 2,004, = 0 Oricied <y Megiatro da imguais 1 =

AVT78-9. 380 : = Mgcacs, 27 de Janeico de L9659,
Urozeda~30 msta aWarbagaa, ® vists do «dilivn datsde da 22
do 1999, pate o fis on Flear ¢onstando Que I (#ACEEENSo (4 Che

AU=T=% i = WMgouaw, 25 #48 fyuwteire gs 2,000,
arptIQO—sc outa avorba;ia, ; P LAL do adilive petava ce iU
e Jeendey g9 1,999, pare o fim do fica
iinsrou a garantla hijatecéris Ca tad

Natanold gue o Bango cradar -
26 rofare n R-b8, =

4 Oricidl Ua Augistro de Iacveis:

. CoOnLinyd np ysar

TSR BT TR TN PY R 0 it 00 L TP L 2 A i e

fls. 34071

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.



ACTUAL %,
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ATRHAILA FOLHA
(n 9,380 | l 20 j
~ NEASD

- T
AV~BD=5.3B0 t - Mppoca, 2 de feversire de 2.000.
Froceou—se oot pubtbagan, & visia do adhtivo detsda #e 30
d@ deawmiiL de 1599, pary 4 fFim gc Ticar nstande qurR o Fsncy tredar 14-

Serey = geturikce hlpot,ac..rln da = 20 roferd g <47, = =

0 Uriczzl 0o *aybstro 4o Imoueln:

AV-RLI-9. 380 | ~ Mucnce, 743 de Fgyerpird de 2.000,
Procecasss gstz sverbagao, = Uiste do instrupentp te sditi-

vo dacsde d& 30 de dezeslon #n 1799, parda o Niw de Fica Gastunto Qus o
Bance credor Jibezoy & guiw i in nlpolscitna da cedul
fere o'R=&B, = 0 Oficisl 36 fegistro do Imoveis:

AV-B82.9.380 ¢ « Mproca, 1! ar favermirg de 2.000.
Procudes-6d 94ta averbagal, = wista do sditiye 3atada da 30
di gezerbro o LS9%, para o Fim de Tiow H??‘
peryu 1 garantis hipotscaris ¢ codul

.;iifn que ga refore o -4y, =
4 Lriglal oo Regclatro de Imousis: %Aﬁ

slando que o Gante credor 11

"

AU-B3~-F,3B0 ¢ - Macocu, 2F de Favereico ul 2,000,
Protatde-se msbn susrbecan, & widts o6 4 Livc Haceda de 30
0% Jeramazd cf 19959, para o Fiw de Flear (snco Gue 0 Banco srador JA
rwince o =44, =

nerbl = garetim higotecaris da cucule
N Desetal dn Raginten O Imaumiss

" -

fi«B4~9,380 1 = Mococe, M ds setesbro da 2.001.
Conforan Mangedo n0 £71/2.001, ostery de D5 dao selanurs oW
2,001, sxtralon oos sutos ne L.728/1999-1, ca siecugda reguerids por i
88 valoecy dalgolna contra S9fgio Pereird Liwa, fol detsrdinade = panhin
£e 4o ledyel desta satrlp ar de AELE.L3L,8%9. » 0 Griciel ae
fepistre d¢ Imduais:

| posts 6 = nd do ordom 657

\. contings
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ACTUAL %,

inteligéncia
-mmca..\ Oficial de Registro de Imoveis
9,380 l E 2uj S— 0 ] &
LIVRC N*2 =AY RUGIETRO GFRAL

~
AV-083-9.38L = Macecn, 1Y de ancll de 2,007,

Up srorcs com &-§ 18 d= act.213 da Lad 8.015/72 & con o &
Svlo mow dencatices ao fi-84, flica o neama retificado, pers tornar certo
Law sanni s cu;-/ Mandado Uy asonara Tal exgodiao puls Julis o Direltos
i 0% 5hs Ipss do-Rio Pardo, = O Uricizl oo Regsstyoow

da Vara oy
Isoveds:

H=B8=9.380 - <« Macocs, 26 #e ageste da 2.003.

3 ‘Cenfurms Mandosa axpudide pale Juizo de Dirsito gu 2¢ Vues
auta comarca, 0¢tedl 40 A0 de novonbre de 2.002, ox'.nfdn coE outos Al
1. 162/78, voitedo am 1) Je male uw 7.00), de axecugac uwouu pule -
‘Danco Bradesto 578, conevs Seigle Parelis Lims, foi datarsine
£y do Awowel dests tetrlcyis, palo valor de wiae.'uu.c-:. i
in.&u. Live0 2=0=i. = 0 nru.-g de unqutu‘u Tegiond &

pauta B - nt de crodan 1O

AV=87+9.380 : - Mpuocs, IF Us swezeatizo ga 7,005,
Prucade~ss gate averbogsc, & vistd o8 lastrisanto particu~
ler cotedo UM OS de dezembro do 7,003, peic gual o Banco do Brasil /A,
sutrizou » orocader was cancalamontos a8 \i-%, §=9 » R=12, Au=14 & AU=-
Ay R=LY o RelB; AYFZ70. 0 AV=38; R-39 0 R=38, Al=5) o-AU=24; AU=5T7-a3 AV-=
22} RT3, A=74 V~78, togos desta matricule, « @ Oficisl ca fisglatre
do.inbysia:

AY=83-9.380 : ~ Wocous, 1B de dazesbro de 2,003,

' Procede-so ozt avarbecaa, @ viate da Ordiae nels 810/2.00).
dotado da 10/12/7.003, lyodlcu puts Julze oo Trebalno de Sie Jose do Fio
Duoo. oatraloo OH wukas n 20-1999-035-15-00-1-11!. pPuiu wuml fui autos
ri2edo wa tancelansnto 4 hore & cuw za refere & R=B4, « o riciel de
Ragut.ta 28 Isduein: 3

A-88-5.380 ¢ = MHocoes, L8 de dazesdbro o¢ 72.003,

Por Carts de Arremateghe n¥ 08/2,003, datads ge 75 ue POV de
bre oo 2,003, extralds pele Julzw oo frabelng ¢e Ses J0s: da Bia PArGn,«
nos wutos NI1728-1779-035~L5~L01-AT & spaszos, da wascuao de reclams- |
Foc trabalhista cantre Swrgih Porsira Lise, ¢ Ipduel deate matrlcula roi

ertumetacde pale Vodor Oe AS44E.193,07, par QD.;LSOE EURICE BAIISTA, le-

=h
2

w
N
o
~
w

Lundu:. falie 0¥ U A07.890=50 & CFF N0 102:212,660-42, zessdo no Tegioe
J
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Lermiem

r . ™
G4 thauinhio papcial de Dong, ne wigEncis 04 1wl 105.815/97, com LUCIA -

BELENM NES5IA5 SaT148TA, do Ler, R0 af 33.790.404=4-S8cy OFF 1@ 4 o o

ATTEH 00015, Fokalunbol & donicllieogs A4 Aus Gebrisla 5. Prado, S04,
ne cidade de ThpArative-5R; AMADEU JOKE DE RIAIDD, lavramar, Wils n8 =
15,507,605 50 & [FF n® D76.878,153~5%, casads no regime de comunhag Ual-
versal de bens, eaterior a lei ne8.315/77, com DALILA OF MAAALS ArAdID,-
0 dary Rele al 37,5E) 584=5=5F ¢ O0F n@ 252, 280.036-05, renidestaa e up
micilisgoz ne Aue Mosacin Vispico, #/ng, ng Cidete ds Tepiretibe=5P] A~

JONIQ cARLOS LOURENCL . weltuiin, eaios, motorlsta, R.G. 13.558,580-5F ¢
CPF n® D2.566.550=A1, rowilunto u oomicilledn e Fue Plowi, 251, nuate

cléwce] ANTONIO J0SE SER0CS, solteigo, oalmr, leurador, As6. M.996.677-

2-58 g [PF no 305.099,110-9%. rasidonts e domichiiedo ne Fazande 536 =

franciscs, municipio do Takrsdiba=50; AUARECICA ALMES DE SOUZH RUSSETIO,
00 1aT, RaFs 08 ST 008 08200 a CBF 0o Oin, OA.450=07, cossds no TG
dn cosunhAo paccind B8 bans, we uopincih da and ARSVEIS/TT, cow DARCT -
AOSSETTD, Llavredar, <G, 0@ 33.104,00i-k=58 » (P70 Ole,J08,458-0%, F oo
gsatm v poniciliadoens fezends 580 /7uncisco, mulicipio d@ lepizatibe~59
CARLOS OF CaRVALMO, lavredur, #.G. L6 w74, 50«58 o CPF nUlél, 309.958-33,
CARSOU NG Feyinn Uu, comunhan percisl s awis; na wxginczultldt._nl -

6.505/17, con NATALINA DL | ATIATAVOSSAIN LAMTAL IO, 4o dat, MiGke 34,175,914
T88 @ CPF né Z85.835.676=B0, resigentos » <ogiciiiados na Rua Bechasn' =
Scoffy a/ne, am Tapiratiba~3F; OONIZET] WAHCLAND, soktwico, Wolor, aGei-
cultor, RiG. 27.280.503=B=58 4. CPT n® R&343L4,570~45%7 cwsidects w domict
Liodu an Feawnga 590 Juau. Iodustrial, BUniciply gu 530 Joan-oo FiG"Pardos
SP; EONR RPARECIDA O SILUA, soltejcac metor; oo Loe, MG 23,700, s00-5-
5P % CPF nd 097.842,478-56, rasicantes « domicilleds me | azonds Saa Fran-
zE5co, muniZipin 98 Yebirstlbe~Si; LDSON JOSE WENDES, avrsdts, Rel. 1)
274473, 520=0=3F"w_LPF n@ 158.366.&15-47,’nponua}uéu:‘ii:m;i;:"iouoog_
‘ta @ monkalllado ns Kua Dr. Ademar Fulis, 2331, en Tapiratios-i; [LGON -
DONI2ETE MENDES, fevredor, R.Ce né 29,801 A76~7~5P "w CPF nfa7il AiE . 578=m
A3, Cesedo no paging O@ Coponhao parzial dd tans, no vigancid d¢ fal ne
6.505/77, com FRENICE MARTINS OC EnULA MINDES,do lut,' ReCu A5 A8, 163=)=
SP, tweldenkus » deslcillegos ne« Fazende-500- Frenclaco, sandelaid uv o=
piretiba-5P; ERIC ANTONIO MARGUES, solteirt, mstor, Levrader, M.Ls nVv =
383950, 2T1ISESSF W LOF Al 329, 26B.478<0-5P, resigenty @ donieiliaca ng =
Rus By quedra b, 9270, Jazole urbano Brochni, i, 66 Ta3piratide-50y| "&I"
DU3 REIS, aolteiro, maior,, laviacer, RiG. L9.984.920-4F o CPF neD9L,994.
208456, residunts o gumiciliooa as Rus 24, ne85, Bslrro Redentor, we Ta=
pLratitg~5P) ISAGEL AOSA DA SILVA, do dlec, F,L. o8- 29.299.572-86-50 o CPF
né 1E7.7352.308<B0, cosods N0 reglne 04 cORUNNED perelsl Qo Lend, ah wie
ganciy de Lok no5.515/77, cge PEORD mafLIl Dp SILuA, lavrador, A.l. nE =
11.215.66&;5‘-—25}’ nO966,540,618~04, rosidantes @ onaiciliagon ne Hie

L v
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ACTUAL %,

inteligéncia
POLMA Oficial de Registro de Imoveis
~ S.au ( j MOCOCA :
LIVRG N2 = AY REGISTRO GZZAL
r o
® fiza Giuned, 8/n¥, na clason 0e CHconge=80;I0R0 BATLS1G MARCLANGD, agrl

el iy f1s6e n¥ 30, 50B,061-4=-50 g CPF n#® 280,641,618=35, raslomrte a oo~
wichliady ne Twlensa Sae deas Ioustrial, N0 BURLGIRIC W -San-JaAwHa -
Fim Fecen-30y 308D ROBEATD DE SOu2R, levceder, RiG. 22.0L5, 506-3568F ¢ —
CRF -n® LU Y00 268=07, cassdo na fwglow oé oosunhao parcidl de bens, na
lugancj.' e el nE6.515/1%, coe ELIA MARTA MEADES DT SOUZA, =0 lar, A.G.

ol IR TIT WSS ~celo: w-CPF au 177,044.006=48, Tasioantes » dnoniclilagon no
Fazngs S Frandieca, sunlClola Je Teplratibe=5P; JUAQUIN CEXONING LEI-
FE, layrader, =olteiza, walor, R.G. 0,B78.0%7-2-50 o CPF n@ 385,532,208~
03, residante s domicillace ne fw2unda $80,FIanciocs,. eunigipio. de Tafi=
entibs=3P; JUSE RIVIL W OF &RAUI0, lovravor, #.G. 23.520.046+9~5F @ LVF
(WU T BT9.646=32, Sata i N0 TUgInN N Se0ArasHT OLTLOALEFiN 48 Sonk, hn
viginaia oz led n¥6.315 17, con SHIALEY RATH [NR GONGALUZS ABAUJO, do -
lorg f.be a8 28.742.952=9=0% 2 CFF nv 172,835 088-35, rasiaentaen o doma=
‘ciphedos ne fus Mirio Viwglou, s/ne, ne pldeos ve Tepirotive=-5A; J0sé St
BASTIR CONGALBZE, luvradar, S0, nR 22.819.F62-3-50 ¢ OPF n2LL4, 503, Léi=
28,  casant nu ragine dotupunban_yurcial 8. bene, aa viqucil aa Lol ne -
6515 /77, vom VANILOA NPASCCICA ARAUIG CONCALEZ, do lar, R.G. 25.597.650«
Gk @ CHF n® 137,434,008-0%, zessderiia 6 cemiciliadas na Rua Quinzinha
Fraua, a/n¢, ne cideds of Tealietioe-w ) J0s€ ALDEC] GRLUDIND,=seltosey,
mator, agelcultar, R.G. n? 32.30Y.338-1-0¢ o CPF N0 2080.445.878~Lk, rosi-
dutos o copicilisdos na LolSnie Sae J0eu, 915, lszende |tslguare, mupis
wigio g Tupleetibe-~58; LAERCIO ALUES DE SOLT4, Javeddor) R.G. 19,384,440
S0 _a (07 0¥ 069,1285338-53, cenadc no ragime e comunhaa sarciel do bens,
ne vigmels Ba Iel nPE.515/77, coM 361 1% DE CuRvOr V- SOUZA, HE Léb, G

ne 33.800,0805<6-%0 o LPF n¥ JI27.130,198<07, resicemed o domicilisdos nn
Rue Ankonio Alvine Palfio, .guades Qy-loke 3, en TURaretibe=5P; LUCIMND =
|CARLDS FERREIAA, Lawrador, BaG. 28,903.752-9-50" g Caf nvidl, 269,210-36, ~
csveado nU rogins ds conunhao PArcidl de bdns, ns Jigheole de lek o2 7,

65915/77, com LIDIZANL APRARECIDA DR- SILVA FEIRREIAN; Co Llary ML, noT,. &

38,534, 247=7=5P w TPF n® 280,483,.568~5¢, rosidentes @ domizi. iedos e -
Rus Angslao Hu‘aio.'nﬂlﬁh sa Caomndo-5F; LULS CARLOS POSSATL, soltoiro;

neicr, Llavrador, ReGe N 36,306.638-T<35P 4 C7F nu 792,386 .755«40, ropie-
dentes u domicilisdos-os Fezenas Sac frenglaca, aunicipio oM Jegipetiba-
Shy LUIS CELSU OBSAIN, solteliro, motor, levrador, H:0.7a5,771.3358-2-00 »
CPF nU Z207.226.138-59, reslcants a gonicilisgo'nn Hue ‘miguel Corras, =¥

00, no civede do CeconOe=5P; LUTZ CAMDS DF ALVARENGA: egrleultor, 750

‘MRI..QDRJBL-%SP #°CFF n® 635.E37.806-63, cseado no reging o coxunhéc »
perciel do bena, n2 Uidnncin da lal A®6(5L3/77, cowm. MONLAMARCARELL MAl-
UUES DC ALVARENGR, 00 LAY, ebs 35.327.730=7=3P W CFF n@283.370.406=50~

Tealdantas o domisitisdon ne Nus Prafeascr Vicenty Nolsgcu, 137 Vile Pro-

grasxag, ne cidede do Aroanurgo-MGy LULZ ROBERTO MAAQUES, sdricultad, A
" .
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ACTUAL®,

inteligéncia

_~MATRICULA FOLHA
) Can)
VERSD

Jr—

te 4 panicilidan na Rua Josh Visive Sar(elo,Junlae, n4679, e Arcebirges
ME: BMADAL LN MARLLAKD MARTIM, oo lar, Rl N8 34,3683,3237=K=00 & (BF ni -
28,659, 3750%, caskda ne cuglne O comunhes paccial om tons, a3 vigéawe
Cla da Led (FE 015477, oot ALCKARORE APARECICU MARTIM,. sgricultof, A.G.=
N8 35,381, 35a~B0 w TPF 06 295,840,648=-41, rasidentes o domiciliagos na
Farence Cafundd, (inicipia me ltobile5P; MARIA APARECIDA AMADIR, wo st~
q,.c. nd 12.086.0‘.5 :—w 0 _CPI n¥ {B7,8E64588-18, sspursds judicialmpenta,
el omu » domichl. ofu i3 Tezands Smq Fsanciaco, munkeipio oo Teplratis-
Lp=GPF MARIA ABRECUOA UM CUSTA DE SOUZA, do lek, .G BJOBRE.ST7-80 o CPP
NV UALOLS,36E=73, cannia N regims do oomunhon univorsal 06 duns, snte=
rifr o lal n0s.515/77, con VIiCENTE FCANANDES OL SUUZA, layredoc, ReGe n0
70294, 20258 o CAF ne@ 227.594,158-7L, vosidentss w somlcllieodans ne Fua

Francisco Tostd Uleipa, 184, o Tepirstive-sP; Mania APARECION MARLLAND,
solraira, malar, egricultore, |0, nS 35.625.857-0-5F & [PF nE280.665,Bi~
50, rasidontn m gonlcilisce ne rouml. s,cu .!opo uwunuu. uunl.culn de
5w Joue ¢o Rio Pardo~SF; MAKIA E1S ALBIND, do ln. R.G.
nY 28,888, 263-3-3F u CFF _Ml 187,680 .w-.uu. uliva, rasidante e Qomicilis=
gz nd Aus Tabejaran, 108, na cidide 04 Lacange-5P; MARIA MARGARET] MAR~=
QUES DE M UARERGA, do lpsy HeCGu nd 38,357 | W=-T~5P o CPF nw283.370, 00—

S0, 4cEBEdadn0 regine da comunhic parcie) da bws, oo, vigancia de leli nE
£.515/77, com LUTZ CARRDS DL MUMENGR, agric -tor; Aeb. 21 A08.99)«2=58

5 LRI n@ $35.037.008-83, raniduntias & dordeiiied| = ne Rus Frofessor Ui==

cenle Molasco, L3, Vile Frogrn;o. an Arcehurgoe!l; MAHIA SEORSTLANA MAR=
TIN5 MARGUES, do 1ok, Rele 15,927.890=SP o CPF AVD XL B84, 328-5-5P, yiuve,

mpviclbdo e Tepiretibz-49; ‘wha10 DOMINGES DE PAIVE, woiletro, molor, La=
yradop, ReGe JE.HTE.Z790w5P_u [PF % 36.676,275-0-59 & o861 ne230.5024 =+
laB=16, rosidonte o domiciliodo ns Aue Tiradontss, AVAZ, ne idece ¢sCo=
&90,-5"::4_&;5!25 COMES, lavzedor, KeGe 11 205.020-5F & LPFnetyP.530,.578-
72, cesadc mo rogimn oa cemunhan unlversel og Lane, sntoriot,s l3i o? -
4.580/77, com LUURDES [M SlLQ)k GOMES, oo lac, A.G. 25,8%5.000<04 00 o CPF
ne 154,954, 460-36, ynndmton & Comlcliippas ov Rua Thradentss, i, ag
cidude o Coconca=50; OLAIN OA CUMTA, Lavrador, Refie 33.144,02)=4=4F =
LPF g 205, 009,758=14, canado no rygine dy somunhac oatcul Um dans, g
vigiinuia g4 ek n®6.31%/77, sow AOREIR DU3 NLIS DE RHALIO,COSTA, do a0
ReG. nh 36,50, 090-3-4p B LPF nB 364,505,2368~78, resldeilas o ddmicilis-
oy 6 Fa3MNte 584 TtRAcisco, Bynicipid do_ Tapiratiba-55; R INA APARE-
LLOA MACIAND OF SUUZA, do 13T, A.Ge NP J5,63%,858-0-58 o CHI ne2el.l82,
SUB~S3, cpoaty no raglee 08 copunnyo pIrcisl do bens, ny viguncle de lel
neAL515/77, nap RODRIGY DE S0UZR, sgricul tor, R.G. A2.004,.350-x~58 a CRP

21 R G38-X=38 w [FF n& 137,152.818-48, separsds judicialwehto, u:»m-g1

residente & donlclliacs na Rud &, Quagrs F, n¥770, 241000 Usbenp Brochi IL

qu 200.682.900~03, Tastoented » deuicllisdoy ne Fazends 530 2030 Induse=
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ACTUAL®,

inteligéncia

Oficial de Registro de Imoveis

R i i T i

IVRON'? -~ AY RECGASTROOENAI

flnl'JlttA“. N municipio de S3u Jose dofia Farpu«58; PEDRU CARLD
Laviwanz, fielis 2%,355,371-6-58 o LPF n@ 357,051,.378-20, cozode no raglek
40 samwinis serciel oe mens, ne wigncia ge lei n98.508/77, son MARCIA -
ARAREL IE » MAROUES DA HILVA MARTING,'do Lat, R.0. G5.844.505-8-50 4 CPT =
nd 3. 60,008-27, rasidwites w doeiclilodes na Aus Angelo Wenadip, ns
L3, na gamvar do Ceconde-5P; PEDRU NEIUAL OO gg.ﬁ_wn:g. lavrados, H.L. &
Bal07.037-90 0 [FF 0@ 777.935.798-87, cesado no sagine d& comunhan uni—
Varsel do ceng, anlerior 4 bed nd6.515/77, com LUZIA OO CeAMD MONTELND £
Avies, do loc, Wy, 10.629,384-6-5P & GPF nb §48.738.848-53, rasigentes
% tgniciliasdos ne AVanics NGssd SanhorasApelecivs, LLS, nz cldede de G-
canoe=5P; SERASTIAL AFANECLOD MARCIAND, salctwien, =meivr; agriculfacy R.G.
40.320.792-x=5R @ C¥F ¥ 26R.670.968-01, rozidanta & Bomlgilledae ne Faee
zende 580 3030 Industrisl, municipio do S3o Jewh 00 Riv Parco-8P; SILEXE
OF EATIMA CONCAE2 CONSOLANL, 00 sar, Mooy . PAS.E4E-50 o CFF no 4 o o
095,760.946-16, casoda ng 8ok 4a zonwohBC perciol ds beas, na Bigane=
cda oo lwh n®6.515/77, com wiltm CARLDOS COMSOLINT, lovrscot, MyGe 0o —
17.574.554-50 & COF 0% D52.403,00-89,, tesidonles o comicilisdos na Rus =
Tonyz Custdolo Dikd, 152, ne cidede e Coranoe~59; VANILDA DOWIZETTL ULE)
RA_CONCALVES, do Lay, K,G, nld 30,896,495-4-%0 & [PF n0 L03.900,398~42, =
.;.‘m. sunigwity » déqlui“nll ne Ius Zadianue Blonti, pRSS, os closde o
Tottirorloa-9P, todes brasilairocs, nas aeddlsteN Propdrcoos e-uelcrpe-4 w
Atwihbdcn Eurico Sstiste — RESAFE,04, wonrowspondents 8 ),L6%: Amegou -
Jusd da Araljo - A82.766,62, carrwspondenha & 1,628 Rvtanio Ceelos Lau=
renge - R$56.081,07, corrasponconto @ 12,8081 wit2asn Joss Mwatdez -
A§2.762,43, corcuspandenty & 0,628; Aparocids Alves oo Sousd ADSSRtis =
R82.551,63, correspondonta 3 0,648 Carlos dw Geevel e = NE11.656,38, -
rorresponganty ¥ @y 64%; Denizetl Morcions - HSS.EUS, /2, correspondentn "
0,i5%; £ona APARLCIDA DA SILYA - ASL3.479,90, cotrasysriUnce b 2,93%; <
Edscn Joso Mwnces = H§I.800,94, corresponcents # 0,B7%; L wen Uenizots /
handes = A67.767,43, uocrespondanta 3 0,628; tric antanle Nl s -
RBE.$63,51, rorewspanawnts 8 L,11%; Holic dun Rols - A§Z-EYY 53, iar--
roapandontae 0,674; isgtal Hoas db Silve = NEiL, 382,35, coceoasondente
B 2,54%; Jodo Hotiats Marciano - RYLA. 305,42, carcnopondentn 5 5 W8 -
Joke @ebenta uer3suze = RE2.795,62, corraspondents § 0,528 Jokauln Jere
nime Latte — AB3. 026,19, cocraspongente » 0,858 Josw Rpvilaon as o el o o
RSL.392,1%, COrreapencents »4 0, 31%; Jess Zouwastido Longakez = AS2,V30,79
ctrruspondants 5 0,61%; Josa Valdect Baldolna = ASZS.DD3, 57, corraspunten
te & 5,58%; Laercio Alves du Scuze - [$4.053,2), curresponcenta & 0,508
Luciany Cotlpe Farreire — R$B.850,11, corracpongents & L,55%; Lula Corlos
Possetl = R$Z.99),63, correspincenie & 0,46%; Luls Culac Ussein = R§ =
2.762,50, uorrespundente 3 0,63%; Luiid Coslos de Alvarwngs = NE2H,.550,60,

v

Lwnnonndnnu 26, 35%; Loz Hohertu Macgues = F8l1.564,20, correspongan=

-
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ACTUAL %,

inteligéncia

ATRICULA FOLHA
K a8 ] [ =
YERSO

o~ g
cal panpundEnts & 2,67%§ Madelenz Marclano Martin - A835. 398,60, corraspon)
denia & [,70%; Kadolena Mazciena Mertin - R§3.804,72, corromiondmty » =
0,854 narls Auwrwsidd fnsdor — A$2,837,68, correspontunte 3 0,838 Ma-
riw AOnoes)ia Ay Costq =@ Souze - R$5-.927,07, vorresponcuntd B 2,21%) Ma-
tia Apacecdoy Mageling - A835.394,59, corrospoddents = -7,%0%; Marta Rpas
racida Merciahn — R$3.804,72, cdrrespondents a U,85%; Mario Leopolding -
Bos AWAM ALULnD  ABL4.555,8), corcaspandenta 3 3,25%; Maris Margarsti -
Nerques co Abusspogr = RE9.741,39, cacrespondents 8 2,178) Marte Satuw=-
tlano Martios Macguer « R$9.963,53, curcosponpente 8 ko085 Meria Donine
gos de Falue = R§L3,0 03,77, correspondents & 2,%i%; ‘teslor Cowas -
RELI.033,77, currospantanty & 2,51%; Disir oz Costa = R$3.828,15, cor--
respundenty a 0,8%%; Paulius dstorocids Marclens da 0uze - RBIG.823,268,-
corroapondants 8 3,66%; Fowline Rparmclds Mascisno da Souza — A§3.804,7]1,
torrasoadentes @ 0,858;- Peia warlos Martins - 5911,557,47,  rarcosponcone
te- & 2,58%; Padro tilvaldo de Aviis = RS10.720,80, coriespinddnte 3 2,468;
Sab#stisn Apsrscide Marciano - R$).500,71, corrospondents W 0,85%; dilonu
de [atima Gongsles [oAsolind = WBL. VY, 607 corrmspondente § 0,65%; Venil=
4 Donizetl Uleira Longslves - R$IZ.14A4, cirresoondenty § 2,858 = «
O-Ofictal dw Regluben oe Indusiss i 2 -

' 4

Baste § - ne do orom 537 e
- AV~90-5.380 | =« HMpuoce, 19 da abrdl x;- 7.005.

Froceds=sg 9até averbagde, ¥ viwts 0o Mendsdn expadida Hes
1o Juizc da Oirelts da 20 Varwe dusbe comerfos, 24blora O 15 ne sorid an
7:005, axtralon
Agnunto, da p
lﬂﬂ‘vﬂkii

n 2uton ARLl.1B3/08, Gelo qual YUl datermineds o Corrcus-
T3 & Qua su fafere o f<B6. & D Upinics ae Reglstre dn -

pastallls - n¥ de orowm B57

T Rm91=3.380 : = Mpooco, 2% ue ebell de 2,005,

Per oocriturs plolied lsvrads polo 18 Tabmlldo da welon do
Shu 1950 oo Rio Peedn=5F, livso né 274, &a fla, 351, em dodn da JJ au oe-
2unhro o« 2.003, o8 propriutirion quulifizedes no H<29, vondersw & WAR=

M MESQLITA, angannalya, R.G. Al 7.530.507-5P w OPF né . _ .
N30.575.488/47, o sua owlnes MARIA DLIVIA ROXO WOBRE DO ARARAL RMESQUITH,

peadagoge, AL, n¥ F.375,]123«50 e UPF n® U04,502,438/82, brasllwiros,ces
S#dos nh reging da conunho percisl ow bana, na wigancia de lel nds 5157
77y ewsidontos o voniciiliodos ne' Rus Netgd Merli, nsX3, Jasdia Lukions,
or So6 Juad do Ria Pardo=3P, o tmbvel o walor g ASAAB.ITY, 07, » =

"o orsciel vs Megietio de feeeeias : v
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ACTUAL ®,
Deade 7977

Rio Pardo — SP.

Endereco: Rua dos Bandeirantes, 126 — Vila Pereira da Silva -Sao José do

Solicitante: Marcos do Amaral Mesquita
Proprietario: Marcos do Amaral Mesquita

Tipo: Imével Urbano
Laudo Técnico N2 20 7072
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ACTUAL ®,

inteligéncia

INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Marcos do Amaral Mesquita
OBJETO DA AVALIACAO
Endereco: Rua dos Bandeirantes, 126 — Vila Pereira da Silva -Sao José do
Rio Pardo — SP.
Tipo: Imével
Uso: Urbano
Area de Terreno: | 288,00 m2
Area Construida | 88,00 m2

Proprietario:

Marcos do Amaral Mesquita

Finalidade: Avaliacdo de Mercado — Recuperacao Judicial
Objetivo: Valor de Mercado — Valor de Liquidacdo Forcada
Data base: Dezembro/2019

CONSIDERACOES

1: As informacgées de areas e propriedade do imovel foram extraidas das Matriculas

30.769 do Cartorio de Registro de Imdveis - Comarca de Sdo José do Rio Pardo - SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 212.000,00 (duzentos e doze mil reais)
VLF = R$ 138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo Técnico segundo Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 € definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes em

conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos gerais da
norma de avaliagéo de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a avaliagdo de iméveis

urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidées urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de Avaliacées,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econémica, para uma determinada finalidade,

situacao e data’.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

No presente caso, adotamos o “Método evolutivo” para a definicdo dos
valores, onde determinamos o valor do terreno pelo “Método comparativo direto de
dados de mercado” e o valor das edificacoes e benfeitorias pelo “Método da
quantificacao de custo”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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PREMISSAS

A fim de assegurar uma clara interpretacao, define-se o seguinte conceito de valor
adotado como premissa de avaliagéo:

Valor de Mercado

“E a quantia mais provdvel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicées do

mercado vigente.”
Ou seja, corresponde a:

“Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, nhuma situacdo
em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em

sua transacao, ndo estejam compelidas a negociagédo.”

Valor das Edificacoes

Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificacao avalianda, fixado
em funcéo do padrao construtivo, € multiplicado pelo fator de adequacao ao obsoletismo e
ao estado de conservacao (F), para levar em conta a depreciacdo. O mesmo é determinado
pela expressao:

F=R+K*(1-R), onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao valor

do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heideck - Determinado pela tabela de depreciacdao de
Ross/Heideck, levando em consideracéo a vida util aparente e estado de conservagéo do

imovel.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens —
NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliacao de imoveis urbanos.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

“A fundamentacéo sera fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatdrio,
com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.



fls. 34090

ACTUAL ®

inteligéncia

Tabela 3 - Graus de Fundamentacao - Utilizacao do Tratamento por Fatores

Item | Pontos Descricao il Grau" I
Carac.terl,zagao Completa quanto a todos Completa _q_uanto aos Adogao~de
1 2 do imovel . fatores utilizados no situacao
. os fatores analisados ;
avaliando tratamento paradigma
Quantidade
minima de
dados de
2 2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacao de

informacdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas,

informacgdes
relativas a todas
as caracteristicas

Apresentacéo de

Identificag&o dos Informacdes relativas

3 1 dados de a todas as
com foto e o dos dados
marcado . caracteristicas dos
caracteristicas . correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 3 ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 22,50 *a
conjunto de
fatores

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com um nimero menor de dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacédo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau I, dois pontos; e do grau |,
trés pontos;

¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabsela 4 - Enquadramento do laudo segundo s&u grau de fundamentacao no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Graus il i i
Pontos minimos 10 [ 3
fens 2 @ 4 no grau |il, com itens 2 e 4 no minlino o ooy
ftons obrigatorios o8 demals no minimo no grau Il @ 0s demais no T"d"n",_ ;?"T"' G
grau !l minimo no grau | R -

Total atingindo 8 Pontos — Laudo enquadrado no Grau lII.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Tabela 11 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

- Grau
Descricao
ltem ] Il [
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% [30% -50%| >50%

Valor Calculado: 13% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacdo da

avaliacdo do imével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do imével conforme a

ABNT / NBR 14.653-2/11.

Terreno:
Area Unitario Total
Item (m?) (R$/m?) (R$)
Terreno 288,00 373,26 107.497,80
Fator de Comercializacdo 1,00
Valor de Mercado 107.497,80
Valor de Liquidacao Forcada 0,65 69.873,57

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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HOMOGENEIZACAO DE VALORES PESQUISADOS

FATORES EM RELACAO AO AVALIANDO
e )
= t ] — ] o & Valor
g 2 Area Oferta Benfeitorias (R$) Uxiatléc:;o 3s E g £ % E g Unitario
-3 5 (m2) (R$) > =3 84| <|s2 S = S E S Homog.
El B RYM) 158 = | 5|58 58 58| I | (Rsm)
o| & sF| S| & 8 & Sl s
[T © [T = [ E =
[ [T
1 0,90 |419,00 165.000,00 - 354,42 1,00 | 1,000 [ 1,00 | 1,00 1,00 1,00 | 1,00 354,42
2 | 0,90 |600,00 220.000,00 - 330,00 1,00 | 0,990 [ 1,00 | 1,00 1,00 1,00 | 0,99 326,70
3 | 0,90 |302,50 90.000,00 - 267,77 1,00 10,980 | 1,00 | 1,11 1,00 1,00 | 1,09 292,17
4 | 0,90 |488,80 300.000,00 - 552,37 1,00 | 0,990 [ 1,00 | 0,83 1,00 1,00 | 0,82 454,79
5 | 0,90 312,30 159.000,00 - 458,21 1,00 | 0,956 [ 1,00 | 1,00 1,00 1,00 | 0,96 438,21
Tratamento Estatistico
ND
Elementos: 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Somatério  1.866,32 Soma Saneada: 1.866,28 Terreno 288,00
Unitario
Média: 373,26 Média Saneada: 373,26 Homogeneizado: 373,26
Limite
Inferior: 261,29 Desvio Padrao: 70,65 Unitario Adotado: 373,26
Limite R$
Superior: 485,24 Valor do Terreno: 107.497,80
t. student 1,5332
Intervalo de Confiabilidade
Inferior 324,81 -13% Valor de Mercado
Intervalo de Confiabilidade
Superior 421,70 13% R$ 107.500,00

fls. 34092
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Terreno, Edificacoes e Benfeitorias:
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- Vida a
i - Idade Vida o o Estado Coef. o Custo de Custo de Reproducéo
Item Descricao A'::‘;a RsN I U"':;gfm':;’ vo Estimada Util Rell{‘:gn \/;i:;: de Falzor de Unn?;‘l;’xlggprec Reproducao Depreciado
(anos) (anos) (anos). cons. Deprec (R$) (R$)
Cod.
Terreno 288,00 373,26 107.497,80 107.497,80
Edificacoes
CSMe| ' Edificagéo 88,00 1.432,92 | 1,056 151316 | 25,00 | 70,00 | 45,00 [36% | ° |0,736| 0,789 1.193,58 133.158,39 105.035,34
Total Edificagﬁes 88,00 133.158,39 105.035,34
Total Custos 240.656,19 212.533,13
Fator de
Valor de Mercado Comercializacio 1,00 212.533,13
Valor de Liquidacao Fator Desagio
Forcada Liquidez 0,65 138.146,54

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22, sob o nimero WFCA20700210210
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imével, certificamos os
seguintes valores para a data base de Dezembro de 2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 212.000,00 (duzentos e doze mil reais)
VLF = R$ 138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais)

E importante salientar que ndao ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 15 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-jose-do-rio-pardo-419m2-venda-RS165000-id-
2469651676/? vit=rnk gz:rescore default

419m2 - R$ 165.000
Yani Netimoéveis - (61) 99696-9090 (61) 99961-8216

ETNMOVERS
! pchtrmial e

ACALUBAS

X As s 0
Lige/Terrend 4 Yemda 213 m par R3 165000 -

Comp2 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-jose-do-rio-pardo-600m2-venda-RS220000-id-

2457673582/? vit=rnk gz:rescore default

600m? - R$ 220.000
HSM IMOVEIS LTDA - ME - (11) 4330-0101

- s 220000
LetarTerrenn & Veads, 500 m por RS 220000 o7

=h
2

w
N
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©
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Comp3 http://www.malcaimobiliaria.com.br/imovel/Sao-Jose-do-Rio-Pardo/Terrenos-Padrao/Alto-da-Serra-
83921

302.50m - R$ 90.000,00 Malca imobiliaria (19)3682-7999

IO — e —

v D e
L L N
wr AN e Teew

Comp4 http://www.malcaimobiliaria.com.br/imovel/Sao-Jose-do-Rio-Pardo/Terrenos-Padrao/Santo-Antonio-

95921
488.80m - R$ 300.000,00
Malca imobiliaria (19)3682-7999
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Comp 5 http://www.malcaimobiliaria.com.br/imovel/Sao-Jose-do-Rio-Pardo/Terrenos-Padrao/Jardim-Santa-

Tereza-80921
312.30m - R$ 159.000,00
Malca imobiliaria (19)3682-7999
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MATRICULA —] LIVRO N.°2 REGISTRO DE MOVEIS
J0.76% REGISTRO OERAL A, ¥ da Juho N.* 80 - Fore: (19) 2608304
Protes 117,046 ~ 29/D9/ 200 it oot

-,
rlm,: S GARABEN. com » drea de Bl,468 setroe quadrados,

sityata com frente para 4 Rua dos Bandeirantes, n2 124, na
Vila Puraire da Silva, nesta cidade, circunecricdo & Coearca
de 83p José do Rio Pavdo, o o sl reapettivo  ierreno,
identivTicado com a letra "XY, Tormsado pela anexacdo de pu-
tros doiz, sem quaisquer caracieristicas especials, com a
drea deo 206,00 metros quadrados, localizado dentro do  se-
guinte perinel o e confrontagles: "tes indclo no alinhamento
preglal ga Rus dos Bandelrantes; na divisa de confrontacio
com Odete de Cumpos Peorelra d4 S8iluva & Arlindo Pereira da
Silva (casa n9 114, da Rua dps Bandeirantesls ddad, seque,
cum frente para o referide rua, cow 0 azisute de 1872 4%°
aa"  ~ 14,72 metron) dai, & dirsita, confronta com o Inati-
tuto da Beatiesima Virgwm Maria (orédio nR 1.037, da Rua dod
Expediciondrios), cow o0 azisule de 2840 26¢°' 33" -~ 16,%
matross das, & direita, confronts com Maria Carmem Rodrigues
Patrocinins Jowsfa Aparws ua Garcia Patrpcinipg Osmar Rodri-
gues Patrocinio; Marineu.: Rodrigues Fatrocinie; Clarice
Rodrigues Patrocinio de Sous s & seu marido, Sebasti3do moreil-
ra de Souza] Moacir Rodrigues Patrncinio @ sue osposa, Maria
Aparecida PBarboza Patrocinio; Mary Cristine FPatrocinio
Calsoni @ seu maridn, Edson Luls Jalsoni; Rogério Rodrigues
Patrocinlo & sus esposa, S8nia Mu e Marques Patrociniop e,
Carmom Cecilia Patrocinio Bernar = seu marido, Aparecido
Donizete Pernar, com o azimute de 0800 47" 356" - 14,469 me-
trosy dai, & direita, alé o ponto int-ial, confrontando com
Odete de Lampos Pereira da Silva & Arllde Perelra da Silva
[casa n2 115, da Rua dos Bandelrantes);, om 0 azimute de 782
03" S0 — 18,29 metros, fechando, assim, © p.ri.otro".-. e
m ﬂg IO.W."'-"--."-'.*--.'.'.—.'.- a2 e
PROPRIETARID: MARCOS DD AMARAL MESOUITA, RE nE 7. 510 ni7-
S6P-5F @ CPF. n@ 080.878.4B5-47,. Dbrasilelro, engenheiro,
casado com Marie Dlivisa Roxo Nobre do Amaral Meaguita, RO.
n2 9.379.123-58F-SFP » CFF. n2 084, 502.438-82, Srasilelira,
pedagoga, Sob o regime da comunh¥o percisl oe  bens, na
vigBnola da Lei Federdal A.515/77, residents & domic (liada na
Rua Watal Merli, n2 303, Jardim Luciaha, nesla cidimle, <. e=.
BERISTROS ANTERIORES: n2 09, datado de 22 de outubro de
2008, da matricula nR 10.4854-1.92, Registro Doral - (Veda w
Compraly w, p.) n2 08, datado deo 22 de outubro de 2008, da

matricula N2 11.303-L02, Registro Geral — (Vendgl
Emolumentoss "NLihil" .- - =.—.—.—.~. -.k -[-C-—a— & z ! i
S%0 José do Rio Pardo, 22/)0/2008 gy
(Ricardo Picchi), OFICIAL, conferi e -ubccrwx. "
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ACTUAL ®

Endereco: Rua Natal Merli, 303 — Jd. Luciana -Sao José do Rio Pardo — SP
i /A X

Solicitante: Marcos do Amaral Mesquita
Proprietario: Marcos do Amaral Mesquita

Tipo: Imével Urbano
Laudo Técnico N2 20 7073
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Marcos do Amaral Mesquita

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Rua Natal Merli, 303 — Jd. Luciana -S&o José do Rio Pardo — SP.
Tipo: Imével
Uso: Urbano

Area de Terreno: | 900,00 m2

Area Construida | 396,38 m2

Proprietario: Marcos do Amaral Mesquita

Finalidade: Avaliacao de Mercado — Recuperacédo Judicial
Objetivo: Valor de Mercado — Valor de Liquidacdo Forcada
Data base: Dezembro/2019

CONSIDERACOES

1: As informagées de areas e propriedade do imovel foram extraidas das Matriculas
27.204 do Cartorio de Registro de Imdveis - Comarca de Sado José do Rio Pardo - SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 784.000,00 (setecentos e oitenta e quatro mil reais)
VLF = R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo Técnico segundo Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 € definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes em

conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos gerais da
norma de avaliagéo de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a avaliagdo de iméveis

urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de Avaliacées,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econémica, para uma determinada finalidade,

situacao e data’.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislacdes

municipais, estaduais e federais.

No presente caso, adotamos o “Método evolutivo” para a definicdo dos
valores, onde determinamos o valor do terreno pelo “Método comparativo direto de
dados de mercado” e o valor das edificacbes e benfeitorias pelo “Método da
quantificacao de custo”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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PREMISSAS

A fim de assegurar uma clara interpretacao, define-se o seguinte conceito de valor
adotado como premissa de avaliagéo:

Valor de Mercado

“E a quantia mais provdvel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicées do

mercado vigente.”
Ou seja, corresponde a:

“Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, nhuma situacdo
em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em

sua transacao, ndo estejam compelidas a negociagédo.”

Valor das Edificacoes

Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificacao avalianda, fixado
em funcéo do padrao construtivo, € multiplicado pelo fator de adequacao ao obsoletismo e
ao estado de conservacao (F), para levar em conta a depreciacdo. O mesmo é determinado
pela expressao:

F=R+K*(1-R), onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao valor

do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heideck - Determinado pela tabela de depreciacao de
Ross/Heideck, levando em consideracéo a vida util aparente e estado de conservagéo do

imovel.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens —
NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliacao de imoveis urbanos.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

“A fundamentacéo sera fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatdrio,
com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”,

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.
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Tabela 3 - Graus de Fundamentacao - Utilizacao do Tratamento por Fatores

Item | Pontos Descricao il Grau" I
Carac.terl,zagao Completa quanto a todos Completa _q_uanto aos Adogao~de
1 2 do imovel . fatores utilizados no situacao
. os fatores analisados ;
avaliando tratamento paradigma
Quantidade
minima de
dados de
2 2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacao de

informacdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas,

informacgdes
relativas a todas
as caracteristicas

Apresentacéo de

Identificag&o dos Informacdes relativas

3 1 dados de a todas as
com foto e o dos dados
marcado . caracteristicas dos
caracteristicas . correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 3 ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 22,50 *a
conjunto de
fatores

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com um nimero menor de dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacédo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau |,
trés pontos;

¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabsela 4 - Enquadramento do laudo segundo s&u grau de fundamentacao no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Graus il i i
Pontos minimos 10 [ 3
fens 2 @ 4 no grau |il, com itens 2 e 4 no minlino o ooy
ftons obrigatorios o8 demals no minimo no grau Il @ 0s demais no T"d"n",_ ;?"T"' G
grau !l minimo no grau | R -

Total atingindo 8 Pontos — Laudo enquadrado no Grau lII.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.



ACTUAL ®,

inteligéncia

=
Z

w
N
M
o
(o]

Tabela 11 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

- Grau
Descricao
ltem ] Il [
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% [30% -50%| >50%

Valor Calculado: 13% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacdo da

avaliacdo do imével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do imével conforme a

ABNT / NBR 14.653-2/11.

Terreno:
Area Unitario Total
Item (m?) (R$/m?) (R$)
Terreno 900,00 367,81 331.032,88
Fator de Comercializacdo 1,00
Valor de Mercado 331.032,88
Valor de Liquidacao Forcada 0,65 215.171,37

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e c6digo 9415186.



HOMOGENEIZAGCAO DE VALORES PESQUISADOS

FATORES EM RELACAO AO AVALIANDO
o o
% .g. ’ _ % . g % ° S Valor
= i Area Oferta o Valor Unitario | £ & 8 > o 5 c =} Unitario
8 5| m (R$) Benfeitorias RS | “wmemy | 2F| 3 | 2| 2 g 52| 5 | Homog.
S| & sa| £ 5| & ° 58| I (R$/m2)
o v w e S = = = 2 S
i 5 | & | 8 s 2| =
[T © © [T
[T [T
1 0,90 |419,00 165.000,00 - 354,42 1,00 | 0,970 |1,00 |1,00 1,00 1,00 10,97 343,78
2 0,90 |600,00 220.000,00 - 330,00 1,00 | 0,960 |1,00 |1,00 1,00 1,00 0,96 316,80
3 0,90 |302,50 90.000,00 - 267,77 1,00 /0,980 |[1,00 |1,11 1,00 1,00 | 1,09 292,17
4 0,90 |488,80 300.000,00 - 552,37 1,00 | 0,950 {1,00 |0,83 1,00 1,00 10,78 432,69
5 0,90 |312,30 159.000,00 - 458,21 1,00 10,990 |1,00 |1,00 1,00 1,00 |0,99 453,63
Tratamento Estatistico
ND
Elementos: 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Somatoério 1.839,12 Soma Saneada: 1.839,07 Terreno 900,00
Unitario
Média: 367,82 Média Saneada: 367,81 Homogeneizado: 367,81
Limite
Inferior: 257,48 Desvio Padrao: 71,55 Unitario Adotado: 367,81
Limite R$
Superior: 478,17 Valor do Terreno: 331.032,88
t. student 1,5332
Intervalo de Confiabilidade
Inferior 318,76 -13% Valor de Mercado
Intervalo de Confiabilidade
Superior 416,87 13% R$ 331.030,00

fls. 34109
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Terreno, Edificacoes e Benfeitorias:

. Vida Custo de
A . Idade Vida T o Estado Coef. P Custo de =
Mem |  Descricso Area RaN 1| UnitérioNovo | estimada | Gt | Ut | %da| Tge | Fetor | g Unitérlo Deprec Reproducéo Reproducéo
(anos) (anos) (ano s)' cons. Deprec (R$) p(Rs)
Cod.
Terreno 900,00 367,81 331.032,88 331.032,88
Edificac6es
CSMe 1 Edificagao 396,38 1.432,92 | 1,056 1.513,16 25,00 | 70,00 | 45,00 | 36% D 0,694 | 0,755 1.142,74 599.787,76 452.959,71
Total Edificac6es 396,38 599.787,76 452.959,71
Total Custos 930.820,63 783.992,59
Fator de
Valor de Mercado Comercializacio 1,00 783.992,59
Valor de Liquidacao Fator Desagio
Forcada Liquidez 0,65 509.595,18

fls. 34110
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imével, certificamos os
seguintes valores para a data base de Dezembro de 2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 784.000,00 (setecentos e oitenta e quatro mil reais)
VLF = R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais)

E importante salientar que ndao ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 15 de Janeiro de 2020.

ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-jose-do-rio-pardo-419m2-venda-RS165000-id-
2469651676/? vit=rnk gz:rescore default

419m2 - R$ 165.000
Yani Netimoéveis - (61) 99696-9090 (61) 99961-8216

ETNMOVERS
! pchtrmial e

ACALUBAS

X As s 0
Lige/Terrend 4 Yemda 213 m par R3 165000 -

Comp2 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-jose-do-rio-pardo-600m2-venda-RS220000-id-

2457673582/? vit=rnk gz:rescore default

600m? - R$ 220.000
HSM IMOVEIS LTDA - ME - (11) 4330-0101

- s 220000
LetarTerrenn & Veads, 500 m por RS 220000 o7

=
iz

w
H
AN
[
w
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Comp3 http://www.malcaimobiliaria.com.br/imovel/Sao-Jose-do-Rio-Pardo/Terrenos-Padrao/Alto-da-Serra-
83921

302.50m - R$ 90.000,00 Malca imobiliaria (19)3682-7999

IO — e —

v D e
L L N
wr AN e Teew

Comp4 http://www.malcaimobiliaria.com.br/imovel/Sao-Jose-do-Rio-Pardo/Terrenos-Padrao/Santo-Antonio-

95921
488.80m - R$ 300.000,00
Malca imobiliaria (19)3682-7999

fls. 34114
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Comp 5 http://www.malcaimobiliaria.com.br/imovel/Sao-Jose-do-Rio-Pardo/Terrenos-Padrao/Jardim-Santa-

Tereza-80921
312.30m - R$ 159.000,00
Malca imobiliaria (19)3682-7999
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AMAT RICUILA—— EGI IMOVEIS
: UIRENE  TTOierO SN
27,204 0 1O K
PROT. 1= 94,116 — 23/0R/ =003

INOWVEL: UMA CASA DE MORADA. com 334,78 mebtros quadrados de
CON=r ugdo, situsda com Frente pera 7 Rua Natal HMerli, no
JI03, Jardim lackans', neska cldage, fircunsericdo 2 comarca
ge Sar Jose 4o Rio Fards, com ssu  respectivo terreno.
ideatiti ado com a Jetrs “AY, formade pela aneracio de
outroe dois, senda um caracterizado com a letra &, gue fob
constituido pels fusdo dos lokes 20 e 21, da guadra "E%§ =,
o outro, sob nR 22, ca guadra "t*, com & drea da 900,00
metron quadeiydos, ou seja, nedindo JA,00 setros de frente,
1gual meaids nos Fundos, por 25,00 metros da  frents sos
fundos, dwe ambos ps lzdos, zonfrontando pela frente com a
mencronada via gpuhlica, pRio Isdo Oirelts com o lote 19,
pelo lado esquercy com o lote 23 ¢ pelos fundos coem a2
Fabrice da Igreia Matriz de S80 Josd. .~ omimem = = = — — — —
CADASTRO MUMICIPAL: 00 10,426, — — -~ =\ —um P R

i MARCODS L m mammu, RG. nQ 7 .'nn 517-
SSF-SF. e CPF. n2 05G.075.386/47, sngenheiro, casacdo com
Maris Dlivia Forg MNobre da dAmarsl Mes=quits, RB. nd
?.379.123-538F-5P. & CPF. & (98 ,502.438/82, pedaguga, sob ©
regime da cosunh3o parclis’ g8 bens, na  vigncie da Ledt
6.913/77, Dbrasileires, resisontes & domlelliados nas  Rua
Campos Salles, nS LL82, apartaesento 32, nests cldad@.=.=.=.=
REGISTROS ANTERIORES: nfls U. = 0&, datados de 208 de
dezentro de 2001 & 27 de rAovembro de 2001, dew matriculas
nOs 13,714 & 15.5568-102, Qegintras Gdral, respectivamente.- .~

Custas, Eaclumentos & Lontlibuijdes A "Ny S30 José do
Rio Parda, 10/09/200%.~ EU, OO =/ (Ricardo
Pacchi), OFICIAL. conferi ¢ suhszrs.| 4 <

CECoaSamaNE R PSRRI SRS e R

fv.01.-27204 _ pROT. - 98,117 .- 2270872000 .- AMPLIAGRD -
Conforme elementos constantes esw regueripenis, devidamente
detado o assinaco, com firma reconhecide pely fegtatro Civil
desta cidade; @m Certiodo, 2xpedida ans 4 d- agoato de
2003, gpela Frefeitura hPunicapal localy =, +m Certidio
Negativa de Deéebito -~ CNDy eob n2  OL3052007-21035090,
swrpedida 208 25 de iunho d6 2003, via internot, peio "099,
agEncia desta cidade, documentos ssses gque Ficam arulvados
neste Serventia, & ests para fleoer constando gue & —asa  de
morada, citada n& apertura dests matricula, [TPLE ]
constituida de dois pavimentos, sofreuw  sua priovira
NFLIACRD, om 63,68 metrof quadrados, perfazendo hoje,  na
area  tots) de 460,02 estrom quadrados, conforae prozeto
nUBEro  ceNto e sels, aprovado pela Prefedlturs Municipe |
dasts cldsde, a0z L4 de ahril de 2003, estimada, dite
amplisgao, para efeitos fiscals, =m RY 47.200,00.— OFICIAL
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FMATRICU LA ey
27,204

= % 10%,26;5 ESTADO = R\ 29,35

CARTEIRA = R 21,74)
REB.LIVIL = RS 3,44: TRIE,JUSTIC

Riao %urdo, 10709/2003.- FU, (Ricardo
Ficchi), DFICIAL, conferli & subdcrevi .~
=== = S Esmes - e s

~

n.n-- 27,284 .~ PROT .- 101,157 .- 247047200% m - D
proprietirios 34 gualificados, Marcos do Amaral Mesauita @
sua mulher, faela Diivia Roxo Nobre do fearal Mesguita,
doram 0 imdve) anieto desta malricula, ew Hipaoteca Cedular
an HEBC BAMK ERESYL S5/A - BANCO MALTIPLD. agdncia desta
cidade, para geérantia de uma divida de RS 40.000.92 a
Jurgs & taxa pre-visads de 8,75% a0 ano, caloulasdon
diariamente, pela frac¥o "pro-rata", consaderando-s= o ano
civil de 365 dias, solre o5 saldos devedores & oxigides por
pagamento, Jjuntamente owm as prestaches do principal,
proprorcionalmente anz  calorss nominaiv de ceda uma, nas
amortizesches @ na liquidaga da divida, tendo coeo graca de
pagamento ssata cidade, com voncimento para Al de junho de
287, tudo conforme DADILA RUFAL PIBNORATICIA E RIFPOTECARIA,
(N Q110091.2805.8829282), pos<ada nesta cidade, sos 25 de
abril de Z0@5 ¢ registrads nesta data, mscb o oG
28 08183 -AUXILIAR., OFICIAL= RS (1@,74; ESTAOD = RS 31,47
CARTE [HA Rs iy REG.CIVIL = F% S.B3; TRIB.JUSTICA =
RS 5 = do Ric Pardo, 27/D4/200%, -
N = (And Maria Comsgrande Blandino),
17N, digitei, confar. @ subscrevi.—

R.O3.« 27.208.~ PROT.:~ 101.610.~ 3170872005~ HIPOIECH - Os
proprietidrios 14 gualificadas, Warcos do Heerel Mesguita e
sua mulher, Marlia Olivia Rozo Hopre odo (weral MNesquita,
geram o aimdvel objeto dests melricule, em Hiplleca Cedular
ag HSBC BANK BRASHL 5/ -~ BANCO MATIPLD, ayiciz  desta
cidade, para gerantia de uma divida oe RS =0,000,00 a
Juros & taxa pré-fivada de 8,731 ao eno, ~sleulados
diariamente, pela fracio "pro-rata”, copsideranco-ss o ano
civil de J45 dias, sobre os saldos devedorss & ekigidos  par
pagamenta, Juntamente cCom &% prestaches do praveipal,
proproreionalmente acs valores nominals de cads ume, nas
amortizaglor & na liguidacXo da divida, tendo como prags e
pagamento esta cidade, com vencieento psra 11 de julho d¢
2007 (em duas parcelan anuais, vencliveis em L1/707/72004 -«
AL/707/2007), tuda conforme CENRALA RURAL FPIBNORATICIA £
HIPOTECARIA, (n2 DL1900L,.2003,0095144) pas=ada nesta
cidade, a0% 25 de sain da 2005 @ registrécs nesta data, sob

Quns. fla, D2
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Proprietario: Marcos do Amaral Mesquita
Endereco: Rua Horacio Berlinck, 504 — Butanta — Sao Paulo — SP.

Solicitante: Marcos do Amaral Mesquita

Tipo: Imével Urbano
Laudo Técnico N2 20 7074
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INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Marcos do Amaral Mesquita

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Rua Horécio Berlinck, 504 — Butanta — Sdo Paulo — SP.
Tipo: Imével
Uso: Urbano

Area de Terreno: | 466,00 m2

Area Construida | 250,00 m2

Proprietario: Marcos do Amaral Mesquita

Finalidade: Avaliacao de Mercado — Recuperacédo Judicial
Objetivo: Valor de Mercado — Valor de Liquidacdo Forcada
Data base: Dezembro/2019

CONSIDERACOES

1: As informagbes de areas e propriedade do imdvel foram extraidas da Matricula
108432 do 18° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 2.335.000,00 (dois milhoes, trezentos e trinta e cinco mil reais)
VLF = R$ 1.520.000,00 (um milhao, quinhentos e vinte mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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AVALIACAO DO IMOVEL

Laudo Técnico segundo Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1 € definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagbes em

conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos gerais da
norma de avaliagéo de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a avaliagdo de iméveis

urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR
14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de Avaliacées,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econémica, para uma determinada finalidade,

situacao e data’.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as legislagdes

municipais, estaduais e federais.

No presente caso, adotamos o “Método evolutivo” para a definicdo dos
valores, onde determinamos o valor do terreno pelo “Método comparativo direto de
dados de mercado” e o valor das edificacbes e benfeitorias pelo “Método da
quantificacao de custo”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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PREMISSAS

A fim de assegurar uma clara interpretacao, define-se o seguinte conceito de valor
adotado como premissa de avaliagéo:

Valor de Mercado

“E a quantia mais provdvel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicées do

mercado vigente.”
Ou seja, corresponde a:

“Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, nhuma situacdo
em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em

sua transacao, ndo estejam compelidas a negociagédo.”

Valor das Edificacoes

Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificacao avalianda, fixado
em funcéo do padrao construtivo, € multiplicado pelo fator de adequacao ao obsoletismo e
ao estado de conservacao (F), para levar em conta a depreciacdo. O mesmo é determinado
pela expressao:

F=R+K*(1-R), onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao valor

do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heideck - Determinado pela tabela de depreciacdao de
Ross/Heideck, levando em consideracéo a vida util aparente e estado de conservagéo do

imovel.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliagcdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagéo de bens —
NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliacao de imoveis urbanos.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

“A fundamentacéo sera fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatdrio,
com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210
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Tabela 3 - Graus de Fundamentacao - Utilizacao do Tratamento por Fatores

Item | Pontos Descricao il Grau" I
Carac.terl,zagao Completa quanto a todos Completa _q_uanto aos Adogao~de
1 2 do imovel . fatores utilizados no situacao
. os fatores analisados ;
avaliando tratamento paradigma
Quantidade
minima de
dados de
2 2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacao de

informacdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas,

informacgdes
relativas a todas
as caracteristicas

Apresentacéo de

Identificag&o dos Informacdes relativas

3 1 dados de a todas as
com foto e o dos dados
marcado . caracteristicas dos
caracteristicas . correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 3 ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 22,50 *a
conjunto de
fatores

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com um nimero menor de dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacédo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau I,
trés pontos;

¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabsela 4 - Enquadramento do laudo segundo s&u grau de fundamentacao no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Graus il i i
Pontos minimos 10 [ 3
fens 2 @ 4 no grau |il, com itens 2 e 4 no minlino o ooy
ftons obrigatorios o8 demals no minimo no grau Il @ 0s demais no T"d"n",_ ;?"T"' G
grau !l minimo no grau | R -

Total atingindo 8 Pontos — Laudo enquadrado no Grau lII.
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Tabela 11 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de

tratamento por fatores

- Grau
Descricao
ltem ] Il [
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% [30% -50%| >50%

Valor Calculado: 11% - Laudo Enquadrado em Grau llI

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacdo da

avaliacdo do imével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do imével conforme a

ABNT / NBR 14.653-2/11.

Terreno:
Area Unitario Total
Item (m?) (R$/ms2) (R$)
Terreno 466,00 4.149,42 1.933.631,46
Fator de Comercializacdo 1,00
Valor de Mercado 1.933.631,46
Valor de Liquidacao Forcada 065 1.256.860.45
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HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PESQUISADOS

FATORES EM RELAQAO AO AVALIANDO
'}% g Valor S % % 2 3 valor
s o A = o o 2 b3 P
] w Area Oferta Benfeitorias (R$) Unitario 58| & e & 2 & £ Unitario
2 & (m2) (R$) 2 E8 3| < c 2 S E S Homog.
el & (R$/m?) s 3| - 5| 8 o s I (R$/m?)
8| & s 58| 5| & = 2 8
e © e o o S ©
[T © © [T
L L
1 0,90 | 450,00 1.600.000,00 - 3.200,00 1,00 | 1,000 [ 1,00 [ 1,05 1,00 1,00 | 1,05 3.368,42
2 0,90 |418,00 1.980.000,00 - 4.263,16 1,00 {0,990 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 [0,99 4.220,53
3 0,90 |600,00 3.800.000,00 - 5.700,00 1,00 {0,980 | 1,00 | 0,91 1,00 1,00 (0,89 5.067,82
4 | 0,90 [577,00 3.200.000,00 - 4.991,33 1,00 | 0,990 | 1,00 | 0,91 1,00 1,00 10,90 4.487,66
5 0,90 | 480,00 1.800.000,00 - 3.375,00 1,00 | 0,956 | 1,00 | 1,11 1,00 1,00 |1,07 3.602,69
Tratamento Estatistico
NO
Elementos: 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Somatério  20.747,16 Soma Saneada: 20.747,12 Terreno 466,00
Unitério
Média: 4.149,43 Média Saneada: 4.149,42 Homogeneizado: 4.149,42
Limite
Inferior: 2.904,60 Desvio Padrao: 684,07 Unitario Adotado: 4.149,42
Limite R$
Superior: 5.394,26 Valor do Terreno: 1.933.631,46
t. student 1,5332
Intervalo de Confiabilidade
Inferior 3.680,38 -11% Valor de Mercado
Intervalo de Confiabilidade
Superior 4.618,47 1% R$ 1.933.630,00
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Terreno, Edificacoes e Benfeitorias:

. Vida a
i e Idade Vida . o Estado Coef. s Custo de Custo de Reproducéo
Item | Descricdo A'::a RsN | Unn:;g?ml\:)ovo Estimada Util Re%t‘gn \/;ig: de Falzor de Unnzr;g/gs)prec Reproducao Depreciado
(anos) (anos) (anos). cons. Deprec (R$) (R$)
Cod.
Terreno 466,00 4.149,42 1.933.631,46 1.933.631,46
Edificaces
CMMe | ! | Edificagdo 250,00 1.432,92 | 1,386 1.986,03| 23,00| 70,00 | 47,00[33% | © |o0,761 | 0,809 1.606,30 496.506,78 401.574,68
Total 250.00
Edificacoes ’ 496.506,78 401.574,68
Total Custos 2.430.138,24 2.335.206,15
Valor de Fator de
Mercado Comercializacao 1,00 2.335.206,15
Valor de Fator Desagio
Liquidez Liquidez 0,65 1.517.884,00
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CONCLUSAO

Com base nas metodologias indicadas para a avaliagdo do imével, certificamos os
seguintes valores para a data base de Dezembro de 2019.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

VM = R$ 2.335.000,00 (dois milhoes, trezentos e trinta e cinco mil reais)
VLF = R$ 1.520.000,00 (um milhao, quinhentos e vinte mil reais)

E importante salientar que ndao ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao.

Sao José dos Campos, 15 de Janeiro de 2020.

%@%{%{ A
ENGENHE ESPONSAV ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859
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Comp1 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-butanta-zona-oeste-sao-paulo-450m2-venda-
RS1600000-id-2457091021/

450m2 - R$ 1.600.000
Rocca Iméveis Ltda Me - (11) 99450-0500

BRId ey

ik (Tt 9

A o .
& fgl‘ é s
.- » ol

Sk

Lo Taraana 3 Yeruls, A5 m? por Ry
1400 000

Comp2 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-butanta-zona-oeste-sao-paulo-418m2-venda-

RS1980000-id-85042783/

418m? - R$ 1.980.000
CASA BRANCA ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA - (11) 3599-9180

: ’ % RE 1980000
LotefTerseno a Venda, 418 m® por RS =

1,980.000
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Comp3 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-butanta-zona-oeste-sao-paulo-600m2-venda-

RS3800000-id-2444389300/

600m? - R$ 3.800.000

Patamar Imobiliaria Sociedade Simples Itda - (11) 2101-0800 (11) 94016-2148

TR

‘ul ey

. M 'n ‘ ‘I'Illl r.Jquuw ! "

(|} A |
8 “.--ntl-

* ttme

Lote/Tarrent a Yends, 600 1\ por RS -
3800.000

Comp4 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-butanta-zona-oeste-sao-paulo-577m2-venda-

RS3200000-id-2469848175/

577m? - R$ 3.200.000
MF PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA. - (11) 3562-4514 (11) 99938-4584

& Weebeal Chwsdd ' daa re— i

ol feh B

R$ 3200000

Lote/Terreno a Venda, 577 m* por RS
3,200,000
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VRO N2 - REGISTRD GERAL MM VF S B P L

{w Uv_\
..- 108,432 ) ( % J oPouk, 17 ge  Julho
]

f»{VEL: UM PREDIO 3 RUA PROFESSOR HORACIO BERLINCK, no 534

@ ¢ sey respectivo terreno constituldo pelo lote 14 da  qua-

dre 56, wo 130 Subdistrito BUTANTE, medinda 1Z,00m de frence

pEr& & rarerida rua, por 37,l4m da frente aos fundos no lado |
direilo ue gusm olha da roa para o imovel, donfrpntando com |
< lote LA de FlByio Pinto Cardoso, no lade esouerdo mede -

37,50 e confronta com a lete 13, de Bermardo Bedrikow, [

tando nos fundoA A lergura de 13,00m, confrontando com © lo-
te 25, de propri=dads da Companhia City, encerrandoc a area —:
de 466,00m3, { Contribuainte 200.015,0014-5 1},

ae 1991

-—

PROPRIBTARIOS: JULIO FRREIRA GOMES, médice, ¢ s/m, MARIA CE-
CYILTA ANDREUOCCT BEREINA UOMES, menhora do lar, brasileiros , '
casados sob o regime da cumdnhdo de ben3, antes d&a Lel €515/
77, Res. 910,245 @ 2,835,799 » CPFa, 001,037,808-15 » gob 0o
000,522, 398-21, regpsctivamanie, rogidentes e domiciliados -
nestn Capital, ne Rua Dr. Celso Dape Guimardes, ne L7,

HEGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo 93,290 do L(Q cartorio de Re
gistro deo Imdveis. k

U Zscrevente Autorizado, %l_
. —

Sargic Diag das Santos

| Av.l em 17 de Julno de 1,991
Procede-ge sgta averbac¢ac, & vista da escritura :eclprida no|
reglstro seguints, para constar gue o PREDIO a? 5314 OLjate -
Qesta matricula, atualments vem sendo langedo pelo of 504
da Rua PROFESSOR HORACID BERLINCK, conforme prova a c=:t ldao
7o 96.433/91, expedlda pela Prefeiturs desta Copital.

( gontinua no vecas |

= J
K

T e e — T I | L e 1L L el LR L TR USSR v AR
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oo
, ‘ o5 ) uwzomz - REGISTRO GERAL
f"“ — 0
crovente Autorizado, ( l-u,..._. Q_

s \ru"mn dos Santos

R, 2 epm 17 de Julho de 1.991

Poy escgricure de 29 de maio de 1.9%1, do 1o Cartdric de Wota
desta Capital, (L@ 2226, Lla. 140), os proprietarios, 3ja quj
lificados, trangwi.siram o imdvel objeto da presente matricul
por vanda Sfeita & MARCOS DO AMARAL MESQUITA, engenheiro,

ne 7.510.517 & CPY U50,.575.488=67, cagade sob o regime da co-
munhdo parcial de bans, na vigéncis da Lei 6.515/77, com &
RIA OLIVIA ROXO NOBRE 00 AMARAL MESQUITA, pedagoge, RG sob n
4,379,123 e CPF 084.502,400-02, brasileiros, resldente e domj
ciliade nesta Capital, na Mos Padre Manoel Chaves, 44, pelo
valor ée Cr$37.000,000,09.

0 Bsorevente Autorlzado,

Sérglo Dies dose Santos
Microfilimas Srotocolo n® 187.172 - rola ne 3.336

£y P B 0 Y e I 4 by Il T e f s B S gt B b 1) b £ oy LGNSR 33 Y126 0

=
Z

w
N
U
w
~
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ITAIQUARA

Solicitante: Marcos do Amaral Mesquita
Proprietario: Marcos do Amaral Mesquita
Tipo: Patriménio do Produtor Rural
Laudo de Avaliacao N2 20 7079
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1. INFORMAGCOES GERAIS

Solicitante: Marcos do Amaral Mesquita
OBJETO DA AVALIAGCAO
Tipo: Patrim6nio do Produtor Rural

Proprietario:

Marcos do Amaral Mesquita

Objetivo: Valor Patrimonial
Finalidade Avaliacao Patrimonial - Recuperagéo Judicial
Data base: 31 de dezembro de 2019

A ACTUAL INTELIGENCIA se responsabiliza pela manutengdo do mais absoluto sigilo com

relacao as informacdes que venha a conhecer por ocasido da execucao dos servicos.

Salienta-se que os valores e resultados desta avaliacao devem ser perfeitamente

compreendidos e utilizados para a finalidade a que se propdem.

Este Relatério e seus anexos contém o detalhamento do servico executado, bem como a

metodologia, premissas adotadas, ressalvas e relagéo dos bens com seus respectivos valores de

reposicao e mercado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415186.
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1.1. OBJETIVO

De acordo com a solicitagao de V.Sas. e como resultado do servigo prestado, apresentamos
a seguir o calculo dos Patriménios Liquidos de determinados bens para a data-base de 31 de
dezembro de 2019, de propriedade do Produtor Rural MARCOS DO AMARAL MESQUITA, para
os fins do art. 53 da Lein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 (Recuperagao Judicial).

Entendemos que o proposito deste trabalho é fornecer o valor patrimonial, para fins de
suporte do laudo econémico-financeiro nos planos de recuperacao judicial. Nenhum outro
objetivo pode ser subentendido ou inferido, bem como, este documento é para uso restrito da
finalidade descrita acima. Os valores estdo submetidos as condigdes do mercado especifico de
cada bem ou grupo de bens, sendo, portanto, validos enquanto perdurarem as condigbes
existentes a época da avaliacao.

Declaramos que a ACTUAL INTELIGENCIA e os profissionais responsaveis por esta
avaliacao nao tém nenhum vinculo com os proprietarios dos bens avaliando, quer através de seus
sécios ou empregados, nao tendo, portanto, quaisquer interesses pessoal ou financeiro nos ativos

em anélise.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415186.
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2. INFORMAGOES DO AVALIADOR

Sediada em Sao José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA relne uma equipe
multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area de engenharia de
avaliagdes, destaca-se no trabalho de engenharia consultiva, atendendo conceituadas companhia

em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de avaliacdes e
gestao de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre fornecer dados e ferramentas
para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto nivel técnico e agilidade nas informagdes
apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislacéo vigente, a ACTUAL INTELIGENCIA
atende as qualificagbes vinculadas as atividades de engenharia de avaliagdes, realizadas por
profissionais habilitados e capacitados, com observancia de suas atribuicbes e competéncias
profissionais legalmente definidas, onde para as diversas finalidades de avaliacdo, possui
consideravel acervo técnico junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Nossos clientes atendidos mais recentemente sdo:

IOCHP-MAXION

e VOITH MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
« FRAPORT BRASIL

e UNIMED SAO JOSE DOS CAMPOS

e GRUPO NAGUMO SUPERMERCADOS
e GJP HOTEIS E RESORTS

e SAFRAN CABIN BRAZIL

e MELHORAMENTOS FLORESTAL

e LAVORO AGROCOMERCIAL

e FUJIFILM
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3. METODOLOGIA UTILIZADA

3.1. CRITERIOS TECNICOS

Com a promulgacao da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, que revogou a antiga lei
de faléncias (decreto-lei n® 7.661, de 21 de junho de 1945), a entidade deve apresentar um plano
de recuperacao contendo, laudo econémico-financeiro e de avaliagdéo dos bens e ativos do
devedor, subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.

Os critérios utilizados para elaboragdo deste relatério estdao presentes nas seguintes

normas:
e NBR 14.653 — Avaliacéo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais
e NBR 14.653 — Avaliagéo de bens — Parte 2: Imdveis urbanos

e NBR 14.653 — Avaliacao de bens — Parte 5: Maquinas, Equipamentos e Instalacdes

3.2. FUNDAMENTACAO

Segundo as diretrizes da norma NBR 14653: Avaliacdo de bens, da ABNT - Associacao
Brasileira de Normas Técnicas e estudos publicados pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliacbes e Pericias de Engenharia, durante a vistoria fisica dos bens, os mesmos foram

caracterizados conforme as respectivas informagoes.

A metodologia utilizada é derivada dos principios contabeis geralmente aceitos, no qual as
demonstragdes financeiras sao preparadas com base no principio do custo histérico, ou custo de
aquisicao. O valor contabil dos ativos de uma empresa menos o valor contabil de seus passivos
€ igual ao valor de seu patriménio liquido.

3.2.1 Determinacao dos Valores

Para os bens produzidos e comercializados normalmente no mercado, os valores e custos

foram calculados pelo Método Comparativo direto de dados de mercado, conforme:

Comparativo “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
direto de técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes
mercado da amostra.”
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No método comparativo direto de dados de mercado, as caracteristicas diferentes foram
tratadas por critérios fundamentados, contempladas as diferentes fungdes, desempenhos

operacionais, estruturas construtivas e itens opcionais.

Comparativo de “Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos

custo direto atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.”

Quantificacao “Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de

do custo orcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades

de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.”

3.2.2 Valores estabelecidos no laudo

O Valor de reproducao ou reposicao, foi determinado através de pesquisa efetuada junto
a fornecedores nacionais e estrangeiros, representantes comerciais, fabricantes e revendedores

ou ainda através de consultas ao nosso banco de dados.

O Valor de reproducao ou reposicao € o maximo valor que um bem podera ter, quando
adquirido diretamente do fabricante, revendedor, representante comercial ou ainda quando
projetado e fabricado para uma finalidade especifica. E o referencial inicial para determinar todo
e qualquer valor para o qual se proponha a avaliagao.

3.2.3 Determinacao do valor de mercado

O Valor de Mercado é representado pelo custo de reproducédo, menos a depreciacao fisica
decorrente do desgaste relativo ao uso, idade, quebra, regime de trabalho, manutencgao, vida util

ou quaisquer agentes externos, bem como a obsolescéncia tecnolégica.

Valor de “Custo de reproducdo, descontada a depreciacdo do bem,
mercado tendo em vista o estado em que se encontra”

* O estado de conservagdo do bem afeta o resultado da avaliagdo, para estes casos o Fator de depreciagao foi ajustado
em fungdo do estado operacional.
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4. AVALIACAO DOS BENS

Para o desenvolvimento dos estudos a CONTRATANTE disponibilizou os arquivos e
documentos necessarios para coleta de informacdes e andlise dos dados. A caracterizagdo destes
bens para avaliagdo exigiu um minucioso levantamento técnico, para uma apreciagao critica de

seus elementos conforme roteiro abaixo:

4.1. PLANEJAMENTO
e |dentificagcdo dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;

o Familiarizagao da equipe avaliadora com os bens e sua natureza;

3.2. ANALISE DOS DADOS

Para coleta de informagdes, foram feitas consultas nas areas de interesse, onde foram

tratadas questdes de ordem técnica tais como:
e Investimentos, aquisicao de bens, imposto de renda, inventarios fisicos existentes;

e Consulta de participacdo em empresas e informacdes referentes ao ambiente

econdmico onde a entidade opera;
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5. RELAGAO DOS ATIVOS AVALIADOS

Conforme a listagem de ativos do Balango Patrimonial, os bens foram avaliados a partir da

sua respectiva metodologia, conforme critérios técnicos descritos em capitulos anteriores.

5.1. BENS MOVEIS

Os bens foram caracterizados com informagdes referentes ao fabricante, modelo, tipo,
capacidade de producdo, ano de fabricacdo, operacionalidade, obsolescéncia, condi¢ées de

manutengao corretiva, preventiva e estado de conservagao.

5.2. BENS IMOVEIS

Considerando as metodologias distintas para avaliagdo dos bens mdveis e imoveis, o
resultado do trabalho foi dividido para melhor apreciagédo de seus elementos. Foram elaborados
Laudos Técnicos individuais contendo metodologia especifica para imoveis urbanos e imoveis

rurais de acordo com sua caracterizagcao, anexados a este processo.

5.3. INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES

A relagdo dos investimentos e participacdo societaria do CONTRATANTE, estédo
relacionadas conforme sua participacao e valor declarado em imposto de renda pessoa fisica.

No Anexo | apresentamos a relacdo de empresas com a respectiva participacao.
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6. PREMISSAS E LIMITES DO ESCOPO

A metodologia empregada neste trabalho € amparada na legislacdo vigente e nas mais
recentes normas e diretrizes da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas e critérios do
IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias, que disciplinam conceitos, estabelecem os
critérios a serem empregados em trabalhos de avaliagdo patrimonial, definem os métodos para
determinagdo dos valores e visam os graus de fundamentacdo das avaliagdes, entre outras
prescri¢oes.

Os valores aqui apresentados séo resultantes da andlise de dados historicos e gerenciais,
merecendo 0s seguintes destaques:

e Nenhum dos consultores, sécios ou profissionais da ACTUAL INTELIGENCIA tém
qualquer interesse financeiro na empresa CONTRATANTE, caracterizando, assim, sua
independéncia.

e Os honorarios estimados para a execucao deste trabalho ndo sdo baseados e ndo tém
qualquer relacdo com os valores aqui reportados. Isto posto, o arbitramento de todos
os valores aqui apresentados emana da formacgéao de opinides técnicas, devidamente
sustentadas e com toda independéncia;

e A ACTUAL INTELIGENCIA declara total sigilo e confidencialidade sobre todas as
informagcdes e dados fornecidos pelos executivos e funcionarios da empresa
CONTRATANTE;

e O presente relatério em sua plenitude é considerado como documento sigiloso e
absolutamente confidencial e de uso exclusivo dos Diretores e cotistas da empresa
CONTRATANTE, ndo podendo ser analisado parcialmente, s6 tendo validade, se
apresentado no seu conteudo total;

o Na&o deve ser utilizado para outra finalidade que n&o seja a referida anteriormente.

Ressaltamos, ainda, que todas as atividades relacionadas a avaliagdo patrimonial foram
desenvolvidas por profissionais tecnicamente habilitados nas respectivas modalidades de
engenharia, atendendo ao disposto nas Leis 5.194 (24/12/1966) e 8.708 (set/1990) e nas
Resolugdes 218 (29/06/1973) e 345 (jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA.
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7. RESULTADO DA AVALIACAO

Ap6s as observacbes sobre os objetivos deste trabalho, as caracteristicas basicas da
empresa e do setor onde a empresa CONTRATANTE atua, desenvolvemos o presente relatério
de avaliagao patrimonial de produtor rural.

Os bens de propriedade das empresas citadas foram avaliados conforme objetivo,
premissas e ressalvas descritos anteriormente e apresentam, na data base de 31 de dezembro
de 2019, conforme abaixo, considerando-os livres de quaisquer 6nus ou outros gravames.

Considerando as metodologias distintas para avaliagédo, dividimos o resultado do trabalho
para melhor apreciacao de seus elementos e os valores obtidos foram:

BENS MOVEIS

- Motocicleta BMW 1996/1996 R$ 11.600,00 (onze mil e seiscentos reais);
- Automoével RR Silver Shadow, 1975 R$ 30.000,00 (trinta mil reais);

- Automoével RR Silver Shadow, 1969 R$ 13.000,00 (treze mil reais);

- Caminhao Mercedes Bens 1313, 1975 R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais);

BENS IMOVEIS

Os valores dos bens iméveis estdo apresentados e laudos separadas e anexados ao
processo.

PARTICIPACOES SOCIETARIAS NO PROCESSO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

A relacdo das empresas de participacdo societdria do CONTRATANTE, inseridas na
recuperacao judicial, foram avaliadas conforme a natureza de seus ativos, bem como ativos
biol6gicos, imbveis rurais e urbanos, maquinas e equipamentos, abaixo indicamos apenas sua

participacao.

- conforme relagao do ANEXO |I;
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PARTICIPACOES SOCIETARIAS EM OUTRAS ENTIDADES

A relagao das empresas de participagao societaria do CONTRATANTE, estao relacionadas
conforme sua participacao e valor declarado em imposto de renda pessoa fisica.

- Participagao no Capital Social da Cooperativa de Crédito Guaxupé e Regido — R$ 2.940,47

(dois mil novecentos e quarenta reais e quarenta e sete centavos);

CREDITOS E INVESTIMENTOS

Os investimentos e créditos do CONTRATANTE, estao relacionadas conforme sua natureza
e valor declarado em imposto de renda pessoa fisica.

- 612 Acoes da CPFL Energia S.A. R$ 1.851,14 (um mil, oitocentos e cinquenta e um reais

e catorze centavos);

- Aplicagdes de renda fixa no SICCOB Agrocredi, R$ 1.306,52 (um mil, trezentos e seis reais

e cinquenta e dois centavos);

- Empréstimo junto a Unigraus e Estabelecimento de Ensino LTDA. R$ 8.000,00 (oito mil

reais);

- Empréstimo junto a Caio Roxo Nobre do Amaral Mesquita, R$ 424.470,00 (quatro centos

e vinte e quatro mil, quatrocentos e setenta reais;

- Empréstimo junto a Gabriel Roxo Nobre do Amaral Mesquita, R$ 653.026,13 (seiscentos

e cinquenta e trés mil, vinte e seis reais e treze centavos);

- Empréstimo junto a Olivia Roxo Nobre do Amaral Mesquita, R$ 587.600,00 (quinhentos e

oitenta e sete mil e seiscentos reais);

- Empréstimo junto a Educacéo Infantil e Fundamental Unigrau LTDA. R$ 25.291,03 (vinte

e cinco mil, duzentos e noventa e um reais e trés centavos);

- Fundos de Investimentos Bradesco R$ 82,97 (oitenta e dois reais e noventa e sete

centavos).
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8. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 13 (treze) folhas foi redigido impresso e rubricado, sendo que
esta ultima folha esta datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condi¢gdes dos bens, conforme vistoria efetuada.
Em anexo:

| — Participagbes Societarias;

No anseio de termos atingido as expectativas de V.Sas., colocamo-nos a disposi¢éo para

quaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Sao José dos Campos, 16 de janeiro de 2020.

\ ﬁ, ,g ’(t yZ//

ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859

," o |
J. [ »/" ) If

(VLA USRI /

MARIO SERGIO M.B.-CARDIM
ENGENHEIRO MECANICO
CREA 5061894681
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Informacoes de Registro

CNPJ: 08.547.489/0001-28 - 08547489000128
Razao Social: Marcos do Amaral Mesquita

Data da Abertura: 13/ 12/ 2006

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: PRODUTOR RURAL (PESSOA FI SI CA)

Atividades - CNAES
Principal: 01.34-2-00 - Cultivo de café?
Esta atividade compreende:

- 0 cultivo de café
- a transformacdo do café em coco para café em grdo, quando realizada na unidade de
producao

- a producdo de mudas de café, quando atividade complementar ao cultivo
Descritores da atividade:

Beneficiamento de café quando atividade complementar ao cultivo, Cultivo de café, Produgao
de café em grdo (quando realizada juntamente ao cultivo e realizado por terceiros), Produgdo
de mudas de café (quando realizada juntamente cultivo), Producdo de café beneficiado

(associado ao cultivo),
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Informacoes de Registro

CNPJ: 72.111.321/0001-74 - 72111321000174
Razao Social: Itaiquara Alimentos S.a.

Data da Abertura: 24/ 08/ 1966

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: Sociedade Anonima Fechada

Atividades - CNAES

Principal: 10.71-6-00 - Fabricacido de acucar em bruto7

Esta atividade compreende:

- a fabricagdo de agucar em bruto: acucar VHP (Very Hight Polarization), cristal, demerara e
mascavo
- a fabricacdo de derivados e subprodutos da fabricacdo de acticar (rapadura, melado,

melaco, etc.)
Descritores da atividade:

Fabricagdo de caldo de cana ndo fermentado, Producdo de melago de cana resultante da
extragdo do actcar, Obtengdo de bagaco de cana de acglicar e outros desperdicios da industria
do acucar, Fabricagcdo de acucar mascavo, Fabricacdo de caldo de cana fermentado (garapa),
Fabricacdo de rapadura, Fabricacdo de melado, Fabricacdo de acucar demerara, Fabricacao
de acgucar vhp (very high polarization), Fabricacdo de acgtcar bruto (instantdneo), Fabricagao

de acgucar de beterraba em bruto, Fabricagdo de agucar cristal,
Secundaria(s):

49.30-2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e

mudancas. intermunicipal. interestadual e internacional?

Quadro de Socios e Administradores

Guilherme Whitaker de Lima Silva - Diretor
Fernando Whitaker de Souza Dias - Diretor
Marcos do Amaral Mesquita - Diretor

Joao Guilherme Figueiredo Whitaker - Presidente
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Informacoes de Registro

CNPJ: 72.111.339/0003-38

Razao Social: Atacadista e Comissaria | taiquara LTDA
Data da Abertura: 01/10/ 1990

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: Sociedade Empresaria Limitada

Atividades - CNAES

Principal: 47.31-8-00 - Comércio varejista de combustiveis para veiculos

automotores?
Esta atividade compreende:

- 0 comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores realizado em postos de
combustiveis

- a venda de gas natural para veiculos automotores GNV

- a venda a varejo de combustiveis para barcos de pequeno porte

- 0 comércio varejista de alcool carburante para veiculos automotores
Secundaria(s):

47.32-6-00 - Comércio varejista de lubrificantes?

Quadro de Socios e Administradores

I[taiquara Alimentos S.a. - Sécio
Transportes Arambari S/a - Sécio
Joaquim Augusto Bravo Caldeira - Administrador

Fernando Whitaker de Souza Dias - Administrador
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Informacoes de Registro

CNPJ: 23.272.271/0001-00

Razao Social: Usina Acucareira Passos SA
Nome Fantasia: Usina Passos

Data da Abertura: 08/ 08/ 1966

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: Sociedade Anonima Fechada

Atividades - CNAES

Principal: 10.71-6-00 - Fabricacdo de acucar em bruto7

Esta atividade compreende:

- a fabricacdo de agtcar em bruto: agucar VHP (Very Hight Polarization), cristal, demerara e
mascavo
- a fabricacdo de derivados e subprodutos da fabricagdo de agucar (rapadura, melado,

melaco, etc.)
Descritores da atividade:

Fabricacdo de caldo de cana ndo fermentado, Produgdo de melago de cana resultante da
extracdo do acucar, Obtencdo de bagaco de cana de agticar e outros desperdicios da industria
do acgucar, Fabricagdo de agucar mascavo, Fabricacdo de caldo de cana fermentado (garapa),
Fabricacdo de rapadura, Fabricacdo de melado, Fabricagcdo de acucar demerara, Fabricacao
de acucar vhp (very high polarization), Fabricagdo de agucar bruto (instantdneo), Fabricagdo

de aclcar de beterraba em bruto, Fabricagdo de agucar cristal,

Secundaria(s):

Quadro de Socios e Administradores

Guilherme Whitaker de Lima Silva - Diretor
Fernando Whitaker de Souza Dias - Diretor
Marcos do Amaral Mesquita - Diretor

Joao Guilherme Figueiredo Whitaker - Diretor
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415186.
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Informacoes de Registro

CNPJ: 23.280.308/0001-33

Razéo Social: Cia Acucareira Rio Grande
Nome Fantasia: Usina Rio Grande

Data da Abertura: 30/ 04/ 1968

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: Sociedade An6nima Fechada

Atividades - CNAES

Principal: 10.71-6-00 - Fabricacdao de acucar em bruto7

Esta atividade compreende:

- a fabricacdo de acglicar em bruto: acucar VHP (Very Hight Polarization), cristal, demerara e
mascavo
- a fabricacdo de derivados e subprodutos da fabricacdo de agucar (rapadura, melado,

melacgo, etc.)
Descritores da atividade:

Fabricacdo de caldo de cana ndo fermentado, Producdo de melago de cana resultante da
extracdo do acucar, Obtencdo de bagaco de cana de agticar e outros desperdicios da industria
do acgucar, Fabricagdo de agucar mascavo, Fabricacdo de caldo de cana fermentado (garapa),
Fabricacdo de rapadura, Fabricacdo de melado, Fabricagcdo de acucar demerara, Fabricacao
de acucar vhp (very high polarization), Fabricagdo de agucar bruto (instantdneo), Fabricagdo

de aclcar de beterraba em bruto, Fabricagdo de agucar cristal,

Quadro de Socios e Administradores

Joao Guilherme Figueiredo Whitaker - Diretor
Marcos do Amaral Mesquita - Presidente

Fernando Whitaker de Souza Dias - Diretor

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415186.
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Informacoes de Registro

CNPJ: 14.102.239/0001-87

Razao Social: Nova ltaiquara Participacoes Ltda.
Data da Abertura: 28/ 07/ 2011

Tipo: MATRIZ

Situacao: ATIVA

Natureza Juridica: Sociedade Empresaria Limitada

Atividades - CNAES

Principal: 64.63-8-00 - Outras sociedades de participacao. exceto holdings7#
Esta atividade compreende:

- as atividades de administragcdo de participagbes em outras sociedades, sem que haja o
controle acionario e interferéncia nas atividades das empresas. Sdo sociedades que visam a
obtencdo de dividendos e a valorizagdo dos ativos mobiliarios das sociedades em que

participam
Descritores da atividade:

Sociedades de participacdo que ndo exergam controle e gestdo de outras empresas, Aplicagao

em investimentos proprios (ativos financeiros), Participacdo em empresa coligada,

Quadro de Socios e Administradores

Marcelo Bravo Caldeira - Sécio-Administrador

Marcos do Amaral Mesquita - S6cio-Administrador
Fernando Whitaker de Souza Dias - Sécio-Administrador
Guilherme Whitaker de Lima Silva - S6cio-Administrador
Paulo de Barros Whitaker Neto - S6cio-Administrador

Fernando Augusto Rehder Quintella - Sécio-Administrador

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020 as 19:22 , sob o nimero WFCA20700210210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e codigo 9415186.
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(Lista de bens das Recuperandas que poderdo ser alienados e/ou onerados pelas

Anexo 4.

1.1

Recuperandas)

PROPRIETARIO: ITAIQUARA ALIMENTOS S.A.
Santa Maria
Fazenda Matricula Matrlcul~a Apos a Municipio Area total (ha) Area Fotal
Averbacio do Geo (alqueires)
Santa Maria 17.703 n.a. Sao José do Rio Pardo 36,2727 14,9887
Total 36,2727 14,9887
PROPRIETARIO: ITAIQUARA ALIMENTOS S.A.
Soledade Conceicio
Fazenda Matricula Matncul~a Apés a Municipio Area total (ha) Area FOtal
Averbacio do Geo (alqueires)
Soledade Conceigdo 4.101 n.a. Tapiratiba 255,8508 105,7235
Total 255,8508 105,7235
PROPRIETARIO: ITAIQUARA ALIMENTOS S.A.
Barra
Fazenda Matricula Matricula Apds a Municipio Area total (ha) | ATe? total
Averbacio do Geo (alqueires)
Sitio Barra A 19.750 n.a. Tapiratiba 3,6900 1,5248
Sitio Barra B 19.752 n.a. Tapiratiba 6,9604 2,8762
Total 10,6504 4,4010
PROPRIETARIO: ITAIQUARA ALIMENTOS S.A.
Sio Benedito
Fazenda Matricula Matrlcul~a Apds a Municipio Area total (ha) Area fotal
Averbaciio do Geo (alqueires)
Sitio Sdo Benedito 6.395 n.a. Tapiratiba 5,9104 2,4423
Sitio Sdo Benedito 6.396 n.a. Tapiratiba 0,1605 0,0663
Sitio Sdo Benedito 6.397 n.a. Tapiratiba 0,0430 0,0178
Total 6,1139 2,5264
PROPRIETARIO: ITAIQUARA ALIMENTOS S.A.
Santo Antonio
Fazenda Matricula Matrlcul~a Apds a Municipio Area total (ha) Area Fotal
Averbaciio do Geo (alqueires)
Santo Antonio / Can-dtranscri¢do anterior: n.a. Caconde 74,9637 30,9767
Santo Antdnio transcricdo anterior: ] n.a. Tapiratiba
Total 74,9637 30,9767
PROPRIETARIO: ITAIQUARA ALIMENTOS S.A.
Capitio
Fazenda Matricula Matrlcul~a Apds a Municipio Area total (ha) Area Fotal
Averbacio do Geo (alqueires)
Capitdo 9.068 11.786 Guaranésia 211,6657 87,4652
Total 211,6657 87,4652
PROPRIETARIO: AGROPECUARIA IBIUBA LTDA
Fazenda Matricula Area de Matricula (HA) Municipio Comarca
56.105 41,9181 Passos Passos
Soledade
56.106 38,3415 Passos Passos
Soledade / Sdo Geraldo 82.923 380,5919 Passos Passos
Taquarussu 4.122 811,3000 Passos Passos
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PROPRIETARIO: AGRO PECUARIA VALE DO RIO GRANDE S.A. - EM RECUPERACAO JUDICIAL

Fazenda Matricula Area de Matricula (HA) M unicipio Comarca
Sdo José da Colina 79.649 904,2072 Passos Passos
Trés Ilhas / Harmonia - Trés Ilhas 56.887 435,0009 Passos Passos
Trés Tlhas 14.839 1,6673
Soledade / Nova Soledade 10.325 274,9725 Passos Passos
Soledade / Nova Soledade 10.324 319,7574 Passos Passos
Soledade 34.414 268,9278 Passos Passos
Cachoeira do Taquarugu 54.013 40,6770 Passos Passos
Soledade / Algodao 78.077 32,0520 Passos Passos
Soledade 54.124 123,8283 Passos Passos
Soledade 54.121 325,3195 Passos Passos
Soledade 55.299 183,3553 Passos Passos
79.624 47,6089 Passos Passos
Soledade / Nova Soledade 79.626 78,3854 Passos Passos
55.295 20,4271 Passos Passos
Soledade 79.176 77,2026 Passos Passos
79.791 5,3912 Passos Passos
Soledade / Nova Soledade 79.478 70,7292 Passos Passos
79.475 5,2341 Passos Passos
Soledade / Nova Soledade 54.015 229,3562 Passos Passos
Sao Gabriel 54.063 52,9589 Passos Passos
Soledade / Sdo Domingos 55.288 22,0906 Passos Passos
Santa Tereza 54.017 332,2427 Passos Passos
Santa Tereza / Sitio I 54.045 45,4912 Passos Passos
Santa Tereza / Sitio 111 54.064 24,5417 Passos Passos
Bela Vista / Trés Lagoas 14.590 259,7000 |  Alpinopolis Alpindpolis
Bela Vista / Trés Lagoas 14.589 326,7000 |  Alpindpolis Alpindpolis
Sitio Boa Vista / Pé da Serra 14.616 345756 | Sdo José da Alpinopolis
682 7,2600 Barra
Ponta da Serra 14.653 2521113 | SA0Joséda Alpinépolis
Barra
Monjolinho 14.625 2892382 | Sd0Joséda Alpinopolis
Barra
Talhados / Pareddo 14.705 323,6200 Sao JO&,OAB' do Passos
Gloria
Vera Cruz 54.175 98,1317 Passos Passos
Vera Cruz 54.176 149,8007 Passos Passos
PROPRIETARIO: ITAIQUARA ALIMENTOS S.A. - EM RECUPERACAO JUDICIAL
Fazenda Matricula Area de Matricula (HA) M unicipio Comarca
Pogo 78 705,9758 Passos Passos
Santo Antonio 54.203 158,0371 Passos Passos
Soledade (FF2) 81.849 5,1243 Passos Passos
Séo Pedro 36.378 447,6390| Passos Passos
Santa Esméria 11.514 431,0000 Passos Passos
Sitio Macaubas / Sdo Joaquim 78.125 22,4249 Passos Passos
Soledade / Sdo Vicente 54.165 103,4801 Passos Passos
Santa Tereza / Sitio IT 55.287 14,6034 Passos Passos
Caetés 83.016 99,0939 Passos Passos
Caetés 82.467 8,4240 Passos Passos
Santo Ant6nio do Balsamo 21.169 170,9956 Passos Passos
Santa Maria 2 4.142 401,7600{ Delfinopolis Cassia
Bela Vista 40.875 716,6090 Passos Passos
Sdo Bento / Sitio Trés Lagoas 14.585 17,6962  Alpindpolis Alpinopolis
Sitio Sdo Bento / Trés Lagoas 15.205 58,1000 Sa"Bﬁz da Alpinopolis
Sao Bento / Nossa Sra.do Carmo 14.601 382,5759|  Alpindpolis Alpinopolis

fls. 34161

WFCA20700210210

Umero

19:22 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DELACIO GNIPPER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2020
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001798-97.2019.8.26.0103 e cAdigo 9415186.

é copia

Este documento



PROPRIETARIO: ITAIQUARA ALIMENTOS S.A. - EM RECUPERACAO JUDICIAL

Fazenda Matricula Area de Matricula (HA) Municipio Comarca
Sao Bento / Nossa Sra.do Carmo 14.607 138,3875|  Alpinopolis Alpindpolis
(S:Z‘;f:nm /SitioN. Sra. Do 15216 48,5000|  Alpinopolis Alpinépolis
Sitio Sdo Bento 14.615 112,2000|  Alpindpolis Alpinopolis
Trés Barras 54.195 24,5598 Passos Passos
Trés Barras 54.197 22,6309 Passos Passos
Trés Barras 54.192 97,0703 Passos Passos
Trés Barras 184 253,7272 Passos Passos
Sitio Trés Barras 55.290 85,9330 Passos Passos
Corrego das Ninfas 54.194 75,9754 Passos Passos
Sdo Sebastido do Taquarussi 20.903 104,6557 Passos Passos
Areias 9.618 42350 | Foraka de Jacui
Minas
Areias 9.614 24,7140 | Foriale de Jacui
Minas
Esténcia das Aguas 3.565 31,0758 FOI;ZEZ de Jacui
Estancia das Aguas 3.967 34349y Foraleza de Jacui
Minas
PROPRIETARIO: CIA. AGRO PASTORIL DO RIO GRANDE
Fazenda Matricula Area de Matricula (HA) Municipio Comarca
Boa Vista 2.020 713,5500 Passos Passos
Paciéncia 7.905 461,1000 Passos Passos
Santo Ant6nio da Boa Vista 4.377 320,6150 Passos Passos
Bocaina / Sto. Ant. da Bocaina 4.269 327,2445 Passos Passos
Barra da Bocaina 82.836 176,0643 Passos Passos
82.857 38,7294
Sao Jodo da Bocaina 54.201 52,9840 Passos Passos
Barra 2.029 122,5125 Passos Passos
Retirinho 8.527 149,7375 Passos Passos
Caetés 4.266 81,6750 Passos Passos
Caetés / Barrinha 82.260 31,0128 Passos Passos
Canoas / Coqueiros 82.109 43,4314 Passos Passos
Estiva / Estancia
Barinta 83.441 245,6798 Passos Passos
Barra Doce 11.524 128,2150 Passos Passos
Estiva / Barra Doce / Barrinha 4.268 299,4750 Passos Passos
Aguardinha 11.526 65,3400 Passos Passos
Rio Grande 11.525 416,5425 Passos Passos
Viradouro 83.519 44,6008 Passos Passos
Canoas 82.043 334,5308 Passos Passos
Quilombo 82.096 85,9258 Passos Passos
PROPRIETARIO: COMPANHIA ACUCAREIRA DO RIO GRANDE S.A. - EM RECUPERACAO JUDICIAL
Fazenda Matricula Area da Matricula (HA) Municipio Comarca
Rio Grande 6.110 69,1000 Passos Passos
Coqueiros 82.455 323,5860 Passos Passos
Sdo José da Varginha 4.223 334,4443 Passos Passos
Marrecas (Marrequinha) 11.523 81,6750 Passos Passos
Cruzeiros 11.522 97,7500 Passos Passos
Marrecas 3.417 408,2000 Passos Passos
Boa Fé 44.342 104,8162 Passos Passos
Boa F¢ 44.343 113,6250 Passos Passos
Boa Fé 44.344 190,5750 Passos Passos
Séo Sebastido (da Barra) 1.745 863,1984 [ Delfindpolis Cassia
Sao Sebastido / Serrinha 2.234 242,0000 | Delfinopolis Cassia
Sao Sebastido 25.968 33,7660 [ Delfindpolis Cassia
Santa Maria 1 26.607 403,4940 | Delfinopolis Cassia
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